Zatacznik nr 5 do Zaproszenia do zaproszenia do sktadania zgtoszen do negocjacji dotyczacym
wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalnosci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 t6dz - Miasto Kultury” w todzi

EC1 Wschdd- NCKF, poziom +3; +2, lokal Klubokawiarnia (budynek N)

Opis powierzchni najmu
EC1 Wschdd NCKF, poziom +3 +2 lokal Klubokawiarnia (budynek N)

1 Powierzchnia najmu

Powierzchnie najmu stanowi bar kawowy- bufet wraz z zapleczem oraz dwiema salami
konsumpcyjnymi na poziomie +3 oraz sala konsumpcyjna na poziomie +2.
a) Bar kawowy - bufet 14,35 m?
b) Sala konsumpcyjna —tacznie 316,73 m?
e Strefa kawiarniano czytelnicza; poziom +2 (2.N.16) 120,95 m?
Klubokawiarnia- Kawiarnia; poziom +3 (3.N.24z) 39,61 m?
Klubokawiarnia (Sala panoramiczna) ; poziom +3 (3.N.9) 156,17 m2?
c) Zaplecze; (poziom +3) o tacznej powierzchni 15,04 m?
(w tym pomieszczenie socjalne (3.N.14b) 10,28 m?, pomieszczenie porzadkowe
(3.N.14) 3,34 m?i WC dla personelu (3.N.14a) 1,42 m?
2  Stanistniejacy
2.1 Konstrukcja budynku
W strefach wymagajacych jak najlepszej izolacyjnosci akustycznej, oraz ze wzgledu na duze
rozpietosci zastosowana jest konstrukcja zelbetowa prefabrykowana, w pozostatych zelbetowa

monolityczna szkieletowa. Dach budynku w postaci konstrukcji zespolonej stalowo-zelbetowej,
konstrukcji stalowej oraz drewnianej — z drewna klejonego.

2.2 Posadzki

Strefa kawiarniano czytelnicza +2 (2.N.16), Klubokawiarnia- Kawiarnia +3 (3.N.24z) Klubokawiarnia
(Sala panoramiczna) +3 (3.N.9)- wyktadzina kauczukowa biata 0,2 cm
Zaplecze, w pomieszczenia socjalne i WC — ptytki gresowe na wylewce.

2.3 Sciany

Sciany konstrukcyjne — zelbetowe.
Sciany wewnetrzne murowane — cegta
Sciany zewnetrzne — aluminiowo-szklane.

2.4  Strop/Sufit

Stropy budynku zelbetowe oraz prefabrykowane sprezane. W pomieszczeniu Klubokawiarnia (Sala
panoramiczna) +3 (3.N.9) oraz Klubokawiarnia- Kawiarnia +3 (3.N.24z) sufit powieszany rastrowy. W
pomieszczeniu strefa kawiarniano czytelnicza +2 (2.N.16)— membrana Barrisol.



2.5 Stolarka drzwiowa

Drzwi pomiedzy pomieszczeniem Klubokawiarnia- Kawiarnia +3 (3.N.24z) a pomieszczeniem
Klubokawiarnia (Sala panoramiczna) +3 (3.N.9), dwuskrzydtowe, dymoszczelne, ewakuacyjne.
Drzwi prowadzgce do toalet — o odpornosci ogniowej El 60

Drzwi do holu windowego — o odpornosci ogniowej El 30

3  Bar Kawowy - bufet
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Bar kawowy — bufet na planie prostokata znajduje sie w pomieszczeniu Klubokawiarnia- Kawiarnia +3
(3.N.24z) na poziomie +3.
Wykonany zostat z biatej ptyty Staron oraz ptyty wiérkowej P2 typ E1.

3.1 Bar kawowy — bufet — wyposazenie

Bar kawowy — bufet jest w petni wyposazony w sprzet i urzadzenia kuchenne (w tym profesjonalny

ekspres do kawy).
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LP Mebel/sprzet Symbol llos¢
1 Podstawa chtodnicza z drzwiami BLC-22 1
2 Podstawa mroznicza z drzwiami BLM-05 1
3 Podstawa szafkowa na keg i schtadzarke BLN-0024 1
4 Ociekacz 600x150 1
5 Podstawa szafkowa BLN-0039 1
6 Zlewowzmywak 340x340x200 2
7 Podstawa mroznicza z szufladami BLM-04 1
8 Podstawa chtodnicza z szufladami BLC-21 1
9 Podstawa szafkowa z drzwiami BLN-0002 1
10 Zmywarka 1
11 Podstawa szafkowa pod zlewozmywak BLN-0004 1
12 Zlewowzmywak 340x340x200 1
13 Podstawa szafkowa z koszem wysuwanym BLN-0006 1
14 Podstawa szafkowa z drzwiami BLN-0002 1
15 Podstawa szafkowa z odbilakiem, szuflada z koszem na odpady BLN-0007 1
16 Podstawa szafkowa otwarta BLN-0001 1
17 Podstawa szafkowa z szufladami BLN-0005 1
AGD
1 Schfadzarka do piwa Lindr 40 | ; 2-obiegowa 1
2 Nalewak do piwa podwaéjny z instalacja 1
3 Zmywarka do naczyn Grand Series - Easy Line - 500 B DD 1
4 Uzdatniacz do wody z zaworami HENDI 12L. Model 231227 1
5 Mlynek do mielenia kawy HENDI 208885 1
6 Express do kawy 3 groups Rancilio, Classe 7 1
7 Witryna cukiernicza BOLARUS. Model Wertika 1300 1
8 Wézek kelnerski 1
Terminal POS

1 Drukarka fiskalna POSNET ERGO ONLINE 1
2 Terminal komputerowy 15 CL-A + Windows 10 loT LTSC Entry 1
3 Szuflada SKL

3.2 Sale konsumpcyjne - wyposazenie

Sale konsumpcyjne:
e  Strefa kawiarniano czytelnicza +2 (2.N.16)
e Klubokawiarnia- Kawiarnia +3 (3.N.24z)
e Klubokawiarnia (Sala panoramiczna) +3 (3.N.9)
zostang w catosci wyposazone w meble przez Wynajmujgcego — zgodnie ze specyfikacjg ponize;j.
Sale konsumpcyjne petnig jednoczesnie funkcje przestrzeni komunikacyjnych obiektu.
Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie czystosci w strefie sal konsumpcyjnych, czyli za min.
utrzymanie czystosSci podtdg, stolikdw, oprdznianie koszy na $mieci w godzinach otwarcia lokalu.



LP Mebel Symbol mebla | Liczba mebli
1 Stolik kawowy MB-92 25
2 Fotel modutowy - modut podstawowy MB-FM 53
3 Fotel modutowy - modut lewy MB-FML 3
4 Fotel modutowy - modut prawy MB-FMP 3
5 Regat kawiarniany MB-95 8

MB- FM

MB FML




4  Architektura i Konstrukcja- wytyczne

4.1 Konstrukcja

Niedopuszczalne jest wprowadzanie zmian w konstrukcji lub w elementach konstrukcyjnych budynku.

4.2 Rzedne i no$nosci posadzek:

- posadzka w pomieszczeniu Klubokawiarnia- Kawiarnia +3 (3.N.24z) oraz Klubokawiarnia (Sala
panoramiczna) +3 (3.N.9)— poziom +3: +13,20; dopuszczalne obcigzenia: 4KN/m?

- posadzka w pomieszczeniu Strefa kawiarniano czytelnicza +2 (2.N.16) +8,58; dopuszczalne
obcigzenia: 4KN/m?

- Posadzka na zapleczu dopuszczalne obcigzenia: 3 KN/m?

- Posadzka w toaletach dopuszczalne obcigzenia: 2 KN/m?

Wynajmujgcy nie dopuszcza zmiany wykonanej posadzki ani cokotow.

4.3 Zabudowa frontu/ witryna

Nie dopuszcza sie zmiany ksztattu frontu lady wydawczej. Dopuszcza sie zmiane frontu lady po
uzgodnieniu z Wynajmujacym. Dopuszcza sie wystoniecie w przestrzeni wydawczej niektérych
segmentéw lady za pomocg szkta lub tablic z trescig menu. Rodzaj i kolorystyka uzytych materiatéw
powinna nawigzywac do rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych do wykonczenia wnetrza Lokalu lub
wnetrza Sali Konsumpcyjnej lub do ogdlnego charakteru budynkéw poprzemystowych oraz ich obecnej
funkcji: NCKF.

Zabrania sie stosowania materiatéw tatwo zapalnych, kapigcych, odpadajgcych w czasie pozaru,
wydzielajgcych toksyczne produkty rozktadu.
4.4 Sciany

Nie dopuszcza sie zmian i przebudowy Scian lokalu.

4.5 Sufity

W pomieszczeniu Klubokawiarnia (Sala panoramiczna) +3 (3.N.9) oraz Klubokawiarnia- Kawiarnia +3
(3.N.24z) sufit powieszany rastrowy. W pomieszczeniu Strefa kawiarniano czytelnicza +2 (2.N.16)—
membrana Barrisol.

Zabronione jest podwieszanie jakichkolwiek elementéw do konstrukcji sufitdw rastrowych oraz do
membrany Barrisol. Jakiekolwiek powieszenia elementéw wymagajg wczesniejszego uzgodnienia z

Wynajmujgcym sposobu i miejsca zamocowania podwieszenia do konstrukcji budynku.




4.6 Stolarka drzwiowa

Nie dopuszcza sie zmiany istniejgcej stolarki drzwiowej.
4.7 Szyld

Szyld — tj. Logo / znak graficzny identyfikujacy dziatalno$¢ Najemcy w formie przestrzennej,
umieszczony nad ladg wydawczg Lokalu. Wykonanie szyldéw lezy w gestii Najemcy. Najemca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu do akceptacji projekt szyldéw sporzadzony w kolorze z
podaniem wszystkich trzech wymiaréw, charakterystyki stosowanych materiatéw, sposobu
oswietlenia. Projekt szyldu podlega akceptacji Wynajmujacego. Projekt szyldu nalezy przedstawi¢ w
skali 1:10/1:5 z uwzglednieniem kolorystyki RAL lub NCS. Szczeg6t sposobu montazu szyldu nalezy
przedstawic¢ w projekcie.

Instalowanie szyldéw lub innych znakéw reklamowych poza miejscami, na ktére Wynajmujacy udzielit
wyraznej pisemnej zgody jest zakazane. Wynajmujgcy uprawniony jest do natozenia na Najemce
wymogow w zakresie miejsca umieszczenia szyldu lub reklamy, ich wielkosci, materiatu z jakiego sa
wykonane, sposobu prezentacji, koloru i intensywnosci podswietlenia, ktérych to zalecen uzytkownicy
zobowigzujg sie przestrzegad.

Wykonanie, montaz szyldéow i reklam odbywa sie na koszt Najemcy, ktéry zobowigzany jest do
utrzymywania ich w dobrym stanie, dokonywania napraw i optfacania kosztéw energii elektrycznej
zuzytej na potrzeby podswietlenia.

W przypadku naruszenia postanowien niniejszego artykutu Wynajmujgcy uprawniony jest do usuniecia
szyldu lub reklamy, na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca ma prawo do zastosowania jednego szyldu
gtéwnego na witrynie lokalu.

W przypadku liter i symboli wypuktych lub wychodzacych z gtebi szyldu, mogg one by¢ wysuniete poza
Granice Najmu nie wiecej niz 15cm.

Zabrania sie mocowania szyldu prostopadle do linii witryny lub frontu lokalu.



Preferowane techniki wykonywania szyldu:
*  neony;
» znaki malowane, trawione w szkle, sitodruk;
= znaki wycinane z metalu, szkta, plexi przyklejane bezposrednio do szyby witryny
w hiewidoczny sposdb;
= podswietlane od srodka litery skrzynkowe;
* napisy, znaki podswietlane od tytu swiattem odbitym od tta.

Zabrania sie stosowania nastepujacych szyldéw reklamowych:

. szyldy o o$wietleniu migajgcym, fosforyzujgcym, przerywanym, wibrujgcym, tanczacym, a
takze inne sposoby oswietlenia ruchomego oraz szyldy oswietlane z zewnatrz;

=  szyldy, na ktérych widnieje nazwa lub marka producenta lub instalatora;

= szyldy umieszczone prostopadle;

= biate litery na zielonym tle zastrzezonym dla tablic sygnalizujgcych wyjscia awaryjne;

= wykorzystujgcego fosforyzujgcy papier, znaki z tektury, naklejki lub kalkomanie;

=  jako formowanych prézniowo liter wykonanych z polimeréw;

= oznakowanie, w ktérym widoczne s3 przewody elektryczne, obcigzniki lub
transformatory.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia napiséw na szyldzie lub catych szyldéw, jesli jego
zdaniem bedg one nieodpowiednie i niezgodne z wytycznymi Wynajmujacego.
4.8 Identyfikacja wizualna

Wszystkie znaki komunikacji i identyfikacji wizualnej dotyczace lokalizacji i dziatalnosci lokalu musza
by¢ zaprojektowane w oparciu o istniejgce elementy identyfikacji wizualnej budynku i ekspozycji,
umieszczone w przestrzeniach budynkéw EC-1 Wschéd. Nowo projektowane znaki i elementy muszg
by¢ spdjne graficznie i kolorystycznie z istniejgcymi elementami.

4.9 Zespot sanitarny dla pracownikow:

Pomieszczenie porzadkowe 3.N.14 3,34 m?
WC dla personelu 3.N.14a 1,42 m?
Pomieszczenie socjalne 3.N.14b 10,28 m?

Toaleta dla personelu: podtoga — gress $ciany wykonczone ptytkami.
Pomieszczenie socjalne: podtoga gress, sciany malowane.

5 Instalacje elektryczne

5.1 Pomieszczenia

Przeznaczone na wynajem pomieszczenia — sale konsumpcyjne, w projekcie budowlanym zostaty
oznaczone w nhastepujgcy sposob:

a) Strefa kawiarniano czytelnicza (+2) 2.N.16
b) Klubokawiarnia- Kawiarnia (+3) 3.N.24z
c) Klubokawiarnia (Sala panoramiczna +3) 3.N.9

d) Pomieszczenie socjalne 3.N.14.b
e) Pomieszczenie porzagdkowe + WC dla personelu 3.N.14

Wszystkie pomieszczenia majg w petni wykonang instalacje elektryczng.



5.2 Zasilanie

Zasilanie urzadzen baru kawowowego — bufetu odbywa sie z rozdzielni umieszczonej sa stupie w
pomieszczeniu Klubokawiarnia- Kawiarnia +3 (3.N.24z). Rozdzielnia TB wyposazona jest w licznik 3 —
fazowy .

Catkowita moc zainstalowana w rozdzielni wynosi ~16 KW (bez mocy na oswietlenie, ogrzewanie,
klimatyzacje, wentylacje, chtodnictwo — dla sal konsumpcyjnych oraz zaplecza).

5.3 Oswietlenie

Wszystkie pomieszczenia wyposazone sg w sufitowe oprawy oswietleniowe.

= , - —
Oswietlenie sal konsumpcyjnych os$wietlenie zaplecza

Sala konsumpcyjna oswietlana jest oprawami oswietleniowymi. Zasilanie opraw odbywa sie z
pominieciem licznika energii elektrycznej zainstalowanej w rozdzielnicy TB. Najemca bedzie
partycypowat w kosztach oswietlenia.



5.4 Gniazda

Wszystkie pomieszczenia wyposazone sg w gniazda 1 —fazowe (Zdj. 15). Najemca moze dokonywac na
wilasny koszt rozbudowy tego typu instalacji (rozgatezniki, przedtuzacze) pod warunkiem nie

przekroczenia mocy zainstalowane;.

Zdj. 15 Przyktadowe gniazdo 1-fazowe w Lokalu.

6 Teleinformatyka

Cata wynajmowana przestrzen znajduje sie w zasiegu sieci Wi-Fi. Najemca moze z niej korzystaé po
dokonaniu uzgodnien z dziatem IT (odptatnie).
7 Wentylacja

Przestrzen obejmujgca Lokal i Sale konsumpcyjng wyposazona jest w instalacje wentylacji
mechanicznej i klimatyzacje.

Dla klubokawiarni (pom. 3.N.9) przewiduje sie nowoprojektowany system wentylacyjny N23/W23,
temperatura nawiewu dla lata tnL=+24°C, dla zimy tnZ=+20°C. Wilgotno$¢ wzgledna powietrza w
pomieszczeniu nieregulowana. Wydajnosé centrali wentylacyjnej V=2000m3/h po stronie nawiewnej i
V=2000m3/h po stronie wywiewnej.

Dla klubokawiarni przewiduje sie nastepujace rozwigzanie projektowe:

* kanat nawiewny N23 o wydajnosci V=2000m3/h (wykorzystanie czerpni N15, likwidacja wentylatora
nawiewnego N15 oraz nagrzewnicy N15, wykorzystanie ciepta technologicznego dla
nowoprojektowanej centrali),

* kanat wywiewny W23 o wydajnosci V=2000m3/h (nowoprojektowana wyrzutnia na kondygnacji +5,
osie 1-2),

Lokalizacja centrali nawiewno-wywiewnej na kondygnacji +5 w maszynowni (osie 1/C-E). Nagrzewnica
wodna zasilana z wezta cieplnego (rezerwa ciepta z likwidowanej nagrzewnicy N15), chtodnica
freonowa, wymiennik odzysku ciepta glikolowy. Pobér powietrza z czerpni istniejgcej w osiach 4-5/G,
wyrzut w istniejgcym pasie wyrzutni w osiach A/1-2, na poziomie +5.

Wentylatory wyposazone w regulator obrotéw, nagrzewnica dobrana z rezerwa 5K.

Kanaty tranzytowe systemu N23/W23 pomiedzy kondygnacjg +3 a +5 zlokalizowane w szachcie przy
osi 1/C). Istniejaca klimatyzacja freonowa, ktéra zapewni réwniez ogrzewanie pomieszczenia w zimie.
Pomieszczenie socjalne dla personelu, usytuowane na poziomie klubokawiarni w tylnej czesci sali nr
3.N.9 wentylowane z istniejgcego systemu N5. Wycigg z pomieszczenia WC poprzez wtaczenie do
istniejgcego systemu WC3.

Przestrzern klubokawiarni zlokalizowana na antresoli (3.N.24z Klubokawiarnia - Kawiarnia)
wentylowana z istniejagcego systemu N5 (Vn=1500m3/h). Z obszaru baru kawowego powietrze

10



usuwane nad dach poprzez system WT24 w ilo$ci Vw=500m3/h. Pozostata cze$é powietrza usuwana ze
Strefy kawiarniano-czytelniczej ( pom. 2.N.16) w iloéci Vw=1000 m3/h poprzez witgczenie do
istniejgcego systemu W5.

8 Instalacje stabopradowe

W pomieszczeniach wynajmowanych i w okolicach zainstalowane s3:

e System Sygnalizacji Pozarowej (SSP)

e Dzwiekowy System Ostrzegawczy (DSO)

e System Kontroli Dostepu (SKD)

e Telewizja Przemystowa (CCTV)
Najemca nie ma prawa ingerowaé w powyzsze systemy. Dopuszcza sie zainstalowanie wtasnego
systemu nagtosnienia muzyki pod warunkiem dostosowania go do wspétdziatania z systemem DSO (w
razie pojawienia sie komunikatu o pozarze lub ewakuacji, muzyka automatycznie zostanie wytgczona
lub wyciszona).
9 Instalacje sanitarne

9.1 Stanistniejacy

Podejscie wod-kan znajduje sie przy Barze kawowym — bufecie w pomieszczeniu Klubokawiarnia-
Kawiarnia +3 (3.N.24z)

Zawory odcinajgce oraz wodomierze znajdujg sie na poziomie +2 pod sufitem.

Lokal oraz caty budynek jest wyposazony w system ppoz.

Toalety ogélnodostepne dla gosci sg w petni wyposazone i wykonczone, znajdujg sie na poziomach +2
oraz +3. Za toalety ogdlnodostepne odpowiada Wynajmujacy.

Toaleta dla pracownikéw lokalu znajduje sie w pomieszczeniu 3.N.14a. na poziomie +3 . Toaleta dla
pracownikéw jest petni wyposazona i wykonczona . Za toalety dla pracownikéw lokalu odpowiada
Najemca.

Nie dopuszcza sie dokonywania zmian w instalacjach wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, ogrzewania i

ppoz.
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