Zakacznik nr 10.2. do Zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczgcym

wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 £.6dZ - Miasto Kultury” w todzi

EC1 Zachéd - N Rozbudowa, poziom 0, lokal L (budynek T)

Opis powierzchni najmu
EC1 Zachdd - N Rozbudowa, poziom 0, lokal L (Budynek T)

1. Powierzchnia najmu
t.gczna powierzchnia lokalu na parterze wynosi brutto 449,51 m?, w tym:

a) powierzchnia sali konsumpcyjnej: 234,90 m?,

b) powierzchnia zaplecza kuchenno - socjalnego: 115,12 m?,
c) powierzchnia patio: 51,56 m?,

d) powierzchnia toalet: 47,93m?2.

2. Stanistniejacy

Powierzchnia najmu Lokalu zlokalizowana jest na parterze budynku N-Rozbudowa. Budynek N-
Rozbudowa tworzy funkcjonalng, uzytkowg i architektoniczng cato$¢ z rewitalizowanym zespotem
budynkéw EC-1 Zachdd i zlokalizowany jest w jego potudniowej cze$ci. Od potudnia sgsiaduje
bezposrednio z kamienicami usytuowanymi wzdtuz ul. Tuwima. Od pétnocy otwiera sie na plac EC1
na ktérym zlokalizowane sg historyczne elementy wyposazenia terenu dawnej Elektrowni. Dogodny
dojazd dla dostaw do budynku realizowany bedzie od ul. Sass-Zdort, zlokalizowanej od strony
wschodniej budynku i wigczonej w ul. Tuwima. Budynek wybudowany zostat i otrzymat pozwolenie na
uzytkowanie w 2015 r. W budynku zlokalizowane sg obecnie biura EC1, warsztat techniczny oraz
powierzchnie wystawiennicze Centrum Nauki i Techniki a takze przestrzenn wystawiennicza dla
najmtodszych “Ulica Zywiotéw”.

2.1. Konstrukcja budynku

Budynek jest niepodpiwniczony. Niewielkie podziemne pomieszczenie techniczne znajduje sie jedynie
w obrebie klatki schodowej pomiedzy osiami S4 i S5. Budynek posiada ksztatt zbliZzony do trapezu i na
wiekszoSci swojego obszaru jest czterokondygnacyjny. Posadzka parteru przyjeta zostata na rzednej
+0,17 a stropy poszczegdlnych pieter sg na poziomach +3,42; 6,82; 10,73. Poziom konstrukcji
stropodachu wynosi +17,53.

Monolityczng zelbetowg konstrukcje budynku tworzg ptyty stropowe o grubo$ci 22 cm opierajgce
sie¢ na umieszczonych w kierunku poprzecznym ramach Zzelbetowych, ktérych rygle przyjeto o
wysokos$ci 60 cm i 120 cm w poziomie stropodachu, a stupy majg przekréj kwadratowy o wymiarach
50 x 50 cm lub okragly o Srednicy 50 cm. Rozstaw osiowy ram wynosi 660 cm. Ponadto obcigzenia
pionowe przenoszg Sciany zelbetowe o grubosci 25 c¢m, ktére réwniez zapewniajg sztywnos$é
przestrzenng obiektowi. Budynek posadowiony jest na ftawach i stopach fundamentowych, a w
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rejonach klatek schodowych na fragmentach ptyt fundamentowych. Rzedng spodu fundamentéw
przyjeto na poziomie 216,8 m n.p.m., a w czeSci zagtebionej na poziomie 214,34 m n.p.m., a ich
grubo$¢ wynosi 60 lub 80 cm.

2.2. Architektura, wyposazenie i wykoNczenie

Do lokalu na parterze prowadzg trzy wejScia: wejScie dla go$ci od strony pétnocnej przez przeszklone
drzwi fasady szklanej, wejscie dla gosci od strony wschodniej poprzez hol komunikacji ogdlnej oraz
wejécie dla pracownikbw i dostaw od strony zachodniej, prowadzgce do zaplecza
kuchenno-socjalnego.

Przestrzenie Lokalu wykonano w standardzie deweloperskim: niewykorczone posadzki, Sciany i sufity.
Przestrzen sali konsumpcyjnej na parterze jest obecnie potgczona z przestrzenig na pietrze poprzez
otwor w stropie pierwszego pietra wygrodzony $cianami Zelbetowymi do wysokoS$ci 110 cm od
projektowanej, wykonczonej posadzki (zdj. 1 i 2). Niezbedne jest wygrodzenie tej przestrzeni $cianami
w konstrukcji lekkiej o podniesionej izolacyjnosSci akustycznej. Najemca ma w obowigzku estetycznie
wykonczy¢ wszystkie widoczne z poziomu parteru elementy Scian i stropéow a Wynajmujgcy
skutecznie odgrodzi¢ w sposob uzgodniony z Najemcg, przestrzen poziomu 0 od przestrzeni na
poziomie +1.

Zdj. 1. Widok z poziomu parteru na poziom pierwszego pietra



Zdj. 2. Widok z poziomu parteru na poziom pierwszego pietra

2.3. Posadzka

Wylewka cementowa (zdj. 3). Rzedne i no$no$¢ posadzek:

- w pomieszczeniu sali konsumpcyjnej na parterze: +0,15; dopuszczalne obcigzenia:

3 KN/m2

- w pomieszczeniu kuchni na parterze: +0,15; dopuszczalne obcigzenia: 3,5 KN/m2

- w pomieszczeniu holu komunikacji ogdlnej na parterze: rzedna +0,17 ; dopuszczalne obcigzenia:
4 KN/m2

Zdj. 3. Posadzka na poziomie parteru

24, Sciany

Na terenie Lokalu znajdujg sie:
1. Sciany zelbetowe konstrukcyjne, zewnetrzne oraz wydzielajgce przestrzenn zaplecza
kuchenno-socjalnego od sali konsumpcyjnej. Sciany elewacyjne wykoniczone ceglg klinkierowa.



2. Sciany wewnetrzne murowane z bloczkow z betonu komérkowego, wydzielajgce min.
pomieszczenia zaplecza kuchenno - socjalnego. Wykohczenie $cian: tynk gipsowy grubosci 1,5 cm,
niemalowany.

3. Szklane $ciany zewnetrzne kurtynowe, lekkie, wykonane w systemie aluminiowym. Sciany
usytuowane od pétnocy w strefie wejScia oraz od potudnia - wydzielajgce patio od sali
konsumpcyjnej.

2.5. Strop/Sufit

Strop Zelbetowy, monolityczny. W pomieszczeniach brak sufitéw podwieszanych (zdj. 5).

Zdj. 5. Strop nad poziomem parteru

2.6. Stolarka drzwiowa

Drzwi na parterze:
Drzwi zewnetrzne od strony pétnocnej, w Scianie kurtynowej wykonano jako przeszklone (zdj. 6).

Drzwi wygradzajgce Lokal od strony wschodniej od przestrzeni holu komunikacji ogdlnej (pom.
2N-0.21) wykonano jako szklane, dymoszczelne o odpornos$ci ogniowej 30 min. wyposaZone w
dZzwignie antypaniczng.

Drzwi wygradzajgce Lokal od strony zachodniej od przestrzeni komunikacji ogdlnej (pom. 2N-0.1)
wykonano jako stalowe dymoszczelne o odpornosci ogniowej 30 min. wyposazone w dzZzwignie
antypaniczng. Obecnie sg oklejone reklamg sgsiadujgcej ul. Zywiotéw.



Zdj. 7. Drzwi w Lokalu



Zdj. 8. Otwory przelotowe w Lokalu

Pozostate drzwi wewnetrzne oraz drzwi do toalet wykonano jako stalowe bez odporno$ci ogniowej
(zdj. 7). Szczegdty wyposazenia drzwi — zgodnie z rysunkami zestawienia drzwi.
Wykonano otwory w $cianach do montazu szaf przelotowych, zaznaczone na rys. rzutéw (zdj. 8)

2.7. Windy

W sgsiedztwie Lokalu znajdujg sie dwa dzwigi. Winda od strony wschodniej usytuowana pomiedzy
biegami schodéw klatki schodowej komunikacji ogélnej jest windg osobowg przystosowang dla oséb
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach. Winda od strony zachodniej (zdj. 9), zlokalizowana
przy korytarzu komunikacji ogdlnej jest windg towarowg i moze by¢ wykorzystywana przez Najemce
do transportu towardw na pietro, w przypadku wynajecia przez niego powierzchni opcjonalnej.

Zdj. 9. Winda towarowa



2.8. Patio

W potudniowej czeSci Lokalu znajduje sie patio doSwietlajgce sale konsumpcyjng (zdj. 10). Patio
oddzielone jest od Lokalu przeszklong $ciang z drzwiami, umozliwiajgcymi wejScie na nie z sali
konsumpcyjnej. Nawierzchnia patio — Zwirowa.

Zdj. 10. Patio, drzwi do patio

2.9. Toalety

Toalety dla klientéw wykonane zostaly w stanie deweloperskim. Sciany, posadzki i sufity nie sg
wykonczone. Wykonano drzwi zewnetrzne do pomieszczen toalet oraz drzwi do kabin ustepowych jak
réwniez o$wietlenie i wentylacje mechaniczna.

2.10. Elementy zabytkowe bedgce pod ochrong WKZ

Na terenie Lokalu brak elementéw bedgcych pod ochrong Konserwatora Zabytkéw.
3. Architektura i Konstrukcja- wytyczne

Wszystkie istniejgce, niewykorzystane i zdemontowane przez Najemce elementy, obudowy, meble,
oprawy oSwietleniowe, drzwi lub elementy stolarki drzwiowej itp. zostang protokolarnie przekazane
Wynajmujgcemu, poniewaz stanowig jego wiasno$¢.

Rodzaj i kolorystyka uzytych materiatéw powinna nawigzywa¢ do ogdlnego charakteru budynkdéw
poprzemystowych oraz ich obecnej funkcji - Centrum Nauki i Techniki EC1.

Zabrania sie stosowania materiatéw tatwo zapalnych, kapigcych, odpadajgcych w czasie pozaru,
wydzielajgcych toksyczne produkty rozktadu. Wszystkie materiaty zastosowane do wykonczenia lub
wyposaZenia wnetrza muszg uzyskaC akceptacje Wynajmujgcego na etapie projektu. Elementy



wyposazenia i wykofczenia powinny posiadaC niezbedne atesty i dopuszczenia do stosowania,
wymagane polskim prawem oraz spetniaC wymagania Instrukcji Bezpieczenstwa pozarowego
budynku.

Wynajmujgcy wymaga przedstawienia szczegotowe;j listy wszystkich materiatéw zastosowanych przy
wykoNczeniu i aranzacji wnetrza oraz dokumentéw potwierdzajgcych w sposdb niebudzacy
watpliwosci spetnienie opisanych powyzej wymaganh.

Meble muszg spetniaé wymogi dotyczgce higieniczno$ci materiatéw uzytych do wyrobu mebli w
budynkach uzytecznoSci publicznej, zgodnie z normami polskimi lub europejskimi (wymagana klasa
higieniczno$ci dla ptyt meblowych E-1).

3.1. Inwentaryzacja

Najemca przed rozpoczeciem procesu projektowania zobowigzany jest wykonaC inwentaryzacje
lokalu. W szczegdlnoSci zobowigzany jest sprawdzi¢ lokalizacje, w tym rzedne, wszystkich
przepustéw, rur spustowych, rur kanalizacyjnych, przewodéw wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i
elektrycznych i innych statych elementéw znajdujgcych sie na wynajetej powierzchni. Wynajmujacy
nie ponosi odpowiedzialnoSci za nieScistoSci w przekazanej dokumentacji projektowej i wykonawcze;j.

3.2. Prace budowlane

Z uwagi na to, Ze prace adaptacyjne/aranzacyjne bedg prowadzone w budynku dziatajgcego
Centrum Nauki i Techniki, Najemca jest zobowigzany, w wymagajgcych tego miejscach, wygrodzi¢
Lokal Scianami ostonowymi oraz wyklei¢ powierzchnie szklane folig nieprzezierng. Nalezy
zabezpieczy¢ sgsiadujgce z Lokalem powierzchnie wspdlne przed pytem i kurzem oraz zabezpieczy¢
urzgdzenia i instalacje zamontowane na powierzchni Lokalu, np. klimakonwektory, czujki pozarowe.
Nalezy zapewni¢ droznoS¢ i bezpieczenstwo ciggdw komunikacyjnych ewakuacyjnych
przebiegajgcych przez Lokal. Prace bardzo gloSne lub szczegdlnie ucigzliwe mogg byC prowadzone
tylko poza godzinami otwarcia Centrum Nauki i Techniki.

3.3. Konstrukcja

Kazdy ewentualny przypadek ingerencji w konstrukcje lub w elementy konstrukcyjne budynku
wymaga pisemnej akceptacji Wynajmujacego i okreSlenia adekwatnej Sciezki prawnej. Najemca
bedzie zobowigzany zapewni¢ opracowanie dokumentacji projektowej dla wnioskowanej zmiany
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia. Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem,
uzgodnieniem, zatwierdzeniem dokumentacji projektowej i uzyskaniem pozwolenia dla przebudowy
konstrukcji bedg obcigzaty Najemce.

3.4. Zabudowa frontu/ witryna



Zdj. 11. Elewacja zewnetrzna, potnocna Lokalu

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, aby witryna Lokalu (zdj. 11) pozostawata czysta i
estetyczna, a takze by system oSwietlenia witryny byt sprawny. Witryna pozostaje podSwietlona w
godzinach otwarcia restauracji.

W Swietle witryny, jak rowniez w sali konsumpcyjnej Lokalu oraz w innych przestrzeniach Lokalu
dostepnych dla klientéw (ogrédek, patio), nalezy stosowaC materiaty wysokiej jakoSci. Preferowane:
metal, szklo hartowane i bezpieczne, szkto laminowane, trawione, emaliowane, surowe drewno, ptyta
meblowa, ptytki cementowe, corten.

3.5. Szyld

Szyld — tj. logo/ znak graficzny identyfikujgcy dziatalno$¢ Najemcy w formie przestrzennej,
umieszczony na elewacji zewnetrznej pétnocnej budynku N-Rozbudowa. Wykonanie szyldu lezy w
gestii Najemcy. Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu do akceptacji projekt szyldu
sporzgdzony w kolorze z podaniem wszystkich trzech wymiaréw, charakterystyki stosowanych
materiatéw, sposobu oSwietlenia. Projekt szyldu podlega akceptacji Wynajmujacego. Projekt szyldu
nalezy przedstawi€¢ w skali 1:10/1:5 z uwzglednieniem kolorystyki RAL lub NCS. Szczegdt sposobu
montazu szyldu nalezy przedstawi¢ w projekcie.

Wynajmujgcy uprawniony jest do natoZenia na Najemce wymogow w zakresie miejsca umieszczenia
szyldu lub reklamy, ich wielkoSci, materiatu z jakiego sg wykonane, sposobu prezentacji, koloru i
intensywnos$ci podSwietlenia, ktdrych to zalece Najemca zobowigzuje sie przestrzegac.

Wykonanie, montaz szyldéw i reklam odbywa sie na koszt Najemcy, ktéry zobowigzany jest do
utrzymywania ich w dobrym stanie, dokonywania napraw i optacania kosztow energii elektrycznej
zuzytej na potrzeby podswietlenia.



Projekt szyldu zewnetrznego na elewacji budynku i jego lokalizacje nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw (WUOZ) oraz z Biurem Architekta Miasta zgodnie z uchwatg Nr
XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 16 listopada 2016 roku. Instalowanie szyldow lub innych
znakdw reklamowych na podstawie adekwatnej Sciezki prawnej, poza miejscami, na ktére
Wynajmujgcy udzielit wyraZnej pisemnej zgody jest zakazane.
Preferowane techniki wykonywania szyldu:
= szyld montowany do elewacji (uzgodnienie z WUOZ i BAM) wykonany analogicznie lub w
sposodb nawigzujgcy stylistycznie do juz istniejgcych na budynkach kompleksu EC Zachéd
» szyld na fasadzie szklane: z folii montowanej na szkle.

Uwaga: Najemca jest zobowigzany po zakohczeniu najmu zmontowa¢ szyld i przywrdci¢ pierwotny
stan elewacji w tym fasady szklanej
Zabrania sie stosowania nastepujgcych szyldéw reklamowych:
»  szyldy o oSwietleniu migajgcym, fosforyzujgcym, przerywanym, wibrujgcym, tanczgcym,
a takze inne sposoby o$wietlenia ruchomego oraz szyldy oSwietlane z zewnatrz;
»  szyldy, na ktéorych widnieje nazwa lub marka producenta lub instalatora;
. szyldy umieszczone prostopadle;
. biate litery na zielonym tle zastrzezonym dla tablic sygnalizujgcych wyj$cia awaryjne;
. wykorzystujgcego fosforyzujgcy papier, znaki z tektury, naklejki lub kalkomanie;
*  jako formowanych prézniowo liter wykonanych z polimerow;
. oznakowanie, w ktérym widoczne sg przewody elektryczne, obcigzniki lub
transformatory.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odrzucenia projektu szyldu, jesli jego zdaniem bedzie on
nieodpowiedni i niezgodny z wytycznymi Wynajmujgcego.

3.6. Sala konsumpcyjna

Sala konsumpcyjna zostanie w catoSci wyposazona przez Najemce w min.: stoly, krzesta, kosze na
Smieci lub kanapy, stotki barowe. Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie czystoSci w strefie
stolikow, czyli m.in. za. utrzymanie czystoSci podtdg, stolikdw, opréznianie koszy na Smieci.

Z uwagi na bezpieczehstwo pozarowe i ograniczong liczbe oséb mogacych przebywaé w
pomieszczeniu w jednym czasie (80 oséb), Najemca zobowigzany jest dostosowac liczbe miejsc dla
klientéw do ograniczen zdefiniowanych w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego obiektéw EC1.

3.7. Patio, ogrodek zewnetrzny

Najemca ma do dyspozycji przestrzen patio o pow. 51,6 m> w potudniowej cze$ci budynku oraz teren
zewnetrzny o powierzchni do 100 m? (zdj. 13) usytuowany od strony péinocnej budynku, z
mozliwoscig zaaranzowania letniego ogrodka gastronomicznego.
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Zdj. 13. Drzwi zewnetrzne w $cianie kurtynowej pétnocnej prowadzgce na teren zewnetrzny EC1

4. Instalacje elektryczne

4.1. Stanistniejgcy

Pomieszczenia majg w peini wykonang nastepujgcg instalacje elektryczng, staboprgdowa i
teletechniczna:
1. Instalacja oSwietlenia podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego.
Instalacja gniazd jedno i tréjfazowych oraz wypustow (zakoriczonych puszkami elektrycznymi).
Instalacja gniazd zasilanych z napiecia gwarantowanego (DATA).
Instalacja SSP — System Sygnalizacji Pozarowej.
Instalacja DSO — Dzwigkowy System Ostrzegawczy.
Instalacja SSWiN — System Sygnalizacji Wtamania i Napadu.
Instalacja BMS — automatyczne sterowanie wybranymi elementami budynku.
Instalacja KD — Kontroli Dostepu.
Instalacja przyzywowa — w toaletach dla niepetnosprawnych.
10 Strukturalna sie€ LAN (z ewentualnym dostepem do Internetu).
11. System zasilania i sterowania wentylacja.

©ONOU A WN

Cata sie€ zasilana jest z rozdzielnicy RG (gastronomii) za poSrednictwem rozdzielnicy pietrowej TG-1.
Moc zainstalowana w tej rozdzielni wynosi 104,7 kW, a przewidywana moc szczytowa 52,7 kW. Po
uwzglednieniu wszystkich juz zainstalowanych odbiornikéw energii elektrycznej, przewiduje sie, ze
najemca bedzie mogt wykorzystywaé swoje urzagdzenia (z gniazd jedno i tréjfazowych oraz wypustéw)
do mocy szczytowej 45 kW (moc zainstalowana moze byC wigksza).

Najemca bedzie mdgt dokonywaé przerobek i rozbudowy istniejgcej instalacji tylko za zgodg
Wynajmujgcego po uprzednim przedstawieniu stosownego projektu.
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Na obiekcie zainstalowana jest teZ rozdzielnica napigcia gwarantowanego TGK-1 (dla komputerdw).
Zasilana jest ona z rozdzielnicy RUPS1. Maksymalna moc jaka mozna z niej uzyska¢ wynosi 0,7 kW. Na
parterze znajdujg si€ trzy gniazda zasilane z tej rozdzielnicy.

. Rozliczenie za energie elektryczng

Rozliczenie za zuzyta energie elektryczna bedzie odbywaC sie na podstawie wskazah licznikow
zainstalowanych w rozdzielnicach TG-1 i TG-2. Wszystkie liczniki i analizatory wspotpracujg z siecig
BMS, co umozliwia dokonywanie zdalnych odczytow wskazan.
W przypadku wynajmu czesSci powierzchni na pietrze po stronie Najemcy pozostaje wykonanie
rozdziatu instalacji i zainstalowanie wiasnej rozdzielni z opomiarowaniem oraz podigczeniem do
systemu BMS.

1. Inne

W przestrzeni proponowanej na wynajem na kazdym poziomie znajduje sie sterownik do
instalacjientylacyji. Za jego pomocg mozna dokonywacé regulacji wydajno$ci i temperatury powietrza.

5. Instalacje sanitarne

5.1. Stan istniejgcy
5.1.1. Instalacje wod-kan

Lokal na parterze podzielony jest na cze$¢ konsumpcyjng oraz zaplecze kuchenno - socjalne. Zaplecze
kuchenno-socjalne wyposazone jest w podejScia wod-kan (zdj. 14 i 15) — wyposazenie w bialy
montaZz pozostaje po stronie Najemcy. Do sali konsumpcyjnej na parterze przylegajg pomieszczenia
toalet dla gos$ci — standard wyposazenia jak dla zaplecza kuchenno-socjalnego. — Wyposazenie toalet
w biaty montaZ pozostaje po stronie Najemcy. Istniejgce podejScia wodne w Lokalu zostaty wykonane
z rur PP dn 16x2,0, podejscia kanalizacyjne dn 50, 110 z PVC niskoszumowego. 1lo$¢ podej$¢é wodno —
kanalizacyjnych — zgodnie z zatgczonymi rzutami wod-kan parteru.
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Zdj. 15. Podej$cia wodne i kanalizacyjne w Lokalu — parter

Zawory odcinajgce podej$cia wodociggowe zainstalowane sg przy pionach W03, W03a, W09, W10,
W11, W11la - lokalizacja jak na zatgczonych rzutach (rys. 1- 2).

Wodomierze wody zimnej oraz cieptej zainstalowane sg na odej$ciach od nastepujgcych piondw:

- parter — pion W09, W10, W11

Wodomierze wody zimnej i cieptej konieczne do zainstalowania przez Najemce:

- parter — na odejSciach od pionéw: W03, W03a, W1la

Koszty montazu lub legalizacji/wymiany wodomierzy w catoSci ponosi Najemca.

'

R G

oo |

PNk

O W

Rys. 1. Ukfad podej$¢ wod-kan — zaplecze kuchenno-socjalne na parterze
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Rys. 2. Ukfad podej$S¢ wod-kan — toalety dla goSci na parterze

Dla Lokalu zostat przewidziany separator tluszczu umiejscowiony w studzience na zewngtrz lokalu —
lokalizacja zgodnie z ponizszym rysunkiem (rys. 5). Utrzymywanie instalacji ttuszczowej we wtasciwym
stanie eksploatacyjnym i technicznym, w tym czyszczenie separatora lezy po stronie Najemcy.

S
9 ? 7
._III faparm Suszcau

M57: Tlis

Rys. 5. Lokalizacja separatora ttuszczu

5.1.2. Instalacje wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania

Przestrzenn obejmujgca sale konsumpcyjng wyposazona jest w instalacje wentylacji mechanicznej
nawiewno—wywiewnej i klimatyzacje.
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Wentylacja mechaniczna nawiewno—-wywiewna realizowana jest poprzez centrale wentylacyjng
N47W48 (zdj. 17). llo$¢ powietrza nawiewanego i wywiewanego wynosi do 6200 m?/h. Centrala jest
wyposazona w filtry, nagrzewnice, chfodnice oraz ttumiki dzwieku. Centrala sterowana jest z BMS —
nie jest mozliwa zmiana nastaw wentylacji indywidualnie przez Najemce Lokalu, a jedynie poprzez
pracownikéw dziatu technicznego EC1. Centrala wentylacyjna obstugujgca przestrzeh Najemcy ma
mozliwosSC ustawienia temperatury powietrza nawiewanego (temp. mierzona za centralg na kanale)
w zakresie 18-28 st. C. Centrala ta nie obstuguje innych pomieszczenn w budynku. Istnieje mozliwo$¢
schfodzenia lub dogrzania powietrza poprzez klimakonwektory znajdujgce sie w przestrzeni sali
konsumpcyjne;j.

Zdj. 17. Kanaty wentylacyjne — centrala N47W48
Ukfad klimatyzacji/dodatkowego ogrzewania stanowig klimakonwektory sufitowe Aermec (zdj. 18) w
iloSci 4 szt. na parterze, rozmieszczone symetrycznie pod sufitem na planie pomieszczenia sali
Konsumpcyjnej. Sterowanie nastawami odbywa sie poprzez sterownik Scienny

(zdj. 19) zainstalowany na stupie w centralnej czeSci pomieszczenia — zmiana nastaw mozliwa
indywidualnie przez Najemce lokalu, ktéry bedzie miat zapewniony dostep do szafki ze sterownikiem.
Dopuszcza si€ wykonanie przez Najemce na wihasny koszt zabudowy cze$ci rurowej oraz odstonietych
elementow klimakonwektoréw w sposéb uzgodniony z Wynajmujgcym.
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konwektor sufitowy Aermec

Zdj. 18. Klima

ARB ST

Zdj. 19. Sterownik do klimakonwektora sufitowego

Przestrzenn obejmujgca zaplecze kuchenno-socjalne wyposazona jest w instalacje wentylacji
mechanicznej nawiewnej i wentylatory wyciggowe z poszczegdélnych pomieszczen zblokowane z
centralg.

Wentylacja mechaniczna nawiewno—wywiewna realizowana poprzez centrale wentylacyjng N42.
llo$¢ powietrza nawiewanego wynosi do 2610 m*/h. Centrala jest wyposazona w filtry, nagrzewnice
oraz ttumiki dzwieku. Centrala sterowana jest z BMS — nie jest mozliwa zmiana nastaw wentylacji
indywidualnie przez Najemce Lokalu, a jedynie poprzez pracownikéw dziatu technicznego EC1.
Wentylatory wyciggowe (zdj. 20) w poszczegdlnych pomieszczeniach majg mozliwoS¢ regulacji
predkoSci obrotowej poprzez regulatory dostepne dla Najemcy.
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Centrala wentylacyjna obstugujgca przestrzen kuchenno-socjalng Najemcy ma mozliwo$¢ ustawienia
temperatury powietrza nawiewanego (temp. mierzona za centralg na kanale) w zakresie 18-28 st. C.

Centrala ta nie obstuguje innych pomieszczen w budynku.

Rl D L

’

Zdj. 20. Wentylator wyciggowy — W45

Dodatkowo ogrzewanie przestrzeni na zapleczu kuchenno-socjalnym na parterze odbywa sie z
wykorzystaniem grzejnikéw wodnych (zdj. 21).

Zdj. 21. Grzejnik na zapleczu kuchenno-socjalnym
5.1.3. Instalacja ppoz.

Lokal oraz caty budynek Rozbudowy jest wyposazony w system ppoZ. w postaci hydrantéw dn 25.

5.2. Stan projektowany
5.2.1. Instalacje wod-kan

Dopuszcza sie zwiekszenie ilosci podej$¢ wod-kan w Lokalu pod warunkiem wykonania
nastepujgcych prac budowlanych i projektowych:
- inwentaryzacja Srednic oraz przybordéw sanitarnych w budynku Rozbudowy;
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- projekt zamienny instalacji wod-kan dla w/w budynku wraz ze wszystkimi obliczeniami
zapotrzebowania na wode i odprowadzenia Sciekow;

- przebudowa instalacji wodociggowych poprzez zwigkszenia Srednicy pionu i podej$¢ do
poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych;

- przebudowa instalacji kanalizacyjnych poprzez zwigkszenie S$rednic pionu i podejScia do
poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych;

- pomiary ci$nienia wyptywu na innych przyborach sanitarnych w budynku (w celu zachowania
normatywnych wielko$ci).

Przebudowa wigze sie z pracami budowlanymi takimi jak rozebranie lub przebudowa Scian i warstw
posadzkowych w celu wymiany rur na rury o wigkszej Srednicy. Najemca ma obowigzek wykonania
wszystkich prac budowlanych i instalacyjnych zwigzanych ze zwiekszeniem iloSci podej$¢ wod-kan do
Lokalu wraz z wykorczeniem powierzchni $cian i posadzek oraz doprowadzeniem ich do istniejgcego
standardu.

Najemca bedzie zobowigzany do opomiarowania poboru wody cieptej i zimnej poprzez montaz
wodomierzy. Schemat montazu przedstawia rys. 6.

Sposéb wbudowania wodomierza w instalacje powinien uniemozliwi¢ pobdér wody przed
wodomierzem.

Rys. 6. Schemat montazu wodomierza i zaworu antyskazeniowego.

5.2.2. Instalacje wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania

Wynajmujacy zaleca pozostawienie instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, ogrzewania oraz
ppozZ. bez zmian. Jednakze w przypadku koniecznoS$ci dostosowania wyposazenia pomieszczen do
wymagah  szczegdétowych norm i przepisow sanitarnych/technicznych, dopuszcza sie
przebudowe/rozbudowe powyzszych instalacji po wcze$niejszym uzgodnieniu z Wynajmujgcym, na
zasadach analogicznych jak w przypadku instalacji wod-kan.

5.2.3. Instalacja ppoz.

Zabroniona jest aranzacja pomieszczen lokalu w sposéb ograniczajgcy zasieg wezy hydrantowych,
ograniczenie dostepu do hydrantéw wewnetrznych.

5.2.4. Instalacja gazowa

Wynajmujacy dopuszcza doprowadzenie i wykonanie przez Najemce instalacji gazowej w budynku dla
potrzeb kuchni. Wynajmujgcy dopuszcza wykonanie powyzszej instalacji pod warunkiem uzyskania
przez Najemce wszystkich niezbednych zezwoleh i decyzji z tym zwigzanych oraz wykonania
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wszystkich niezbednych prac zaréwno projektowych jak i wykonawczych (w tym instalacji detekcji
gazu).
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