Zakacznik nr 6.2. do Zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczgcym

wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 £.6dZ - Miasto Kultury” w todzi

EC1 Zachéd — Rozdzielnia; poziom 0 + antresola, lokal H (budynek R)

Opis powierzchni najmu

EC1 Zachdd — Rozdzielnia; poziom 0 + antresola, lokal H (budynek R)

1. Powierzchnia najmu
t.gczna powierzchnia lokalu wynosi brutto 30,80 m?, w tym:

a. Poziom 0 : pow. 24,38 m?

b. Poziom +1 pow. 6,00 m? w tym:
— antresola: 3,40 m?
- zaplecze: 2,60 m?

2. Stanistniejgcy

Lokal H znajduje sie na poziomie 0 i +1 budynku R wchodzgcego w skiad zespotu budynkéw EC1
Zachod. Zespdt budynkéw zostat zrewitalizowany, a po zakohczeniu robdét budowlanych jest
uzytkowany zgodnie z wydang decyzjg na uzytkowanie. Lokal H jest zespotem pomieszczen, ktére
mozna przystosowaé na potrzeby prowadzenia dzialalnoSci ustugowej, handlowej lub
gastronomicznej. WejScie do lokalu znajduje sie na poziomie O budynku R od strony wschodniej, z
terenu EC1.

Budynek jest wyposazony w drzwi zewnetrzne i wewnetrzne.

2.1. Konstrukcja budynku

Konstrukcja stalowa, stupowo ryglowa. Szkielet stalowy wypetniony murem z cegly petnej. Stalowa
konstrukcja zostata zabezpieczona antykorozyjnie, przeciwpozarowo farbami peczniejgcymi oraz
pomalowana farbg nawierzchniowg w kolorze RAL7024.

2.2. Architektura, wyposazenie i wykonczenie

Pomieszczenia wchodzgce w sktad Lokalu H sg wykonczone. Budynek jest wykohczony i wyposazony
we wszystkie instalacje niezbedne do jego prawidtowego funkcjonowania zgodnie z przyjetymi
zatozeniami i przeznaczeniem pomieszczen.

2.3. Posadzka
Gres 60 x 60 cm
24, Sciany

Wszystkie Sciany znajdujgce sie w obszarze lokalu H sg wykonczone, otynkowane i pomalowane na
biato.

2.5. Strop/Sufit

Stropy Kleina oparte na belkach stalowych. W pomieszczeniu brak sufitéw podwieszanych. Sciany
nosne budynku murowane.

2.6. Stolarka drzwiowa

Budynek jest wyposazony w drzwi zewnetrzne i wewnetrzne.



2.7. Windy i komunikacja pionowa

Lokal obejmuje dwie kondygnacje, w celu swobodnego poruszania si¢ pomiedzy kondygnacjami
zostat wyposazy w wewnetrzng klatke schodowa.

2.8. Toalety
Istnieje mozliwo$¢ wykonania toalety na poziomie +1, poz. antresoli.
2.9. Elementy zabytkowe bedace pod ochrong WKz

Zesp6t zabudowy EC1 zlokalizowany jest na obszarze Nowego Centrum todzi, w Wielkomiejskiej
Strefie Lodzi. Zespdt budynkdw EC1 Zachéd, jest wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkdw jako ,,Zespot
dawnej Elektrowni L.odzkiej (rozdzielnia, maszynownia, pompownia, kottownia, trafostacja, chtodnia kominowa,
warsztaty mechaniczne, baseny chtodni Zelaznych, ogrodzenie z portiernig i bramg wjazdowg, budynek
biurowy)”. W przestrzeni pomieszczeh wchodzgcych w skifad Lokalu H, nie wystepujg elementy objete
ochrong konserwatorskg. Montaz jakichkolwiek urzgdzen na elewacji budynku podlega uzgodnieniu
zWUOZ w todzi. Teren EC1 jest zlokalizowany na obszarze oznaczonym symbolem 11.5.UK
w uchwalonym Uchwatg Nr 111/41/14 Rady Miasta todzi z dnia 29 grudnia 2014 r. Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi potoZonego w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza.

2.10. Instalacje elektryczne

Pomieszczenia majg w petni wykonang instalacje elektryczng, staboprgdowsq i teletechniczng.
2.11. Instalacje wod-kan

Pomieszczenie jest wyposazone w pion kanalizacji sanitarnej i wody.

2.12. Instalacje wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania

Pomieszczenie jest wyposazone w wentylacjeé mechaniczng nawiewno — wywiewna, ogrzewanie
przestrzeni poprzez nawiew powietrza wentylacyjnego, brak innych zrédet ciepta.

2.13. Instalacja gazowa
Budynek nie jest wyposazony w zewnetrzng i wewnetrzng instalacje gazu.
2.14. Instalacja ppoz.

Lokal oraz caty budynek jest wyposazony w systemy ochrony ppoZ.
3. Architektura i Konstrukcja — wytyczne

Rodzaj i kolorystyka uzytych materiatéw powinna nawigzywa¢ do ogdlnego charakteru budynkdéw
poprzemystowych oraz ich obecnej funkcji.

Zabrania sie stosowania materiatéw tatwo zapalnych, kapigcych, odpadajgcych w czasie pozaru,
wydzielajgcych toksyczne produkty rozktadu. Wszystkie materiaty zastosowane do wykonczenia lub
wyposazenia wnetrza muszg uzyskaC akceptacje Wynajmujgcego na etapie projektu. Elementy
wyposazenia i wykonczenia powinny posiadaC niezbedne atesty i dopuszczenia do stosowania,
wymagane polskim prawem oraz spetniaé wymagania Instrukcji Bezpieczenstwa pozarowego
budynku.

Wynajmujgcy wymaga przedstawienia szczegétowej listy wszystkich materiatéw zastosowanych przy
wykoNczeniu i aranzacji wnetrza oraz dokumentéw potwierdzajgcych w sposdb niebudzacy
watpliwosci spetnienie opisanych powyzej wymaganh.



Meble muszg spetniaé wymogi dotyczgce higieniczno$ci materiatdw uzytych do wyrobu mebli
w budynkach uzytecznosci publicznej, zgodnie z normami polskimi lub europejskimi (wymagana klasa
higienicznosSci dla ptyt meblowych E-1).

3.1. Inwentaryzacja

Najemca przed rozpoczeciem procesu projektowania zobowigzany jest wykonaé inwentaryzacje
lokalu. W szczegdlnoSci zobowigzany jest sprawdzi¢ lokalizacje, w tym rzedne, wszystkich
przepustow, rur spustowych, rur kanalizacyjnych, przewodéw wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i
elektrycznych iinnych statych elementéw znajdujgcych sie na wynajetej powierzchni. Wynajmujgcy
nie ponosi odpowiedzialnoS$ci za nieScistoSci w przekazanej dokumentacji projektowej i wykonawczej.

3.2. Prace budowlane

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ prace w sposéb ktdry nie bedzie zaktdcat pracy Centrum.
Nalezy zabezpieczyé sgsiadujgce z Lokalem powierzchnie wspdlne przed pytem i kurzem oraz
zabezpieczyé urzgdzenia i instalacje zamontowane na powierzchni Lokalu, np. Klima konwektory,
czujki pozarowe. Nalezy zapewni¢ drozno$¢ i bezpieczenstwo ciggow komunikacyjnych
ewakuacyjnych Centrum.

3.3. Konstrukcja
Nie przewiduje sig ingerencji w istniejgcy uktad konstrukcyjny.
3.4. Szyld

Szyld — tj. logo/ znak graficzny identyfikujgcy dziatalnoS¢ Najemcy w formie przestrzennej,
umieszczony na elewacji zewnetrznej. Wynajmujgcy uprawniony jest do natozenia na Najemce
wymogow w zakresie miejsca umieszczenia szyldu lub reklamy, ich wielko$ci, materiatu z jakiego sg
wykonane, sposobu prezentacji, koloru i intensywno$ci pod$wietlenia, ktérych to zalecen Najemca
zobowigzuje sie przestrzegaC.

Najemca zobowigzany jest przedstawiC Wynajmujgcemu do akceptacji projekt szyldu sporzgdzony
w kolorze z podaniem wszystkich trzech wymiardw, charakterystyki stosowanych materiatéw, sposobu
oSwietlenia. Projekt szyldu podlega akceptacji Wynajmujgcego. Projekt szyldu nalezy przedstawi¢
w skali 1:10/1:5 z uwzglednieniem kolorystyki RAL lub NCS. Szczegét sposobu montazu szyldu nalezy
przedstawiC w projekcie.

Wykonanie, montaz szylddw i reklam odbywa sie na koszt Najemcy, ktéry zobowigzany jest do
utrzymywania ich w dobrym stanie, dokonywania napraw i optacania kosztéw energii elektrycznej
zuzytej na potrzeby podswietlenia.

Projekt szyldu zewnetrznego na elewacji budynku i jego lokalizacje nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw (WUOZ) oraz z Biurem Architekta Miasta zgodnie z uchwalg
Nr XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 listopada 2016 roku. Instalowanie szyldéw lub
innych znakéw reklamowych na podstawie adekwatnej Sciezki prawnej, poza miejscami, na ktore
Wynajmujgcy udzielit wyraZnej pisemnej zgody jest zakazane.

Preferowane techniki wykonywania szyldu:

— szyld montowany do elewacji (uzgodnienie z WUOZ i BAM) wykonany analogicznie lub
w sposéb nawigzujgcy stylistycznie do juz istniejgcych na budynkach kompleksu EC1.
— szyld na fasadzie szklane: z folii montowanej na szkle.

Uwaga: Najemca jest zobowigzany po zakorczeniu najmu zmontowac szyld i przywrdciC pierwotny
stan elewacji w tym fasady szklanej

Zabrania sie stosowania nastepujgcych szyldéw reklamowych:

- szyldy o oSwietleniu migajgcym, fosforyzujgcym, przerywanym, wibrujgcym, tanczgcym, a
takZe inne sposoby o$wietlenia ruchomego oraz szyldy oSwietlane z zewngtrz;


https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty-aktow-prawnych/akty-prawne/?tx_edgelegalacts_legalacts%5BlegalAct%5D=43337&tx_edgelegalacts_legalacts%5Baction%5D=show&tx_edgelegalacts_legalacts%5Bcontroller%5D=LegalAct

— szyldy, na ktérych widnieje nazwa lub marka producenta lub instalatora;

— szyldy umieszczone prostopadle;

- biate litery na zielonym tle zastrzeZonym dla tablic sygnalizujgcych wyjScia awaryjne;

— wykorzystujgcego fosforyzujgcy papier, znaki z tektury, naklejki lub kalkomanie;

— jako formowanych prézniowo liter wykonanych z polimerdw;

— oznakowanie, w ktérym widoczne sg przewody elektryczne, obcigzniki lub transformatory.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odrzucenia projektu szyldu, jesli jego zdaniem bedzie on
nieodpowiedni i niezgodny z wytycznymi Wynajmujgcego.

3.5. Identyfikacja wizualna

Identyfikacja wizualna powinna nawigzywac do wystepujgcej na terenie Centrum.
4. Instalacje elektryczne

Nie przewiduje sie rozbudowy istniejgcych instalacji elektrycznych, staboprgdowych i
teletechnicznych. W przypadku uzgodnienia pomiedzy Wynajmujgcym a Najemcg koniecznoSci
rozbudowy instalacji, Najemca bedzie mégt dokonywacl przerdbek i rozbudowy istniejgcej instalacji
tylko za zgodg Wynajmujgcego po uprzednim przedstawieniu stosownego projektu.

5. Instalacje sanitarne

5.1. Instalacje wod-kan

Nie przewiduje sie rozbudowy istniejgcej instalacji wod — kan. W przypadku uzgodnienia pomiedzy
Wynajmujgcym a Najemcg koniecznoSci rozbudowy instalacji, dopuszcza sie zwiekszenie iloSci
podejS¢ wod-kan w Lokalu pod warunkiem wykonania nastepujgcych prac budowlanych i
projektowych:
— inwentaryzacja Srednic oraz przyboréw sanitarnych;
— projekt zamienny instalacji wod-kan dla w/w budynku wraz ze wszystkimi obliczeniami
zapotrzebowania na wode i odprowadzenia Sciekow;
- przebudowa instalacji wodociggowych poprzez zwiekszenia Srednicy pionu i podejs¢
do poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych;
- przebudowa instalacji kanalizacyjnych poprzez zwiekszenie S$rednic pionu i podej$cia
do poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych;
— pomiary ci$nienia wyplywu na innych przyborach sanitarnych w budynku (w celu
zachowania normatywnych wielko$ci).

Najemca ma obowigzek wykonania wszystkich prac budowlanych i instalacyjnych zwigzanych
ze zwiekszeniem iloSci podejSC wod-kan do Lokalu wraz z wykohczeniem powierzchni $cian i
posadzek oraz doprowadzeniem ich do istniejgcego standardu.

Najemca bedzie zobowigzany do opomiarowania poboru wody cieptej i zimnej poprzez montaz
wodomierzy. Schemat montazu przedstawia ponizszy rysunek. Sposdb wbudowania wodomierza
w instalacje powinien uniemozliwi¢ pobor wody przed wodomierzem.
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Rys. Schemat montazu wodomierza i zaworu antyskazeniowego.

5.2. Instalacje wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania



Nie przewiduje sie rozbudowy i przebudowy istniejgcej instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
ogrzewania oraz ppoz. W przypadku konieczno$ci dostosowania wyposazenia pomieszczen
do wymagan szczegdtowych norm i przepiséw sanitarnych lub technicznych, dopuszcza sie
przebudowe lub rozbudowe powyZszych instalacji po wczeSniejszym uzgodnieniu z Wynajmujgcym,
na zasadach analogicznych jak w przypadku instalacji wod-kan.

5.3. Instalacja gazowa

Nie przewiduje sie wykonania instalacji zewnetrznej i wewnetrznej gazu.
6. Instalacja ppoz.

Zabroniona jest aranzacja pomieszczen lokalu w sposéb ograniczajgcy zasieg wezy hydrantowych,
ograniczenie dostepu do hydrantéw wewnetrznych.

7. Rozliczenie za media

Rozliczenie zuzycia medidw, bedzie sie odbywato na podstawie wskazan licznikéw.



