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WSTEP
CEL I PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Celem i przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie uwarunkowan technicznych oraz
zasad wykonywania prac budowlanych iinstalacyjnych w zwigzku z najmem powierzchni w
obiekcie EC1 Zachod.

LOKALIZACIA
Kompleks rewitalizowanych poprzemystowych obiektéw najstarszej tédzkiej elektrocieptowni

EC1 znajduje sie w todzi przy ul. Targowej 1/3. Kompleks znajduje sie w centrum miasta i sktada
sie z 2 czesci: EC1 Wschdd i EC1 Zachdd. Przedmiotem niniejszego opracowania sg przestrzenie
zlokalizowane w obiekcie EC1 Zachdd.

Ze wzgledu na uwarunkowania konstrukcyjne oraz planowane funkcje pomieszczen, obiekt zostat
podzielony na czesci: Kottownia, Pompownia, Maszynownia, Zmiekczalnia, Rozdzielnia, Chtodnia,

Rozbudowa.

OGOLNY CHARAKTER DOKUMENTU, UWAGI OGOLNE

1 Zawartos¢ opracowania

a) Okreslenie ogdlnego zakresu prac i robét wykonanych Ilub wykonywanych przez
Wynajmujacego.

b) Okreslenie ogdlnego zakresu robdt wykonywanych przez Najemce. Zdefiniowanie zasad
prowadzenia prac przez Najemce.

c) Zdefiniowanie granic pomiedzy zakresem wykonywanym przez Wynajmujgcego i Najemce.

Stan techniczny powierzchni najmu szczegdétowo opisany jest w zataczniku ,Standard powierzchni
najmu i wytyczne do projektowania”.

2 Uwagi ogdlne
a) Niniejszy zatacznik okresla zakres prac zaréwno Najemcy jak i Wynajmujgcego w sposdb
ogolny.

b) Wynajmujacy zobowigzuje sie przekaza¢ Najemcy, w zatgczniku ,Standard powierzchni najmu
i wytyczne do projektowania”, informacje niezbedne do przygotowania koncepcji aranzacji
powierzchni najmu, a nastepnie projektu wykonawczego, w tym m.in. stan techniczny
powierzchni najmu, wytyczne do projektowania oraz dostepne wydatki medidw.

c) Powyisze wytyczne bedg stanowity doprecyzowanie istotnych postanowien technicznych
znajdujgcych sie w niniejszym dokumencie oraz Umowie.

PRACE WYKONANE LUB WYKONYWANE PRZEZ WYNAJMUJACEGO

CZESCI WSPOLNE
1 Ruch samochodowy i miejsca postojowe
Ze wzgleddéw organizacyjnych Wynajmujacy moze wprowadzi¢ optaty za parking lub
ograniczenia dostepu do miejsc parkingowych.

2 Instalacje Wynajmujacego
a) Wynajmujacy wykonat rozprowadzenie i wpiecie do sieci miejskiej wszystkich niezbednych do
funkcjonowania Najemcow instalacji obiektu. Wynajmujacy umozliwia Najemcy korzystanie z



b)

f)
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instalacji wewnetrznych poprzez przytgcza lub wykonane przez Wynajmujacego instalacje w
obrebie Przedmiotu najmu. Wszelkie niezbedne wytyczne zwigzane z opomiarowaniem
instalacji zostang przekazanie w zataczniku ,Standard powierzchni najmu i wytyczne do
projektowania”.

Instalacje oraz urzadzenia i elementy konieczne dla prawidtowego dziatania obiektu EC1
Zachdéd mogg przechodzi¢ przez powierzchnie najmu, réwniez jesli nie obstugujg tej
powierzchni.

Obiekty EC1 Zachdd nie zostaty podtgczone do sieci gazowej. Nie dopuszcza sie stosowania
butli z gazem propan-butan.

Lokalizacja istniejgcych na powierzchni najmu lub projektowanych uktadéw pomiarowych
(wykonywanych przez Najemce) na przytgczach wody zostanie wskazana w zatgczniku
,Standard powierzchni najmu i wytyczne do projektowania”.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do okresowych odczytéw oraz kontroli wizualnej stanu
uktadéw pomiarowych na powierzchni najmu.

Przytagcza wody nie zostaty zabezpieczone, tym samym Najemca zobowigzany jest do
zainstalowania przed przystgpieniem do poboru wody zaworéw antyskazeniowych. Brak
zaworu spowoduje, ze Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce kosztami czyszczenia lub
dezynfekcji catej instalacji wody na terenie obiektu.

Najemca ma mozliwos¢ podtaczenia sie do instalacji kanalizacji w lokalizacjach wskazanych
przez Wynajmujgcego zgodnie z zatgcznikiem ,Standard powierzchni najmu i wytyczne do
projektowania”.

Odpowiednie wymiany powietrza w obiekcie zapewnia instalacja wentylacji mechanicznej
nawiewno —wywiewna.

System ogrzewania i chtodzenia powierzchni, bedacej Przedmiotem najmu zostat opisany
przez Wynajmujgcego w zatgczniku ,Standard powierzchni najmu i wytyczne do
projektowania”.

Budynki EC1 Zachdd zostaty wyposazone w system oddymiania i napowietrzania na klatkach
schodowych.

Obiekt wyposazony jest w instalacje wysokoci$nieniowg mgty wodnej.
Obiekt zostat wyposazony w automatyczng instalacje wykrywania pozaru (SAP).

Obiekt zostat wyposazony w instalacje DSO. Wszelkie zmiany instalacji DSO na terenie
Przedmiotu najmu, o ile bedg zasadne, zostang wykonane przez Najemce na jego koszt.

Na terenie obiektu zainstalowano oswietlenie awaryjne w oparciu o adresowalne moduty
opraw, zasilane z centralnej baterii.

Wynajmujgcy nie zapewnia przytgcza telefonicznego.

Wynajmujgcy zapewnia dostawe energii elektrycznej w ilosci wskazanej w zatgczniku
,Standard powierzchni najmu i wytyczne do projektowania”, zgodnie z projektem
powykonawczym instalacji elektrycznej obiektu. Wynajmujgcy nie ponosi jakiekolwiek
odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie energii elektrycznej spowodowane przez dostawce
lub site wyzsza.
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g) Wynajmujacy przekaze Najemcy informacje dotyczace lokalizacji instalacji wykonanych przez

2.13
a)

b)
c)

2.2
a)

b)

d)

Wynajmujgcego na powierzchni najmu w zatgczniku ,Standard powierzchni najmu i wytyczne
do projektowania”, nie mniej Wynajmujacy zastrzega, ze Najemca zobowigzany jest sprawdzi¢
i potwierdzi¢ lokalizacje wszystkich instalacji przed rozpoczeciem projektowania.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niescistosci w przekazanej dokumentacji
projektowej.

Pomieszczenia wspolne
Powierzchnie wspdlne wewnetrzne wraz z pomieszczeniami komunikacji i windami pozostang

kompletnie wykornczone i zaadaptowane przez Wynajmujacego.

Toalety ogélnodostepne pozostajg wykorczone i przygotowanie do uzytkowania.

Strefa dostaw — nie przewiduje sie wydzielonej strefy dostaw. Wynajmujacy wskaze droge
dojazdu samochoddéw dostawczych do budynku oraz udostepni miejsca postojowe tylko na
czas dostawy towardéw. O planowanej dostawie kazdorazowo Najemca zobowigzany jest
poinformowac ochrone obiektu. Nie dopuszcza sie parkowania pojazdéw na czas dtuzszy niz
czas dostawy.

INNE UWAGI

Najemca jest zobowigzany, na kazde wezwanie Wynajmujgcego, do umozliwienia dostepu do
uzytkowanych powierzchni w celu:

dokonywania przegladéw budynku oraz jego pomieszczen, wynikajgcych z Prawa
Budowlanego np.: przegladéw okresowych,

dokonywania przegladéw gwarancyjnych,
dokonywania sprawdzen, serwiséw i przeglagddéw technicznych i ogledzin ubezpieczycieli,

dokonywanie usuwania awarii i usterek instalacji wspdlnych lub innych elementow
budowlanych budynku.

W przypadkach nagtych, takich jak prowadzenie akcji ratowniczej, ograniczenie skutkdw awarii
lub innych wymagajacych niezwtocznej interwencji, Wynajmujacy lub jego przedstawiciele
moga wejs¢ na powierzchnie najmu poza godzinami otwarcia w celu przeprowadzenia prac lub
napraw. Wejscie to bedzie dokonane z jednoczesnym powiadomieniem Najemcy o zaistniatej
awarii.

Najemca zobowigzany jest zgodzi¢ sie na wszystkie prace wykonywane przez Wynajmujgcego
na powierzchni Przedmiotu najmu udostepniajgc te powierzchnie Wynajmujgcemu, jesli beda
one wymagane ze wzgledow bezpieczenstwa lub z obowigzku przeprowadzenia stosownych
przegladdéw konserwacyjnych oraz czynnosci eksploatacyjnych.

Rzedne i nosnosci posadzek oraz dopuszczalne obcigzenia uzytkowe stropdéw zostang
przekazane Najemcom w wytycznych do projektowania — zatgcznik ,,Standard powierzchni
najmu i wytyczne do projektowania”.

3. PRACE WYKONYWANE PRZEZ NAJEMCE
3.1 UWAGI OGOLNE

a)

Najemca zobowigzany jest uzyskaé wszelkie niezbedne decyzje, zgody i zezwolenia prawne,
ustawowe - wynikajgce z obowigzujacych aktdw prawnych oraz ze specyfiki i funkcji



b)

d)

f)

h)

j)
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powierzchni najmu. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do uzyskania w imieniu Najemcy
jakichkolwiek zezwolen i koncesji.

Najemca jest zobowigzany do uzyskania pozwolenia na budowe od wtasciwego urzedu, jezeli
zakres prac bedzie tego wymagat, oraz pozwolenia na uzytkowanie powierzchni najmu, jesli
bedzie wymagane.

Jezeli Najemca nie przestrzega ktoregokolwiek z powyzszych wymogdéw dotyczacych
ubezpieczen oraz uzyskania niezbednych decyzji i zgdd na prowadzenie wtasnej dziatalnosci,
ponosi petng odpowiedzialnos$é w stosunku do Wynajmujacego za wszelkie straty lub koszty
poniesione przez Wynajmujacego.

Najemca oswiadcza, ze wszelkie prace realizowane przez Najemce zostang wykonane zgodnie
z postanowieniami prawa, warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, szczegdétowych wytycznych przeciwpozarowych przygotowanych dla obiektéw
EC1 Zachdd, odpowiednich przepiséw BHP, Sanepid oraz wszelkich ustawowych przepiséw
dotyczacych handlu, ustug i gastronomii.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ odpowiednig kontrole nad wtasnymi ekipami
budowlanymi, zapewni¢ by prace adaptacyjne byly prowadzone w taki sposdb, aby nie
powodowaty zniszczen lub uszkodzeh wykonanych przez Wynajmujgcego instalacji jak i
aranzacji. Najemca winien spetni¢ wszystkie wymogi Wynajmujacego w zakresie wytycznych
zwigzanych z aranzacja wnetrza powierzchni najmu.

Wykonawca obowigzany jest wykonywaé¢ roboty budowlane w taki sposdb, aby
zminimalizowaé wptyw ucigzliwosci prowadzonych robét na uzytkownikéw obiektu. Roboty
powinny by¢ wykonane zgodnie z technologig zatwierdzong przez Wynajmujacego.

W przypadku, gdy do prawidtowego funkcjonowania pomieszczen Najemcy niezbedna jest
zmiana projektu technologii, wszelkie prace zwigzane z jakgkolwiek zmiang wynikajaca ze
zmiany technologii zostang wykonane i przeprowadzone przez Najemce i na jego koszt.

W przypadku, gdy Najemca naruszy elementy (instalacje trawersowe —wspodlne dla budynkow,
elementy nosne budynku, wyposazenia budynku itp.) wykonane przez Wynajmujacego, bez
jego pisemnej zgody, zobowigzany bedzie do naprawy uszkodzonych elementéw.
Wynajmujacy, po wykryciu w/w zastrzega sobie prawo do bezwzglednego wstrzymania prac
oraz wykonania na koszt Najemcy ekspertyz okreslajgcych rozmiar strat i ich wptyw na
budynek, usuniecie uszkodzen, wykonanie pomiaréw potwierdzajgcych jakosé wykonanej
naprawy i bezpieczenstwa budynku..

Zabrania sie naruszania i zabudowy jakichkolwiek elementéw zabytkowych (ich wykaz zostanie
przekazany w zatgczniku ,Standard powierzchni najmu i wytyczne do projektowania”). W
przypadku naruszenia elementow zabytkowych koszty kar umownych zostang powiekszone o
roszczenia konserwatora zabytkdw i niezbedne ekspertyzy.

Obowigzuje zakaz mocowania sie do elementdéw konstrukcyjnych, zakaz bruzdowania $cian i
stropéw — chyba, ze Najemca uzyskat jednostkowg pisemng zgode Wynajmujgcego z
okresleniem zakresu prac. Powyisze bedzie mozliwe po przedstawieniu przez Najemce
sposobu i celu mocowania sie, w tym opisu elementéw wykornczenia wnetrza i pisemnym
uzgodnieniu ich z konserwatorem zabytkéw.
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W przestrzeni najmu nie jest mozliwa instalacja dodatkowych antresol.

Najemca zobowigzany jest sprawdzié przed rozpoczeciem procesu projektowania aranzacji
wnetrza lokalizacje, w tym rzedne wszystkich przepustéw, rur spustowych, rur
kanalizacyjnych, przewoddw wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i innych statych elementéw
znajdujacych sie na wynajetej powierzchni. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
niescistosci w przekazanej dokumentacji projektowej i powykonawczej.

Wynajmujgcy nie zezwala na mocowanie sie Najemcy w sposéb przenoszacy jakiekolwiek
obcigzenia do:

1) scianek dziatowych Wynajmujacego w technologii GK, chyba, ze Najemca otrzymat
pisemng zgode Wynajmujacego,

2) koryt kablowych Wynajmujacego,
3) instalacji wentylacyjnej w tym kanatow,

4) pozostatych instalacji wody, kanalizacji, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej,
instalacji mgty wodnej itp.

W przypadku naruszenia powyzszych zasad, Wynajmujacy zleci natychmiastowg rozbidrke
wykonanych nieprawidtowo prac i w razie potrzeby zleci prace naprawcze na koszt Najemcy,
bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia.

Najemca ma obowigzek niezwtocznie i skutecznie powiadomi¢ Wynajmujgcego o wszelkich
uszkodzeniach, zdarzeniach losowych, wypadkach oraz nieprawidtowosciach w
funkcjonowaniu powierzchni najmu oraz instalacji, w tym szkodach lub zniszczeniach, pod
rygorem odpowiedzialnosci za skutki niedotrzymania terminu zgtoszenia roszczen
ubezpieczeniowych i naprawy instalacji.

Uszczelnienia przejs¢ instalacyjnych, w tym uszczelnienie ppoz., wykonywane przez Najemce
podlegajg kontroli ze Strony Wynajmujacego.

3.2 DOKUMENTACJA PROJEKTOWA

3.2.1
a)

b)

Ogodlne kryteria dotyczgce projektédw przygotowywanych przez Najemcow

Wszelkie prace budowlane i instalacyjne wykonywane przez Najemce mogg by¢ prowadzone
jedynie na podstawie projektéow technicznych wykonawczych (zawierajgcych szczegétowe
rozwigzania techniczne i detale np.: mocowan, kotew, itp.) sporzadzonych przez uprawnionych
projektantow i zatwierdzonych przez uprawnionych rzeczoznawcow. W/w projekty
zawierajgce technologie prac i materiaty zaprojektowane do uzycia muszg przed
przystgpieniem do prac uzyskaé akceptacje Wynajmujgcego.

W/w projekty winne by¢ sktadane do akceptacji Wynajmujgcego w terminie przewidzianym w
zatgczniku ,,Harmonogram prac projektowych i robét aranzacyjnych”. Najemca jedynie po
otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego moze rozpoczgé prace budowlane oraz prace
zwigzane z remontem lub przebudowg wynajetych pomieszczen, z instalacjg nowych urzadzen
i wykonywaniem instalacji.

Najemca odpowiada catkowicie za przygotowang przez siebie dokumentacje, w tym réwniez
za jej wady, uchybienia i btedy. Najemca zobowigzany jest uzyskaé przed przekazaniem
dokumentacji od Wynajmujgcego wszelkie niezbedne informacje i dane projektowe.



3.2.2

b)

d)

f)

Zatgcznik Techniczny

Dokumentacja budowlana wykonawcza

Najemca zobowigzany jest w oparciu o przekazany przez Wynajmujacego zatgcznik ,,Standard
powierzchni najmu i wytyczne do projektowania” przygotowac koncepcje bedacy elementem
oferty Najemcy, projekt wykonawczy w zakresie analogicznym jak do uzyskania pozwolenia na
budowe, zgodnie z przepisami zawartymi w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
z pdzniejszymi zmianami oraz przepisami aktéw wykonawczych do przedmiotowej Ustawy.
Dodatkowo projekt powinien by¢ uzupetniony o elementy projektu wnetrz, detale zgodne ze
szczegbtowymi Wytycznymi do projektowania.

Projekt wykonawczy Najemcy musi byé sporzgdzony przez osoby posiadajagce uprawnienia
budowlane do projektowania (wszystkie branze) i uzyskaé¢ pozytywne zatwierdzenia
uprawnionych rzeczoznawcow, zgodnie z obowigzujgcym prawem oraz zawierac nastepujgce
zestawy opracowan, jesli przewiduje to zakres prac:

a. architektura,

b. architektura wnetrz w zakresie pomieszczen dostepnych lub widocznych dla klientéw
i publicznosci.

c. konstrukcja,

d. instalacje elektryczne i staboprgdowe,

e. instalacje wod — kan, ogrzewania,

f.  wentylacja i klimatyzacja,

g. projekt technologii,

h. zamienny projekt systeméw DSO, SAP oraz aktualizacja scenariusza pozarowego.

Najemca przekaze przedmiotowg dokumentacje Wynajmujagcemu w minimum trzech
egzemplarzach —oryginatach, nie dopuszcza sie kserowania uzgodnien branzowych i podpiséw
ztozonych na dokumentacji przez osoby do tego uprawnione.

W przypadku kiedy zgodnie z prawem aranzacja powierzchni najmu bedzie wymagata
uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia, Najemca ztozy odpowiednig ilo$¢
oryginalnych projektéow przewidzianych postanowieniami Ustawy Prawo Budowlane do
wiasciwego urzedu oraz dodatkowo trzy egzemplarze do Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do przekazania Wynajmujacemu wersji elektronicznej projektu w
formacie CAD oraz PDF do Wynajmujacego

W opisie przedmiotowej dokumentacji wykonawczej Najemcy muszg znajdowal sie
odniesienia do:

i. obowigzku zapewnienia dostepu 0séb niepetnosprawnych do powierzchni najmu,
j. maksymalnej liczby uzytkownikéw powierzchni najmu,
k. maksymalnego dopuszczalnego obcigzenia regatéw magazynowych,

I.  miejsc pracy statej, ze wskazaniem ich lokalizacji lub braku takich miejsc,



g)

h)

j)

3.2.3

b)

Zatgcznik Techniczny

m. zastosowanych materiatdw podczas prac Najemcy zwigzanych z aranzacjg wnetrza —
co najmniej trudno zapalnych,

n. parametréw montowanych urzadzen i instalacji w pomieszczeniach Najemcy np.:
pobierana moc, wielkos¢ emitowanego hatasu i inne wazne.

Najemca przed przystgpieniem do prac budowlanych lub aranzacyjnych ma obowigzek uzyskac
pisemng akceptacje projektu wykonawczego ze strony Wynajmujgcego. Zaakceptowany
projekt wykonawczy bedzie stanowit podstawe do rozpoczecia prac przez Najemce.

Wynajmujacy nie ma obowigzku wydania ostatecznej zgody na prowadzenie prac Najemcy
zgodnie z projektem przedstawionym przez Najemce, o ile Najemca nie przedstawi stosownych
uzgodnien wymaganych dla dopuszczenia do uzytkowania przez odpowiednie organy
administracyjne i uprawnionych rzeczoznawcdw oraz nie zastosuje sie do wytycznych

Wynajmujacego.

Wszystkie prace i roboty budowlane wykonanie przez Najemce winny spetnia¢ w kazdym
punkcie wymagania i dyspozycje zawarte w zatwierdzonej przez Wynajmujacego
dokumentacji.

Wszelkie materiaty budowlane i instalacyjne zaprojektowane do wbudowania muszg posiadac
dokumentacje dopuszczajacyg do uzycia ich w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
0s6b np.: atest PZH oraz muszg by¢ zaakceptowane przez Wynajmujgcego. Najemca na dwa
tygodnie przed planowanym uzyciem materiatbw powinien zlozy¢ do akceptacji
Wynajmujgcego Karte Materiatowg (KM), w ktérej powinien byé zawarty szczegdtowy opis
materiatéw w tym nazwy handlowe, a zatgcznikami do tej karty powinny by¢ Karta techniczna
i inne dokumenty potwierdzajgce jakos¢ tych materiatéw i dopuszczajgce do stosowania w
budownictwie oraz w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Dokumentacja powykonawcza
Zgodnie z terminem wyznaczonym w zatgczniku ,Harmonogram prac projektowych i robot

aranzacyjnych” Najemca przygotuje i przekaze Wynajmujagcemu dokumentacje
powykonawczg uprzednio zatwierdzong przez wszystkie organy administracyjne i
uprawnionych rzeczoznawcow.

Dokumentacja powykonawcza powinna zawiera¢ miedzy innymi:

a. wykaz z oznaczeniem na rzutach i przekrojach wszelkich zmian nieistotnych w
stosunku do projektu budowlanego i wykonawczego,

b. potwierdzone przez stuzby techniczne Wynajmujacego wszelkie protokoty z pomiaréw
i odbiorow instalacji i prac w przestrzeni najmu,

c. protokoty i oswiadczenia o0séb funkcyjnych: inspektorow nadzoru Najemcy,
kierownika budowy/ robét i innych jezeli sg wymagane,

d. atesty, aprobaty i deklaracje zgodnosci zastosowanych materiatéw oraz dokumenty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e. dokumentacje powykonawczg w wersji CAD i PDF.



c)

d)

e)
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W przypadku kiedy Wynajmujgcy wskaze lub w przypadku kiedy okaze sie, ze Najemca wykonat
prace i roboty niezgodnie z dokumentacjg, Wynajmujacy moze zazgda¢ od Najemcy
niezwtocznego dokonania napraw, przerébek lub rozbidrek w wyznaczonym przez
Wynajmujgcego czasie. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcy
moze wykona¢ przedmiotowe prace na koszt i ryzyko Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania
sgdowego upowaznienia, i bez mozliwosci dochodzenia przez Najemce jakiegokolwiek
odszkodowania z tego tytutu.

Wynajmujgcy w zadnym wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za zastrzezenia, uwagi lub
zakazy stuzb odbiorowych, PSP, Sanepidu, konserwatora zabytkdéw i innych, ktére moga
pojawi¢ sie podczas odbioréw, a ktdére naktadatyby na Najemce obowigzek wykonania
dodatkowych robét lub dowodzityby wykonania prac niezgodnie z projektem i uzgodnieniami.

W zadnym wypadku Najemca nie moze przenie$¢ odpowiedzialnosci za opdzinienie w
rozpoczeciu dziatalnosci na powierzchni najmu wynikajgcego z decyzji stuzb odbiorowych
zaréwno miejskich jak i inspektoréw nadzoru Wynajmujgcego oraz zada¢ odszkodowania za
straty zwigzane z przedmiotowym opdznieniem.

3.3 ZAGOSPODAROWANIE POWIERZCHNI NAJIMU

3.3.1
a)

b)

d)

Sufity

W przypadku kiedy ze wzgledéw higieniczno-sanitarnych lub innych konieczne bedzie
wykonanie sufitu podwieszanego w powierzchni najmu lub jej czesci, zostanie on wykonany
przez Najemce na jego koszt i ryzyko.

Jesli Najemca wykona sufit podwieszany zobowigzany jest on wykona¢ takze dodatkowa
warstwe czujek systemu SAP oraz rozbudowe instalacji mgly wodnej (jesli bedzie to
wymagane) wraz z niezbednym osprzetem i urzadzeniami celem uruchomienia dodatkowej
instalacji przez wskazanego lub zaakceptowanego przez Wynajmujgcego wykonawce.

W przypadku koniecznosci oddymiania lub koniecznosci zainstalowania kompatybilnych z
istniejgcym systemem SAP urzadzen i instalacji ppoz. Najemca uwzgledni je i opisze w projekcie
sufitu podwieszanego. Dodatkowe instalacje oraz ewentualne przebicia zostang wykonane na
koszt Najemcy przez wskazanego lub zaakceptowanego przez Wynajmujgcego wykonawce.

Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ w projekcie sufitu podwieszanego niezbedne rewizje
celem dostepu do instalacji ppoz. oraz wszelkich zawordw, przepustnic, klap. Dotyczy to
rowniez sufitdbw zamontowanych w Przedmiocie najmu przez Wynajmujgcego. Brak rewizji
oznacza, iz w przypadku kiedy bedzie to konieczne Wynajmujacy, bez koniecznosci uzyskiwania
sgdowego upowaznienia, moze wykonac rewizje w suficie wykonanym przez Najemce bez
obowigzku montazu klapy rewizyjnej. Najemcy nie przystuguje z tego powodu zadne
odszkodowanie czy zadosc¢uczynienie.

Strony postanawiajg, ze jezeli Najemca zamierza ingerowac w konstrukcje sufitdw wykonanych
na powierzchni najmu przez Wynajmujgcego lub konstrukcja sufitdw zostanie naruszona,
Najemca zobowigzany bedzie zapewnic jej stabilnos¢ lub odtworzy¢ sufit zgodnie ze sztukg i
obowigzujgcymi  normami. Naruszenie konstrukcji sufitu przez Najemce zwalnia
Wynajmujgcego z odpowiedzialnosci za wykonanie sufitu na powierzchni najmu.

10



f)

3.3.2

b)

3.33

b)

3.35

Zatgcznik Techniczny

Nie zezwala sie na instalowanie w sufitach lub strefach obstugi klientéw oswietlenia
fluorescencyjnego.

Posadzki
W przypadku kiedy na powierzchni przedmiotu najmu nie wykonano posadzki, Najemca

zobowigzany jest do wykonania kompletnego wykoniczenia posadzek na wynajmowanej
powierzchni. Na powierzchni najmu dostepnej dla klientéw posadzki powinny zostac
wykonane z wysokiej jakosci elementdw przeznaczonych do obiektéw publicznych z uwagi na
intensywnos¢ uzytkowania.

W pomieszczeniach, w ktérych istnieje ryzyko zalania posadzki woda, Najemca ma obowigzek
skutecznego zabezpieczenia stropu przed przesigkaniem wody odpowiednig warstwa
wodoodporng umieszczong na stropie lub posadzce pod warstwg wykoriczeniowg posadzki.

Zabrania sie bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wykonywania jakichkolwiek przebi¢ oraz
bruzdowania posadzek. W przypadku naruszenia powyzszego postanowienia Wynajmujacy
bedzie mdgt wstrzymac prace Najemcy do czasu naprawy warstw posadzki. Strony ustalajg, ze
w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku naprawy
powyzszych szkéd w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach
wykonania zastepczego, bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia.

Dylatacje
Najemca jest zobowigzany do wykonczenia wszelkich dylatacji na powierzchni najmu zgodnie
ze sztukg budowlana.

W zadnym przypadku nie dopuszcza sie, aby dylatacje byty blokowane przez konstrukcje lub
inne elementy aranzacji wnetrza Najemcy.

Ze wzgledu na estetyke obiektu Wynajmujgcy moze narzuci¢ Najemcy typ oraz rodzaj listwy
dylatacyjnej.

Sciany budynku i stupy

Obowigzuje bezwzgledny zakaz: bruzdowania, wkuwania sie, przebijania sie lub mocowania
sie do Scian budynku bez zgody Wynajmujacego. Najemca zobowigzany jest do uzyskania
jednostkowej pisemnej zgody Wynajmujacego z okresleniem zakresu prac. Nie zezwala sie na
wyburzenie, zmiany lub wykonywanie podpdr pod s$cianami budynku, powyisze dotyczy
rowniez stupdw, o ile zatwierdzony projekt nie przewiduje inacze;j.

Wszelkie stupy wystepujgce w liniach najmu, w szczegdlnosci w linii wejscia a powierzchnie
najmu, o ile nie sg to stupy objete nadzorem konserwatorskim, powinny zosta¢ docelowo
wykonczone przez Najemce.

Sciany dziatowe

Najemca zobowigzany jest wykonaé przedscianki dla ukrycia w nich instalacji oraz
zamocowania elementow wystroju wnetrza. Przygotowane przez Wynajmujgcego $ciany
dziatowe w technologii suchej zabudowy nie sg przystosowane do montazu jakichkolwiek
wspornikdw oraz do przenoszenia nieréwnomiernych obcigzen.
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3.3.6

b)

3.3.7
a)

b)

d)

3.3.8

Zatgcznik Techniczny

Instalacja wodociggowa
Zabrania sie pod karg utraty gwarancji relokowania uktadéw pomiarowych zainstalowanych

przez Wynajmujgcego a takze ingerowania, niszczenia, wszelkich préb wptyniecia na
fatszowanie odczytu. Najemca, jesli zabuduje zgodnie z przekazanym projektem uktad
pomiarowy, zobowigzany jest do wykonywania stosownej rewizji umozliwiajgcej odczyt
uktadu pomiarowego i ewentualng wymiane licznika.

Przed wtgczeniem sie do instalacji wykonanej przez Wynajmujacego Najemca zobowigzany
jest wykonaé ptukanie instalacji, a w przypadku potrzeby wykonaé badania fizykochemiczne
oraz bakteriologiczne wody.

Catosc instalacji przed zakryciem oraz przed uruchomieniem podlega odbiorowi przez stuzby
techniczne Wynajmujacego.

Wszystkie rurociagi instalowane przez Najemce zostang przez niego odpowiednio
zabezpieczone przez specjalistyczne otuliny i izolacje posiadajgce stosowne certyfikaty i
aprobaty.

Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia przed zamarzaniem kablem grzewczym
wszystkich wykonanych przez siebie rurociggéw wymagajacych takiego zabezpieczenia.

Instalacja kanalizacji sanitarnej
Kazdy z Najemcdéw ma mozliwos¢ podfaczenia sie do instalacji kanalizacji w lokalizacjach

wskazanych przez Wynajmujgcego zgodnie z zatacznikiem ,Standard powierzchni najmu i
wytyczne do projektowania”

O ile jest to zasadne, Najemca moze wykonaé rozprowadzenie kanalizacji na powierzchni
Przedmiotu najmu, zgodnie z zatgcznikiem ,Standard powierzchni najmu i wytyczne do
projektowania”, po uprzednim uzyskaniu akceptacji Wynajmujacego dla przedstawionego
projektu wykonawczego Najemcy. Wszelkie prace zwigzane z relokacjg oraz dodatkowymi
przytagczami kanalizacji muszg by¢ wykonane przez wykonawce wskazanego lub
zaakceptowanego przez Wynajmujacego, na koszt Najemcy.

Dostawa i montaz urzadzen sanitarnych, o ile nie zostaty zainstalowane przez Wynajmujacego,
obcigza Najemce.

W przypadku adaptacji powierzchni najmu na cele prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
Najemca bedzie zobowigzany do zainstalowania separatora ttuszczu a takie do jego
oproézniania, czyszczenia i dokonywania obowigzkowych przegladéw okresowych na wtasny
koszt. W przypadku braku stosownych urzadzen zapobiegajgcych przedostawaniu sie ttuszczu
do instalacji kanalizacji Wynajmujacy bedzie mdgt zabroni¢ Najemcy prowadzenia dziatalnosci
w Przedmiocie najmu z winy Najemcy.

Instalacja wentylacji

W przypadku kiedy instalacja wentylacji nie zostata rozprowadzona na powierzchni
Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do wykonania przedmiotowej instalacji zgodnie
z projektem zaakceptowanym przez Wynajmujgcego. Wszelkie instalacje wykonywane przez
Najemcodw muszg spetnia¢ wymogi prawa oraz by¢ wykonane zgodnie z zaleceniami Sanepidu,
PSP. W przypadku wystgpienia przez odpowiednie stuzby z zadaniem uzupetnienia lub zmiany
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3.3.9

3.3.10

a)

b)

3.3.11

b)

3.3.12

b)

3.3.13
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ewentualnie przerdbki przedmiotowej instalacji, Najemca dokona niezwtocznie tych zmian na
wiasny koszt.

Instalacja wodociggowa ppoz.
Koszt przegladu urzadzen gasniczych zainstalowanych na przestrzeni najmu przez Najemce,
ponosi Najemca. Kopie protokotdow przegladu nalezy dostarczy¢ Wynajmujgcemu.

Instalacja oddymiania
Wynajmujacy nie przewiduje mozliwosci ingerencji w istniejgca instalacje oddymiania lub
napowietrzania.

Zabrania sie Najemcy zastaniania przez elementy wystroju wnetrza, w tym dekoracje,
wyciggow i nawiewdw oraz kratek kompensujgcych zainstalowanych przez Wynajmujacego.

Instalacja sygnalizacji alarmu pozarowego SAP i instalacja wysokoci$nieniowej mgty
wodnej

Jesli Najemca wykona sufit podwieszany zobowigzany jest on zamontowac takze dodatkowg
warstwe czujek systemu SAP oraz rozbudowe instalacje mgly wodnej (jesli wymagane) wraz z
niezbednym osprzetem i urzadzeniami celem uruchomienia dodatkowej instalacji przez
wskazanego lub zaakceptowanego przez Wynajmujacego wykonawce.

Dodatkowe elementy ppoz. instalacji SAP wynikajgce z uzgodnionego z Wynajmujacym
projektu wykonawczego lub kazda przerébka istniejgcej instalacji, zostanie wykonana jako
rozbudowa istniejgcego systemu o dodatkowe elementy, na koszt Najemcy. Prace w tym
zakresie zostang wykonane przez Najemce wytgcznie przez wykonawce wskazanego lub
zaakceptowanego przez Wynajmujgcego. Rozpoczecie wykonywania prac nastgpi po
podpisaniu stosownych zgdd przez Wynajmujgcego. Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢
w odpowiedni sposéb zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego czujki dymu SAP (istniejgce, jaki
i nowo instalowane) podczas prowadzenia robdt. Uruchomienie instalacji powoduje
uruchomienie alarmu pozarowego i przyjazd jednostek PSP. Nieuzasadnione wezwanie
jednostek PSP spowoduje obcigzenie podmiotu odpowiedzialnego wszelkimi kosztami
zwigzanymi z nieuzasadnionym wywotfaniem alarmu pozarowego i przyjazdem jednostek
bojowych Panstwowej Strazy Pozarnej.

Instalacja dzwiekowego sygnatu DSO

Dodatkowe elementy instalacji DSO wynikajgce z uzgodnionego z Wynajmujgcym wnetrza
projektu Wykonawczego lub kazda przerdbka istniejgcej instalacji, zostanie wykonana jako
rozbudowa istniejgcego systemu o dodatkowe elementy, na zlecenie i koszt Najemcy,
wyltgcznie przez wykonawce wskazanego lub zaakceptowanego przez Wynajmujacego.
Rozpoczecie wykonywania prac nastgpi po podpisaniu stosownych zgdéd przez
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢ w odpowiedni sposdb zgodnie z wytycznymi
Wynajmujgcego gtosniki DSO podczas prowadzenia robot.

Oswietlenie awaryjne
Instalacja dodatkowych opraw awaryjnych powinna zosta¢ uzgodniona z Wynajmujacym.

Prace w tym zakresie zostang wykonane przez Najemce i na jego koszt, wytgcznie przez
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3.3.14

3.3.15

3.3.16

b)

3.3.17
a)

b)

Zatgcznik Techniczny

wykonawce wskazanego lub zaakceptowanego przez Wynajmujacego. Nie dopuszcza sie
samodzielnego wpinania opraw awaryjnych do instalacji wykonanych przez Wynajmujgcego.

Instalacja elektryczna
W przypadku, kiedy przytacza elektryczne, w tym rozdzielnice nie zostaty wykonane zgodnie z

potrzebami Najemcy, Najemca zobowigzany jest wykonac instalacje wraz z osprzetem zgodnie
z zaakceptowanym przez Wynajmujgcego projektem wykonawczym.

Alarm antywtamaniowy
Wynajmujgcy wyraza zgode na wykonanie przez Najemce instalacji alarmowej pod
nastepujacymi warunkami:

1) wszelkie koszty wykonania instalacji ponosi Najemca,

2) w budynkuina zewnatrz obowigzuje catkowity zakaz montazu syren alarmowych oraz
sygnalizatorow optycznych,

3) manipulatory oraz inne elementy instalacji mogg zostaé zainstalowanie wewnatrz
Przedmiotu najmu, nie zezwala sie na instalowanie jakiegokolwiek osprzetu na granicy
najmu,

4) dziatanie alarmu nie moze zaktdcaé nadawania komunikatéw gtosowych instalacji
DSO.

Nagtosnienie

Najemca moze zainstalowaé nagtosnienie na powierzchni Przedmiotu najmu na wtasny koszt.
Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia priorytetu sygnatom
alarmowym z instalacji DSO Wynajmujgcego, stosujac sie do przekazanych wytycznych. Koszt
modyfikacji uktadu SAP wspodtpracujgcego z nagtosnieniem w czasie alarmu pozarowego
ponosi Najemca.

W przypadku powierzchni najmu nie wydzielonych od przestrzeni wspdlnych szczelnymi
przegrodami, natezenie diwieku, tresé¢ ogtoszen i komunikatéw a takze rodzaj muzyki
nadawanej z gtosnikdw, Najemca ma obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujgcym.

Inne uwagi
Nie dopuszcza sie wystawiania poza linie najmu zadnych elementéw Najemcy, w szczegdlnosci

gablot, elementdéw reklamowych i marketingowych.

Najemca zobowigzany jest wykona¢ w zabudowach, oktadzinach i posadzkach stosowne i
niezbedne otwory rewizyjne i ich zamkniecia przy wszystkich elementach wymagajacych
dostepéw serwisowych i kontrolnych, takich jak przepustnice, klapy pozarowe wraz z
sitownikami, odpowietrzenia i spusty wody na instalacji CO, uktady pomiarowe i kontrolne,
zawory itp. (lista nie jest zamknieta).

Sciany dziatowe oraz wszelkie $ciany wewnetrzne budowane przez Najemce powinny
cechowac sie odpowiednig statykg zapewniajgcqg bezpieczenstwo uzytkowania powierzchni
najmu. Wszelkie $ciany i przegrody, ktére w opinii Wynajmujacego stanowia jakiekolwiek
zagrozenie bedg musiaty zostac rozebrane przez Najemce lub przez Wynajmujgcego na koszt
Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia. W przypadku
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d)

3.4
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nieuzasadnionej odmowy rozbidrki przegrdd przez Najemce, Wynajmujgcy usunie przegrode
na koszt Najemcy.

Materiaty, ktérych uzycie jest preferowane do aranzacji powierzchni najmu zostaty wskazane
w wytycznych do projektowania.

Gdyby zachodzita koniecznos¢ wykonania lub zmiany posadzki Najemca zobowigzany jest do
wykonania warstw wykonczeniowych dostosowanych do rzednej 0,00 posadzki w czesciach
wspdlnych.

INNE URZADZENIA

a) Nie dopuszcza sie mozliwosci instalowania przez Najemce zadnych anten zaréwno na dachu

obiektu jaki i na fasadach.

b) W przypadku korzystania przez Najemce z odbiornikéw radiowo-telewizyjnych, Najemca

obowigzany jest zarejestrowac w/w urzgdzenia i dokonywadé opftat.

3.5 SZYLDY, UZGODNIENIA KONSERWATORSKIE

a)

b)

d)

Wszystkie szyldy instalowane przez Najemce muszg uzyskac¢ akceptacje Wynajmujgcego.
Kazdy szyld zainstalowany przez Najemce nieposiadajgcy takiej akceptacji bedzie mégt byc
zdemontowany przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania
sgdowego upowaznienia, i bez prawa do zgdania odszkodowania przez Najemce z tego tytutu.
Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ na kazde zgdanie Wynajmujgcego wszelkie informacje i
rysunki potrzebne dla wydania decyzji zatwierdzajacej.

Wytyczne do montazu szyldow zostajg przekazane przez Wynajmujacego w wytycznych do
projektowania.

Nie dopuszcza sie instalowania szyldéw tymczasowych.

Przedstawienie Wynajmujgcemu przez Najemce znaku/logotypu Najemcy stanowi
domniemanie, ze Najemca uzyskat wszystkie licencje i pozwolenia niezbedne do korzystania z
przedstawionego znaku handlowego. Wynajmujacy nie jest w zaden sposdb odpowiedzialny
za brak przedmiotowych zgdd lub za ztamanie przez Najemce prawa.

Najemca bedzie miat mozliwos¢ zainstalowac tablice kierunkowe wskazujgce droge do jego
powierzchni najmu od gtéwnego wejscia do budynku, pod warunkiem zaprojektowania ich i
wykonania zgodnie z estetyka i technologig w jakiej wykonane zostaty elementy identyfikacji
wizualnej budynku. llos¢ i miejsce montazu tablic Najemca ma w obowigzku uzgodni¢ z
Wynajmujgcym.

3.6 MONTAZ URZADZEN NA DACHACH

a)

b)

c)

Ze wzgledu na specyficzne warunki zwigzane z obcigzeniem dachu oraz trasami prowadzenia
instalacji, Najemca zobowigzany jest za kazdym razem uzyska¢ pisemng zgode
Wynajmujgcego na instalacje urzgdzen na dachu budynku.

Najemca zobowigzany jest dostosowac¢ rozktad obcigzen do przekazanych przez
Wynajmujgcego wytycznych.

Obowigzkiem Najemcy jest przedstawienie projektu konstrukcji wsporczych wraz z
zestawieniem wartosci sit dziatajgcych na konstrukcje budynku Wynajmujgcego. Niniejsze
opracowanie powinno zosta¢ wykonane przez osobe z uprawnieniami i podlega uzgodnieniu
i ocenie a takze aprobacie Wynajmujacego.
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d)

3.7

a)

b)

d)

f)

h)

j)
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Wysokos¢ montowanych urzadzen podlega zatwierdzeniu przez Wynajmujacego. Zaktada sie,
ze instalowane urzgdzenia nie mogg by¢ widoczne z poziomu parkingédw, chodnikéw, czesci
wspadlnych.

OGOLNE WARUNKI ROBOT WYKONYWANYCH PRZEZ NAJEMCOW NA WLASNA
ODPOWIEDZIALNOSC
Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ i realizowa¢ na wtasny koszt i ryzyko wszelkie prace na
powierzchni najmu niezbedne do otwarcia dziaftalnosci na tej powierzchni zgodnie z
postanowieniami Umowy.

Na wszystkie inne prace niewymienione w niniejszym opracowaniu Najemca zobowigzany jest
uzyskac zgode Wynajmujgcego.

Kazdy Najemca w trakcie prowadzenia robdt aranzacji wnetrza wynajetej powierzchni dziata
jako inwestor i w zwigzku z tym jest odpowiedzialny w stosunku do oséb trzecich.

Najemca zobowigzuje sie przy pracach zwigzanych z wykonaniem lub ingerencjg w:

a. elementy konstrukcyjne obiektu EC1 Zachdd,

b. instalacje elektryczng obiektu EC1 Zachdd,

c. instalacje przeciwpozarowg obiektu EC1 Zachéd,

d. instalacje wod — kan oraz pozostate instalacje sanitarne obiektu EC1 Zachdd,
ze wzgledu na obowigzujagce Wynajmujgcego okresy gwarancji i rekojmi, zatrudniac

zaakceptowanych w formie pisemnej przez Wynajmujgcego wykonawcéw Wynajmujgcego,
ktorzy sg odpowiedzialni za stan wymienionych wyzej instalacji.

Najemca zobowigzuje sie do terminowego przekazania Wynajmujgcemu odpowiednich
projektow wykonawczych i powykonawczych wraz z uzgodnieniami i zgodnie z obowigzujgcym
prawem.

Wszystkie urzadzenia Najemcy powinny zosta¢ wytagczone w momencie uruchomienia
instalacji SAP zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego.

Wszelkie instalacje powinny zostaé wykonane zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie do zwolnienia Wynajmujgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci za
uszkodzenia ciata lub szkody materialne wyrzadzone wszelkim osobom Ilub rzeczom
spowodowane posrednio lub bezposrednio prowadzonymi pracami przez Najemce. W
przypadku wystgpienia przez jakgkolwiek osobe trzecig z roszczeniami w stosunku do
Wynajmujgcego, wynikajagcymi z prowadzenia prac w przestrzeni najmu lub uzytkowania
przestrzeni najmu przez Najemce:

a. Najemca przyjmie na siebie petng odpowiedzialnos¢ za powstanie oraz wszelkie skutki
powyzszych zdarzen,

b. poniesie wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym pokryciem roszczen.

Najemca zobowigzuje sie do nieutrudniania, w tym do nieopdzniania prowadzenia
ewentualnych prac adaptacyjnych pomieszczen, czesci wspdlnych lub terenu przez
Wynajmujacego.

W przypadku wystgpienia szkdd w wyniku interwencji Najemcy, Najemca zobowigzuje sie do
przyjecia wszystkich kosztow ekspertyz i wizji przeprowadzanych przez konsultantéw lub
rzeczoznawcéw Wynajmujgcego.
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k) W przypadku wskazania przez Wynajmujacego nieprawidtowosci w pracach adaptacyjnych
realizowanych przez Najemce, Najemca zobowigzuje sie do naprawy uszkodzen, usuniecia
nieprawidtowosci w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, nie mniej strony
postanawiajg, ze na czas naprawy lub usuniecia uszkodzen wszystkie inne prace Najemcy
zostang wstrzymane. Najemca nie ma prawa dochodzenia z tego powodu Zzadnych
odszkodowan, a termin zakoriczenia prac Najemcy nie zostanie zmieniony.

I) Bezusterkowy odbidr prac adaptacyjnych Najemcy przez Wynajmujacego jest warunkiem do
rozpoczecia uzytkowania powierzchni najmu przez Najemce. Wynajmujgcy ma prawo z
przyczyn lezgcych po stronie Najemcy wstrzymac decyzje o otwarciu dziatalnosci na
powierzchni najmu dla klientéw, mimo uzyskania pozytywnych stanowisk stuzb odbiorowych
i pozytywnej decyzji PINB.

m) Przed przystgpieniem do uzytkowania, Najemca dostarczy Wynajmujgcemu pozytywny wynik
badania wody wykonany przez uprawnione laboratorium (dotyczy lokali gastronomicznych i
innych, gdzie badanie wody jest wymagane).

3.8 PRZEPISY TECHNICZNE

a) Wszystkie materiaty i wyroby, w tym urzadzenia instalowane przez Najemce powinny spetniac
wymagania norm i przepisdw prawnych (w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
wyrobach budowlanych) by¢ zgodne z odpowiednimi normami oraz posiada¢ wymagane
przepisami aprobaty, certyfikaty, stosowne atesty, deklaracje, Swiadectwa i inne dokumenty
wymagane na terenie RP w szczegdlnosci: ITB, UDT, CNBOP, Atesty higieniczne i dokumenty
dopuszczajgce do stosowania wewnatrz budynkdéw i w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt osdb.

b) Nie dopuszcza sie wykorzystania azbestu w jakiejkolwiek formie przy pracach na powierzchni
najmu.

c) Najemcy zobowigzani sg do przestrzegania podczas prowadzenia prac i robot zalecen
narzuconych przez Panstwowgq Straz Pozarng, PIP, wymagan zwigzanych z ubezpieczeniem
prac oraz zobowigzujg sie stosowac przepisy BHP.

d) Kierownik robét, ktdrego zobowigzany jest posiada¢ Najemca, przed rozpoczeciem prac na
powierzchni najmu przygotuje plan BIOZ, jezeli bedzie to wymagane przepisami prawa, oraz
bedzie odpowiedzialny za bezpieczng organizacje prac.

e) Do prac organizowanych przez Najemce mogg by¢ dopuszczeni pracownicy posiadajgcy

aktualne, wymagane obowigzujgcymi przepisami dopuszczenia do prac, w tym badania
lekarskie i dopuszczenia do prac na wysokosci.

3.9 JAKOSC ROBOT
a) W kazdym przypadku Najemca pozostaje odpowiedzialny w stosunku do Wynajmujacego za
stan swoich pomieszczen, w tym za ich prawidtowy wyglad i poprawne funkcjonowanie.

b) Wszelkie prace wykonane przez Najemce powinna zawiera¢ dokumentacja powykonawcza;
karty materiatowe, protokoty pomiarowe, certyfikaty aprobaty, deklaracje zgodnosci i inne
niezbedne dokumenty.

4. WYMAGANIA SZCZEGOLNE

4.1 ROBOTY NALEZACE DO NAJEMCY, ZABEZPIECZENIA PRAC WYKONANYCH PRZEZ
WYNAJMUJACEGO

a) Kazdy Najemca zobowigzany jest przed rozpoczeciem robdt wyznaczy¢ osobe fizyczng lub
prawng, ktéra w imieniu Najemcy i na jego koszt zajmie sie nadzorem nad pracami
realizowanymi przez Najemce i bedzie odpowiedzialna za bezpieczng organizacje prac.
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f)

j)

k)

m)
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Kazdy z Najemcéw zobowigzany jest do wyznaczenia Kierownika robdt lub, jesli taka bedzie
decyzja Wynajmujacego, Kierownika budowy dla zakresu prac zgodnego z podpisang Umowg
Najmu. W przypadku, jesli koniecznym stanie sie zapewnienie Inspektoréw Nadzoru, zostang
oni powotani przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

Wykonawcy wybrani przez Najemce, powinni na wytgczng odpowiedzialno$¢ Najemcy:
a. wykazac sie odpowiednimi kwalifikacjami zawodowymi,

b. posiada¢ dowody rozliczenia sktadek i wszelkich optat ubezpieczeniowych zwigzanych
z zakresem wykonywanych robét i ryzykiem z nim zwigzanym,

c. Scisle przestrzega¢ wszelkich regulamindw BHP oraz regulaminéw ustanowionych
przez Wynajmujgcego pod karg przerwania robét i usuniecia wykonawcy Najemcy z
terenu obiektu EC1 Zachdd.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ statg ochrone powierzchni najmu podczas prac
adaptacyjnych, przy czym Strony postanawiajg, ze nadrzednym agentem ochrony jest firma
wybrana przez Wynajmujacego zapewniajgca ochrone catego obiektu. Pracownicy stuzby
ochrony Najemcy lub inne osoby przebywajgce w przestrzeni najmu majg obowigzek
wykonywana polecen ochrony obiektu a w szczegdlnosci polecen kierownika zmiany lub
innych oséb zwigzanych z ewakuacjg obiektu.

Najemca zobowigzuje sie do skutecznego zabezpieczenia, o ile jest to wymagane przez
Wynajmujgcego, miejsc sgsiadujgcych z powierzchnig najmu w taki sposdéb, aby uniknac
zniszczen elementéw powierzchni wspélnych lub innych elementéw budynku w nastepstwie
prowadzonych robdt przez Najemce.

Nie dopuszcza sie mieszania farb i innych cieczy oraz przygotowania wylewek i tynkéw poza
przestrzenig najmu.

Zabrania sie parkowania samochoddéw wykonawcow w miejscach przeznaczonych dla klientéw
obiektu EC1 Zachdd, o ile Wynajmujacy nie postanowi inacze;j.

Zakonczenie robdt kazdego Najemcy w ustalonym terminie jest dla catego obiektu EC1
priorytetem. Najemcy zobowigzujg sie podjg¢ wszelkie mozliwe srodki w celu unikniecia
opd6znien w realizacji prac adaptacyjnych.

Dostawy i prace wykonywane przez Najemce nie mogg uniemozliwia¢ lub zaktécac
uzytkowanie innych pomieszczen budynkéw EC1 oraz terenu EC1.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do obcigzenia Najemcy kosztami odszkodowan do
wysokosci rzeczywiscie poniesionych kosztdw na rzecz innych Najemcéw, w przypadku
wystgpienia roszczen od innych uzytkownikéw budynku i terenu EC1 za utrudnienia w ich
dziatalnosci przez prace prowadzone przez Najemce.

Najemca w okresie zimowym zobowigzany jest do utrzymywania dojs¢ komunikacyjnych do
wynajmowanych pomieszczen w stanie zapewniajgcym bezpieczeristwo uzytkownikéw.

W przypadku wykonania prac, ktére spowodujg uszkodzenia istniejgcych elementéw budynku,
wszelkimi kosztami zwigzanymi z naprawami zostanie obcigzony Najemca, a Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do dochodzenia rzeczywiscie poniesionych kosztéw napraw.

Przed przystgpieniem do wszelkich prac budowlano-instalacyjnych Najemca zobowigzany jest
przygotowac i przedstawic¢ do akceptacji Wynajmujgcego Plany Kontroli Jakosci zawierajgce m.
in. technologie prac, wymagane dopuszczalne odchytki normowe oraz liste dokumentow
potwierdzajgcych jakos¢é wykonanych prac. Wzdr PKJ zostanie przekazany Najemcy przed
rozpoczeciem prac adaptacyjnych na powierzchni najmu.
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o)

Zatgcznik Techniczny

Przed przystgpieniem do wszelkich prac budowlano - instalacyjnych Najemca zobowigzany jest
przygotowac i przedstawic¢ do akceptacji przez Wynajmujacego Karty Materiatowe zawierajgce
doktadny opis zaprojektowanego do uzycia materiatu, jego karte techniczng i atesty
dopuszczajgce do uzycia w pomieszczeniach budynku przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Najemca zobowigzany jest do usuwania na biezgco ziemi, gruzu i $mieci oraz podjecia
wszelkich niezbednych $rodkéw zapobiegajgcych uszkodzeniu i trwatym pobrudzeniu
pomieszczen sasiadujgcych i pomieszczen przestrzeni wspdlnych, a takie usuniecie
ewentualnych uszkodzen Iub zniszczen spowodowanych w toku wykonywania prac
adaptacyjnych, w tym takze podczas prowadzenia dostaw materiatéw oraz wywozu odpaddw.
W przypadku niewykonania powyzszych obowigzkéw w sposdb nalezyty Wynajmujacy bedzie
uprawniony do zlecenia wykonania powyzszych czynnos$ci podmiotowi trzeciemu, na koszt
i ryzyko Najemcy (wykonanie zastepcze).

4.2  WYTYCZNE PRZECIWPOZAROWE

a)

b)

Kazdy z Najemcdéw w czasie trwania okresu najmu, zobowigzany jest posiada¢ adekwatne do
stanu powierzchni najmu srodki ochrony przeciwpozarowej, dobrane odpowiednio do ryzyka
wynikajgcego ze stanu powierzchni najmu lub zakresu prowadzonych robét.

W przypadku, kiedy zasadna okaze sie rozbudowa zabezpieczen przeciwpozarowych
nalezagcych do Wynajmujgcego, takich jak instalacja wysokocisnieniowej mgty wodnej,
dodatkowe czujki dymu (SAP) lub systemy gaszenia gazami obojetnymi lub syntetycznymi ze
wzgledu na specyficzne wymogi Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do wykonania tych
zabezpieczen na witasny koszt, uwzgledniajgc wszelkie wytyczne opisane w niniejszym
zatgczniku, innych przekazanych przez Wynajmujacego dokumentach technicznych oraz w
dokumentacji powykonawczej Wynajmujgcego. Strony postanawiajg, ze Wynajmujgcy
udostepni Najemcy stosowne elementy dokumentacji powykonawczej, na wniosek Najemcy.
Kazdy projekt zmiany w systemie pozarowym Wynajmujgcego musi posiadac¢ akceptacje
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen pozarowych wskazanego przez Wynajmujgcego.
System przeciwpozarowy obiektu EC1 Zachdd zostat zaprojektowany zgodnie z przepisami
prawa i polskimi normami. Modyfikacja systemoéw przeciwpozarowych obiektu mozliwa jest
tylko w porozumieniu z Wynajmujacym i poprzez wskazane firmy zewnetrzne. Nie dopuszcza
sie ingerencji w system pozarowy obiektu przez Najemce lub jego wykonawce. Kazde
naruszenie przez Najemce jakiejkolwiek instalacji przeciwpozarowej Wynajmujgcego,
skutkuje wykonaniem ekspertyzy uszkodzen oraz ewentualnej naprawy instalacji na koszt
Najemcy.

4.3 WYTYCZNE ZWIAZANE Z WYKONYWANIEM PRAC NA POWIERZCHNIACH

a)

PRZEZNACZONYCH DLA NAJEMCOW

Rozpoczecie prac Najemcy mozliwe jest po przekazaniu Najemcy powierzchni najmu zgodnie
z postanowieniami Umowy Najmu. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Najemce jego zobowigzan wynikajacych z Umowy, w szczegdlnosci obowigzku
dostarczenia wymaganych dokumentéw zaptaty Swiadczen pienieznych przed terminem
przekazania powierzchni najmu, Wynajmujgcy bedzie mdgt jednostronnie sporzadzic¢ protokét
przekazania powierzchni najmu, nawet pomimo obecnosci Najemcy, a powierzchnia najmu
zostanie uznana za przekazang. Wstep na powierzchnie najmu bedzie mozliwy po
uregulowaniu wszelkich zobowigzan wynikajgcych z Umowy. Powyzsze nie powoduje zadnej
odpowiedzialnosci Wynajmujacego za terminy i czas w jakim Najemca powinien wykonaé
wiasne prace i aranzacje wnetrza powierzchni najmu oraz za czas odroczenia terminu
rozpoczecia prac Najemcy. Najemcy nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu opdznien
w przekazaniu przestrzeni najmu. Ewentualne prace, ktére Najemca zleci Wynajmujgcemu
zostang wykonane po uregulowaniu ww. zobowigzan, o ile Wynajmujgcy nie postanowi
inaczej.
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Zatgcznik Techniczny

b) Najemca przed rozpoczeciem prac zobowigzany bedzie do przedstawiania Wynajmujgcemu
oswiadczenia kierownika budowy lub kierownika robdt Najemcy w zaleznosci od ustalonych z
Wynajmujgcym zasad prowadzenia prac Najemcy wraz z kopig uprawnien i poswiadczeniami
przynaleznosci do Izby.

c) Wszystkie osoby przebywajgce na terenie powierzchni najmu w czasie prac budowlanych
zobowigzane s3g zgodnie z obowigzujgcym prawem do posiadania: stosownych aktualnych
badan lekarskich oraz szkolen BHP — Wynajmujacy ma prawo odmoéwié wprowadzenia na
teren budowy o0sdb nie posiadajgcych stosownych i wymaganych prawem badan i szkolen.

d) W trakcie prowadzenia prac Najemca ma obowigzek zapewnié na terenie powierzchni najmu
odpowiedni sprzet ppoz..zadbac o stan hydrantéw przeciwpozarowych oraz nie blokowa¢ drég
ewakuacyjnych.

e) Wszelkie prace adaptacyjne Najemcy powinny ograniczac sie tylko i wytgcznie do powierzchni
najmu Najemcy. Nie dopuszcza sie prowadzania prac przez Najemce poza powierzchnig najmu
oraz jakiejkolwiek ingerencji w urzadzenia i instalacje Wynajmujacego, konstrukcje obiektu, w
warstwy wyréwnawcze, pokrycia posadzek oraz dach, o ile nie zostata wyrazona na to pisemna
zgoda Wynajmujacego.

f) Granica terenu prac adaptacyjnych Najemcy jest tozsama z granicg najmu. Przed rozpoczeciem
prac adaptacyjnych, o ile jest to zasadne (jedynym decydentem w przedmiotowej kwestii jest
Wynajmujacy), Najemca jest zobowigzany w sposéb trwaty i estetyczny wygrodzié
powierzchnie robét zabudowg z GK mocowang nieinwazyjnie do oktadzin posadzkowych
obiektu, na czas prac adaptacyjnych, w sposéb nie zaktécajgcy pracy obiektu. Zabudowa
zostanie wyklejona folig samoprzylepng z oznaczeniami Najemcy. Tres¢ oraz grafika
wydrukowana na foliach powinny zostac uzgodnione z Wynajmujgcym pod rygorem usuniecia
nieuzgodnionych materiatéw reklamowych wykonanych przez Najemce na koszt Najemcy
przez Wynajmujgcego i wstrzymania prac Najemcy do czasu wykonania uzgodnionej z
Wynajmujgcym przedmiotowej zabudowy.

g) Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia prac w sposéb niepowodujgcy uszkodzen w
istniejgcych elementach budynku oraz skutecznego zabezpieczenia miejsc wykonywania prac
i drog komunikacyjnych przed powstaniem uszkodzen. W przypadku stwierdzenia, iz w trakcie
realizacji prac nastgpito z winy Najemcy uszkodzenie elementéw budynku EC1, Najemca
dokona na swoj koszt naprawy lub zostanie obcigzony jej kosztami.

h) Na czas wykonywania prac pylagcych, Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢ elementy
systemu pozarowego, szczegdlnie czujki dymu i elementy instalacji wentylacji, klimatyzacji
oraz innych urzadzen znajdujgcych sie na terenie prac adaptacyjnych, przed wnikaniem do nich
pytu.

i) Utrzymywania porzadku w czasie realizacji przedmiotu umowy oraz uprzatniecia
zanieczyszczen powstatych w czasie prac.

j) Dopuszczenia do prac przy wykonywaniu przedmiotu zamédwienia jedynie wykwalifikowanych,
przeszkolonych i uprawnionych pracownikéw (tacznie z nadzorem bezposrednim)
wyposazonych w kompletny i sprawny sprzet ochrony osobistej, wymagane narzedzia
niezbedne do realizacji prac oraz niedopuszczenie do prac nieupowaznionych osdb.

4.4 DOSTAWY | WYWOZU PRODUKTOW, MATERIALOW | SPRZETU NA BUDOWE
a) Dostawy mogg sie odbywaé w dniach i godzinach uzgodnionych z Wynajmujgcym. Wszelkie
dostawy mogg byc¢ realizowane poza godzinami otwarcia obiektu EC1 Zachdd, o ile
Wynajmujacy nie postanowi inaczej.
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b)

d)

Zatgcznik Techniczny

Dostawy moga odbywac sie tylko wtedy, gdy osoba odbierajgca towar znajduje sie na terenie
obiektu.

Dostawy do Najemcéw, ktérych powierzchnie najmu majg dostep do korytarzy i pomieszczen
nieprzeznaczonych dla klientéw EC1 Zachdd mogg odbywad sie w godzinach otwarcia obiektu
dla klientow.

Najemcy, ktérzy nie majg dostepu do pomieszczen i korytarzy nie przeznaczonych dla klientow
EC1 Zachéd majg obowigzek realizowania dostaw lub towarowania swoich powierzchni najmu
poza godzinami otwarcia EC1 Zachdd dla klientéw. Wynajmujgcy ma prawo zawrdci¢ dostawce
i nie zezwoli¢ Najemcy na roztadunek towaru. Najemca nie bedzie miat prawa zadac¢ z tego
tytutu jakiegokolwiek odszkodowania.

Dojscie do powierzchni Najemcy mozliwe jest tylko i wylacznie poprzez wyznaczone ciagi
komunikacyjne; sktadowanie materiatéw na powierzchni przejs¢, klatek schodowych, czesci
wspdlnych jest zabronione.

W przypadku nie przestrzegania w/w postanowienia Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
usuniecia materiatéw lub sprzetu Najemcy na koszt Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania
sgdowego upowaznienia, a takze bez ponoszenia jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za straty lub
uszkodzenia tych materiatéw i sprzetu.

4.5 HARMONOGRAMY, TERMINY DOSTAW MATERIALOW | WYKONYWANIA PRAC

a)

b)

c)

PRZEZ NAJEMCOW

Wszelkie dostawy materiatéw oraz prace wykonywane na terenie i w budynkach EC1 mogg
odbywac sie jedynie w terminach zaakceptowanych przez Wynajmujgcego.

Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustalonym pomiedzy Stronami
harmonogramem.

W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze nakazaé Najemcy prowadzenie prac tylko
i wytgcznie w wyznaczonych godzinach.

4.6 SPRZET I JEGO SKEADOWANIE

a)

b)

Najemca zobowigzuje sie do uzywania podczas wykonywania prac jedynie sprawnych i
bezpiecznych maszyn i urzadzen oraz sprzetu budowlanego i zabezpieczajacego.

Zabrania sie sktadowania sprzetu poza powierzchnig najmu Najemcy, chyba, ze Wynajmujacy
w szczegblnych przypadkach, udzieli Najemcy jednorazowej zgody.

4.7 WYWOZ ODPADOW | GRUZU

a)

b)

Najemca jako wytwdrca odpaddw, zobowigzany jest do usuwania odpaddéw z terenu budowy
lub terenu prac Najemcy. Strony postanawiajg, ze Najemca bedzie usuwat na biezgco. Nie
dopuszcza sie pozostawienia jakichkolwiek odpaddéw na terenie powierzchni najmu po
zakonczeniu prac Najemcy.

Gospodarka odpadami podczas prowadzenia prac budowlanych przez Najemcow bedzie
prowadzona zgodnie z uzgodnieniami z Wynajmujgcym. Najemca w szczegdlnosci
obowigzany jest dbac o przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 roku, Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku o odpadach (t. j. z 2010 roku, Nr 185, poz. 1243 z pézn. zm.). Najemca
jest wytwodrcg odpaddw w rozumieniu powyzszej ustawy i obowigzany jest przedstawic na
zadanie Wynajmujgcego protokoty przyjecia odpaddéw. Ewentualne kary zwigzane z
zanieczyszczeniem Srodowiska oraz niewtasciwym postepowaniem z odpadami naliczone w
zwigzku z wykonywaniem przedmiotu Umowy ponosi Najemca. Niedopuszczalne jest
sktadowanie odpaddw na przestrzeniach wspélnych dostepnych dla klientéw.

21



d)

e)

f)

4.8
a)

Zatgcznik Techniczny

Odpady gromadzone przez Najemce, powinny by¢ segregowane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

W przypadku nie przestrzegania przez Najemce postanowien zwigzanych z usuwaniem i
segregacjg odpadéw, Wynajmujgcy moze usungé odpady bezposrednio z przestrzeni najmu
Najemcy, na koszt Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia.

Spalanie Smieci na terenie obiektu EC1 Zachdd jest surowo zabronione.

Zabrania sie transportu i usuwania odpaddéw korytarzami czesci wspdlnych przeznaczonymi
dla klientow w czasie godzin otwarcia EC1 Zachdd.

Zabrania sie wynoszenia odpaddw do koszy zlokalizowanych w czesciach wspdlnych
Wynajmujgcego (czesci przeznaczone dla klientdw obiektu).

Odpady powinny byé przechowywane i zamykane w odpowiednich pojemnikach zgodnie z
przeznaczeniem.

Przenoszenie i sprzatanie przedmiotdw o wymiarach niestandardowych nalezy zgtosié
Wynajmujgcemu.

Wszelkie odpady niebezpieczne Najemca zobowigzuje sie usung¢ z terenu obiektu EC1
Zachdéd w tym z powierzchni najmu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W zadnym
przypadku Najemca nie moze obcigzy¢ Wynajmujgcego obowigzkiem usuwania z terenu
obiektu odpaddw niebezpiecznych. Przez odpady niebezpieczne rozumie sie wszelkie odpady
sklasyfikowane przez Ustawodawce zgodnie z brzmieniem obowigzujgcego aktu prawnego.

INSPEKCJA PRAC NAJEMCY WYKONANA PRZEZ WYNAJMUJACEGO

We wszystkich fazach inwestycji Najemcy Wynajmujacy moze kontrolowaé postep prac
Najemcy, Najemca nie moze odmoéwi¢ Wynajmujgcemu przekazania informacji zwigzanych z
aranzacjg powierzchni najmu, o ile Wynajmujacy zwréci sie do Najemcy w tej sprawie na
pismie. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu i jego konsultantom mozliwosé wejscia do
przestrzeni najmu celem sprawdzenia stanu technicznego oraz poprawnosci wykonanych
przez Najemce prac.

W celu umozliwienia Wynajmujgcemu sprawdzenia zgodnosci wykonanych robdt Najemcy z
zaakceptowanym przez Wynajmujgcego projektem  wykonawczym  Najemcy i
postanowieniami niniejszego zatgcznika, powinien on zosta¢ powiadomiony o ich
zakonczeniu. Obowigzkowym warunkiem otwarcia powierzchni najmu Najemcy i
przystgpienia do eksploatacji jest przyjecie przez Wynajmujacego bez zastrzezen prac
adaptacyjnych Najemcy.

4.9 ZASADY ANTYNIKOTYNOWE

Na terenie obiektu EC1 Zachdd obowigzuje catkowity zakaz palenia tytoniu oraz wyrobdéw
tytoniowych.

4.10 ODBIOR ROBOT

a)

b)

Najemca zobowigzany jest informowac Wynajmujgcego z odpowiednim wyprzedzeniem nie
mniejszym niz tydzien o terminie odbioru robdét budowlanych oraz instalacyjnych, o
terminach prowadzenia prob cisnieniowych i sprawdzen wszystkich instalacji. Powyzszy
termin dotyczy tez robét podlegajgcych zakryciu.

Zgoda na otwarcie i rozpoczecie dziatalnosci Najemcy na powierzchni najmu zostanie wydana
Najemcy przez Wynajmujgcego nie wczesniej niz po:

a. Przekazaniu kompletnej dokumentacji powykonawczej wraz z oswiadczeniami
kierownika robodt i architekta Najemcy.
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c)

Zatgcznik Techniczny

b. Uregulowaniu wszelkich zobowigzan kontraktowych.

c. Przekazaniu o ile wymaga tego Wynajmujacy pozytywnego protokotu badania wody.
d. Bezusterkowym odbiorze prac Najemcy przez Wynajmujacego.

e. Stosownym oznaczeniu powierzchni najmu w tablice BHP i PPOZ.

f.  Uzyskaniu, o ile jest to wymagane, pozytywnych stanowisk stuzb odbiorowych oraz
prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

Wszystkie wykonane prace, a w tym zanikajgce winny by¢ odebrane przez Wynajmujgcego.
Protokoty te winny stanowi¢ obowigzkowy i niezbedny element dokumentacji
powykonawczej.

Niezbednym elementem protokotu odbioru koricowego wszystkich prac budowlanych i
instalacyjnych jest potwierdzenie przez odbierajgcych uprzatniecia miejsc budynku
wykonywania prac i ich otoczenia (umycia, odkurzenia itp.) oraz usuniecia ewentualnych
uszkodzen innych elementéw budynku w wyniku dziatania Najemcy.
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