Zatacznik nr 4 do Zaproszenia do udziatu w postepowaniu konkursowym na
wynajem i uzytkowanie przez operatoréw zewnetrznych powierzchni
przewidzianej na prowadzenie dziatalno$ci komercyjnej

w budynku zrewitalizowanego obiektu EC1 Zachdd

- Kawiarnia w CNiT

Umowa najmu nr / .......... / - wzbr

zawarta w todziw dniu .....cccceeeennenn. 2018 r. pomiedzy:

»EC1l tédz — Miasto Kultury” w todzi z siedzibg w todzi, ul. Targowa 1/3, 90-022 tédz,
NIP 7251972744, REGON 100522238, instytucjg kultury wpisang do rejestru pod nr RIK/2/2008 przez
Urzad Miasta todzi, reprezentowang przez:

Btazeja Modera - Dyrektora,

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca”,
Wynajmujacy i Najemca tacznie nazywani sg dalej w tre$ci Umowy Stronami.

W nastepstwie przeprowadzonego konkursu ofert, zgodnie z warunkami tego konkursu oraz trescig
ztozonej przez Najemce Oferty, Strony ustality co nastepuje:

§1
Przedmiot najmu

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest najem powierzchni uzytkowej, szczegétowo opisane] i
oznaczonej w Dokumentacji konkursowej stanowigcej Zatacznik nr 2 do Umowy, zlokalizowane;j
na Il pietrze budynku Rozdzielni Centrum Nauki i Techniki w obiekcie EC1 Zachdd przy
ul. Targowej 1/3 w todzi, o tgcznej powierzchni 331,3 m?, w tym:

a) powierzchnia Lokalu 91,1 m? (w tym zaplecze o pow. 32,4 m? oraz cze$¢ wydawcza o
pow. 58,7 m?),

b) powierzchnia Sali konsumpcyjnej - 236,7 m?,

c) powierzchnia toalety dla personelu - 3,5 m?.

2.  Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Przedmiot najmu opisany w ust. 1 powyzej na
cele prowadzenia w tej przestrzeni dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni, zgodnie ze ztozona
przez Najemce Ofertg i wszystkimi warunkami wynikajgcymi z niniejszej Umowy oraz z
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zatgcznikdbw do Umowy, jak réwniez z zachowaniem wszystkich wymagan, ktére dla tej
dziatalnosci beda wynikaé z obowigzujgcych przepiséw, norm oraz decyzji lub zalecen
wtasciwych organdéw.

3.  Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy, zgodnie ze stanem
prawnym ujawnionym w ksiegach wieczystych nr LD1M/00207370/9, LD1M/00115685/8,
LD1M/00115228/7 oraz LD1M/00313494/0, w ktérych widnieje jako uzytkownik nieruchomosci
potozonych w todzi przy ul. Targowej 1/3, ul. Tuwima 46, ul. Tuwima 52A, ul. Tuwima 54/58.

4. Najemca oswiadcza, ze szczegétowo zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
najmu, znane mu sg wszystkie warunki korzystania z Przedmiotu najmu oraz pozostatych
przestrzeni zlokalizowanych w obiekcie i wokdt obiektu, zasady funkcjonowania obiektu EC1
Zachdd, jak réwniez wszystkie warunki oraz rygory i ograniczenia zwigzane z wykonywaniem
prac budowlanych i aranzacyjnych na powierzchni Przedmiotu najmu w obiekcie EC1 Zachdd,
opisane blizej w Dokumentacji konkursowej stanowigcej Zatgcznik nr 2 do Umowy, przy czym
Najemca potwierdza ze akceptuje catoksztatt tych warunkéw oraz stan faktyczny Przedmiotu
najmu, w tym zwtaszcza stan faktyczny przestrzeni objetej najmem oraz jej obmiar.

§2

Przekazanie Przedmiotu najmu, rozpoczecie dziatalnosci

1. Strony zgodnie ustalajg, ze przekazanie Najemcy Przedmiotu najmu nastgpi po uprzednim
zgtoszeniu przez Najemce gotowosci do przejecia Przedmiotu najmu, nie pdzniej jednak niz po
uptywie 4 tygodni od daty podpisania Umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Najemca zobowigzany jest przy tym do wykonania projektu wykonawczego aranzacji
powierzchni najmu i projektu technologii nie pdzniej niz w terminie 3 tygodni od daty zawarcia
Umowy i przekazania tego projektu do oceny i uzgodnienia przez Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzany jest wykonac¢ cato$¢ prac i czynnosci niezbednych do prawidtowej
adaptacji i aranzacji Przedmiotu najmu dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
zgodnie ze ztozong Ofertg, w szczegdlnosci Najemca winien dokonaé¢ odpowiednich uzgodnien i
zgodnie z tymi uzgodnieniami wykonaé catos¢ prac budowlanych i aranzacyjnych, niezbednych
do uruchomienia dziatalnosci w terminie nie dtuizszym niz 3 tygodnie od daty przejecia
Przedmiotu najmu (w sytuacji gdy nie dojdzie do przejecia Przedmiotu najmu w terminie
wskazanym w ust. 1, uptyw wskazanego terminu 3 tygodni liczy sie od daty uptywu terminu
wskazanego w ust. 1 tj. 4 tygodnie plus 3 tygodnie). Brak rozpoczecia dziatalnosci
gastronomicznej w Przedmiocie najmu we wskazanym terminie bedzie réwnoznaczny z razgcym
naruszeniem niniejszej Umowy przez Najemce, co bedzie uprawniato Wynajmujacego do
rozwigzania Umowy, stosownie do dalszych postanowien niniejszej Umowy.

3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ Przedmiot najmu w sprzet, urzadzenia i meble, a takze
uzyskac¢ stosowne zezwolenia wtasciwych organdw, najpdiniej w terminie do 3 dni przed
rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w Przedmiocie najmu.

4. Jezeli nic innego nie wynika wyrazZnie z tresci zatgcznikéw do Umowy, Najemca wykonujgc prace
adaptacyjne niezbedne do uruchomienia dziatalnosci wskazanej w Ofercie Najemcy nie moze
dokonywaé zadnych ingerencji w strukture budynku, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca moze wykona¢ jedynie zabudowe nie pofaczong trwale z budynkiem, zamontowac
urzadzenia i liczniki umozliwiajgce korzystanie z instalacji, przy czym wszystkie elementy
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aranzacji i wyposazenie Najemcy mogg by¢ lokowane czy tez montowane w przestrzeni
stanowigcej Przedmiot najmu wytacznie w taki sposéb, ktéry umozliwia ich petne usuniecie po
zakonczeniu najmu i zwrot Przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w stanie pierwotnym.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo nadzoru nad realizacjg prac.

5. Prace budowlane i aranzacyjne mogg by¢ prowadzone tylko poza godzinami otwarcia Centrum
Nauki i Techniki dla zwiedzajgcych. Na czas wykonywania prac Najemca musi wygrodzi¢ lokal
Scianka ostonowg zabezpieczajacg Sale konsumpcyjng przed pytem i kurzem oraz zabezpieczy¢
urzadzenia zamontowane na Sali konsumpcyjnej, m. in. klimakonwektory i czujki pozarowe.
Nalezy zapewni¢ droznosc i bezpieczenstwo ciggédw komunikacyjnych przebiegajgcych przez Sale
konsumpcyjna.

6. Najemca w celu potwierdzenia wywigzania sie z obowigzku zakonczenia prac budowlanych i
aranzacyjnych oraz wyposazenia Przedmiotu najmu w asortyment wskazany w Ofercie Najemcy i
w terminie wskazanym w ust. 2, zobowigzany jest zgtosi¢ Wynajmujgcemu ten fakt, celem
dokonania weryfikacji przez Wynajmujgcego zgodnosci wykonanych prac i wyposazenia
Przedmiotu najmu zgodnie z Ofertg Najemcy i postanowieniami niniejszej Umowy. Zgodnie z
powyzszym data zakonczenia prac przez Najemce wymaga potwierdzenia przez Wynajmujgcego
w formie odrebnego protokotu.

7. Z chwilg wydania Najemcy Przedmiotu najmu, Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy znajdujgcy sie w Przedmiocie najmu.
Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg i wtamaniem oraz ubezpieczenie majatku od
wszelkich szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

§3

Zobowigzania Najemcy

1. Najemca we wiasnym zakresie i na wilasny koszt dokona niezbednego wyposazenia
najmowanych przestrzeni, w terminie i na warunkach zgodnych z postanowieniami § 2 Umowy
oraz trescig ztozonej Oferty.

2. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ dodatkowej aranzacji Przedmiotu najmu ze strony Najemcy,
z tym zastrzezeniem, ze wszelkie montaze lub jakiekolwiek inne prace wymagajg kazdorazowo
ustalen i zgody Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w Ofercie Najemcy w
przestrzeni stanowigcej Przedmiot najmu w godzinach otwarcia Centrum Nauki i Techniki:
9:00-19:00 od wtorku do pigtku oraz 10:00-20:00 w soboty i niedziele. Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo do zmiany godzin funkcjonowania obiektu lub doraznego wytgczenia obiektu z
korzystania (np. na potrzeby prac serwisowych, naprawczych czy specjalnych eventéw), z tym
zastrzezeniem, ze jezeli takie wytgczenie w danym miesigcu bedzie przekracza¢ 3 dni, wéwczas
Najemca uprawniony jest do zgdania proporcjonalnego obnizenia czynszu, adekwatnie do
okresu wytagczenia mozliwosci normalnego korzystania z Przedmiotu najmu.

4. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia w przestrzeni stanowigcej Przedmiot najmu ustug
gastronomicznych i sprzedazy produktdw spozywczych do czasu zakonczenia najmu, zgodnie z
przedstawiong koncepcjg na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej i postanowieniami
niniejszej Umowy. Strony zgodnie przy tym ustalajg, ze Najemca jest uprawniony do modyfikacji
menu i zmiany oferowanych produktow nie spetniajgcych oczekiwan klientéw w takim zakresie,
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10.

11.

12.

13.

14.

w jakim nie skutkuje to istotnymi zmianami zatozen koncepcji wskazanej w Ofercie Najemcy. W
przypadku wprowadzenia istotnych zmian w menu, cenniku oraz w zakresie i standardzie
prowadzonych ustug gastronomicznych, skutkujgcych odstepstwem od zatozen przedstawionych
w Ofercie Najemcy, bedzie to rdwnoznaczne z razgcym naruszeniem niniejszej Umowy przez
Najemce, co bedzie uprawniato Wynajmujacego do rozwigzania Umowy, stosownie do dalszych
postanowien niniejszej Umowy, chyba ze Wynajmujacy wczes$niej wyrazi zgode na takg zmiane
(w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci).

Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca w ramach prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej nie
bedzie uprawniony do oferowania i sprzedazy klientom produktéw typu ,junk food”, w
szczegblnosci:

a) przekaski z dodatkiem soli powyzej 300 mg sodu na 100 g produktu, czyli np. paluszki czy
popcorn;
b) napoje energetyzujace i izotoniczne.

Wynajmujgcy nie wyraza zgody na sprzedaz przez Najemce w ramach korzystania z Przedmiotu
najmu wyrobéw tytoniowych, alkoholu i innych srodkéw odurzajgcych.

Wynajmujgcy w przypadku stwierdzenia, ze w ofercie Najemcy znajdujg sie produkty wskazane
w ust. 5 i 6 wezwie Najemce do niezwtocznego usuniecia tych produktéw, w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni. W przypadku gdy Najemca nie zastosuje sie do takiego wezwania, bedzie to
traktowane jako razgco nienalezyte wykonywanie Umowy.

Ciezar zgodnosci prowadzonej dziatalnosci Najemcy w Przedmiocie najmu z obowigzujgcym
porzadkiem prawnym spoczywa wytgcznie na Najemcy. Najemca zobowigzuje sie uzywacd
Przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy przestrzeganiu przepisdw prawa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony mienia oraz
wymogow sanitarnych.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalno$ci gastronomicznej uzyska wszystkie niezbedne dla
prowadzenia tej dziatalnosci zezwolenia, a odpowiednie dokumenty przedtozy Wynajmujgcemu
przed dniem rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w Przedmiocie najmu.

Najemca zobowigzuje sie do zachowania wolnych ciggdéw komunikacyjnych w przestrzeni Sali
konsumpcyjnej (swobodnego przemieszczania sie odwiedzajgcych Centrum Nauki i Techniki
Sciezkami zwiedzania).

Najemca odpowiada wobec Wynajmujgcego za wszelkie szkody lub pogorszenie stanu
Przedmiotu najmu spowodowane przez Najemce oraz osoby zatrudnione przez Najemce, a takze
dostawcow i innych, ktérzy dziatajg na jego zlecenie.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie sprzetu i pomieszczen w trakcie
wykonywania Umowy oraz za wszelkie szkody zaistniate po stronie Wynajmujgcego oraz oséb
trzecich (zwiedzajgcych) spowodowane dziataniem Najemcy lub powstate na skutek dziatania
wykorzystywanego sprzetu lub dziatania oséb zatrudnianych przez Najemce.

Jezeli Najemca poczynit zmiany w Przedmiocie najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
Wynajmujgcy moze zgdac przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu zgodnego z zaakceptowang
uprzednio przez Wynajmujgcego dokumentacjg projektowg lokalu.

Umieszczanie wszelkiego rodzaju napisow, banerow reklamowych i informacyjnych zaréwno w
budynku EC1 Zachdd, jak i na terenie bedacym pod zarzagdem Wynajmujgcego wymaga
uzyskania wyraznej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
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15. Wykorzystywanie przez Najemce logo Wynajmujacego lub innych oznaczen, do ktérych prawa
przystugujg Wynajmujgcemu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

16. Ponadto Najemca zobowigzuje sie do:

a) korzystania z Przedmiotu najmu na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie oraz w
zatgcznikach do Umowy;

b) prowadzenia dziatalnosci w taki sposdb, by jej funkcjonowanie nie zaktdcato statutowej
dziatalnosci Wynajmujgcego, w szczegdlnosci realizowanie dostaw nie moze zaktécac
funkcjonowania Centrum Nauki i Techniki;

c) nie przekazywania, bez zgody Wynajmujgcego, Przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe,
uzyczenie lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej;

d) utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie, umozliwiajgcym jego prawidtowg
eksploatacje oraz dokonywania drobnych biezgcych napraw (w rozumieniu Kodeksu
cywilnego) niezbednych do utrzymania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, na
wiasny koszt;

e) utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i stanie higienicznym, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa;

f) dbatosci o estetyke przestrzeni w obrebie Przedmiotu najmu, adekwatnie do standardu
panujgcego na terenie kompleksu EC1;

g) zapewnienia dostatecznej liczby wykwalifikowanego personelu na zmianie;

h) dbatosci o zapewnienie wysokiego poziomu obstugi klientéw i zachowanie przez personel
Najemcy profesjonalnych standardéw w tym zakresie;

i) nie dokonywania jakichkolwiek zmian i przerébek w najmowanych przestrzeniach, chyba ze
Wynajmujgcy wyrazi na to zgode na pismie;

j) biezacego usuwania odpaddéw i nieczystosci statych z powierzchni najmu we witasnym
zakresie;

k) zawarcia umowy na wywdz odpaddw przed rozpoczeciem dziatalnosci w Przedmiocie najmu;
Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce na ustawienie pojemnikdw na odpady;

[) przestrzegania zasad korzystania z obiektu EC1 Zachdd oraz przepiséw bhp, p. poz., itp.

§4
Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzany jest do:

a) wydania Najemcy Przedmiotu najmu zgodnie ze standardem i warunkami okre$lonymi w
Dokumentacji konkursowej stanowigcej Zatacznik nr 2 do Umowy,

b) dokonywania wszelkich napraw w obiekcie, ktérych wykonanie nalezy do obowigzkéw
Wynajmujgcego, zgodnie z przepisami prawa.

c) dokonywanie przegladéow budynku i instalacji w obiekcie, ktére zgodnie z Zatgcznikiem
Technicznym nalezg do obowigzkéw Wynajmujacego.

C <_j| LEC1ODZ - MIASTO KULTURY” W LODZI
| Instytucja wspélprowadzona przez Miasto kédz ul. Targowa 1/3  t:42 600 6100 REGON:1006522238 ~www.ecllodz.pl

LOD2Z oraz Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego 90 - 022 ko6dz £:42 600 61 02 NIP: 725 197 27 4l biuro@eclledz.pl 5



10.

§5
Czynsz i inne optaty

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wWysoKoSCi ......... zt za 1m? netto
miesiecznie, zgodnie ze ztozong przez siebie Ofertg stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Umowy, w
tacznej kwocie ....... zt netto miesiecznie, plus nalezny podatek VAT, wedtug stawki obowigzujgcej
w dniu wystawiania faktury VAT.

Najemca oprécz czynszu wskazanego w ust. 1 ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu za kazdy kwartat
najmu czynsz od obrotu stanowigcy 5-procentowy udziat od obrotu Najemcy uzyskanego w
danym kwartale (5% x kwota obrotu bez podatku VAT za kwartat). Czynsz od obrotu ustalony w
powyzszy sposdb bedzie ptatny tylko woéwczas, gdy kwota obrotu netto za kwartat bedzie
wynosita powyzej kwoty 120000 zt netto powiekszonej o kwote stanowigcg trzykrotnosc
miesiecznego czynszu netto.

Obrotem w rozumieniu niniejszej Umowy s3g taczne przychody Najemcy (bez podatku VAT) z
catkowitej sprzedazy na powierzchni bedacej Przedmiotem najmu w okresie podlegajgcym
rozliczeniu.

Najemca bedzie przedktadat Wynajmujgcemu w terminie do 10 dnia po uptywie kazdego kwartatu
najmu raporty fiskalne o obrotach za dane miesigce kwartatu podlegajgcego rozliczeniu,
potwierdzony pisemnie przez osobe reprezentujgcg Najemce oraz przez gtdwnego ksiegowego
Najemcy.

Oprdécz czynszu najmu i czynszu od obrotu Najemca zobowigzany jest do pokrycia kosztéw
eksploatacyjnych, co bedzie obejmowato:

a. obowigzek zapfaty za energie elektryczng — wg wskazan podlicznika, na podstawie aktualnej
stawki miesiecznej za 1 kWh ustalonej przez dostawce mediow,

b. obowigzek zaptaty za wode i Scieki — wg wskazan podlicznika, na podstawie aktualnej stawki
miesiecznej za 1m? ustalonej przez dostawce ustugi,

Czynsz najmu, o ktéorym mowa w ust. 1 bedzie ptatny z goéry, na rachunek bankowy
Wynajmujacego podany na fakturze, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

Naleznosci o ktérych mowa w ust. 5 pkt. a i b, bedg ptatne z dotu, wg wskazan podlicznikdw, na
rachunek bankowy Wynajmujgcego podany na fakturze, w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT.

Za opdinienie w zaptacie naleznosci Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki umowne w wysokosci
odsetek ustawowych.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Obowigzek uiszczania czynszu najmu i czynszu od obrotu okreslonych w ust. 1 i 2 oraz
naleznosci okreslonych w ust. 5 rozpocznie sie od dnia przekazania Przedmiotu najmu Najemcy,
zgodnie z § 2 ust. 1 Umowy. Odmowa przejecia Przedmiotu najmu przez Najemce nie zwalnia go
z obowigzku uiszczania optat, wskazanych w ust. 1, 2 i 5. W przypadku, gdy przekazanie
Przedmiotu najmu nastgpi w dacie, gdzie nie bedzie to obejmowac petnego miesigca, optate o
ktéorej mowa w ust. 1 Najemca bedzie zobowigzany uisci¢ w kwocie proporcjonalnie
pomniejszonej, stosownie do ilosci dni tego miesigca, w ktdrym nastgpito przejecie Przedmiotu
najmu, natomiast pozostate optaty (ust. 5, pkt. a i b) bedg ptatne wg wskazan podlicznikéw, na
podstawie aktualnej jednostkowej stawki miesiecznej ustalonej przez dostawce ustugi.
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11. Wszelkie naktady Najemcy poczynione w czasie trwania Umowy najmu, w szczegdlnosci na
remonty i konserwacje oraz wyposazenie Przedmiotu najmu, nie mogg stanowi¢ podstawy do
zadania obnizenia czynszu, a w razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy, nie mogg stanowic
podstawy do wysuwania jakichkolwiek roszczern wobec Wynajmujacego.

§6

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony tj. na okres 5 lat od daty podpisania niniejszej Umowy
przez obie Strony.

§7

Zwrot Przedmiotu najmu

1. Najemca zobowigzuje sie do oprdznienia Przedmiotu najmu i wydania go Wynajmujgcemu w
ciggu 3 dni od daty wygasniecia Umowy lub w terminie 14 dni od daty jej rozwigzania.

2.  Zwrot Przedmiotu najmu po zakoniczeniu niniejszej Umowy nastgpi na podstawie protokofu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej Umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, ponosi on wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci
protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego, przy czym w takim wypadku do
protokotu jednostronnie sporzgdzonego przez Wynajmujgcego zataczona zostaje dokumentacja
fotograficzna wykonana w toku przejecia Przedmiotu najmu.

3. Najemca zobowigzany jest przywrdci¢ powierzchnie najmu do stanu pierwotnego (stanu z dnia
wydania Przedmiotu najmu). Zwracany Przedmiot najmu winien zosta¢ posprzatany, oprézniony
z wszelkich rzeczy, sprzetu, wyposazenia, elementdw aranzacji i zabudowy nalezacych do
Najemcy oraz zamontowanych przez Najemce instalacji — pod rygorem ich usuniecia przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich w terminie najpdzniej 15 dni od
uptywu termindéw, wskazanych w ust. 1. Po uptywie tego terminu pozostawione na powierzchni
najmu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemce.

4. Prace demontazowe mogg by¢ prowadzone tylko poza godzinami otwarcia Centrum Nauki i
Techniki dla zwiedzajacych. Na czas demontazu Najemca musi zabezpieczy¢ powierzchnie najmu
przed pytem i kurzem w sposéb wskazany w § 2 ust. 5.

5. W przypadku niewydania i nieopréznienia Przedmiotu najmu w terminie, o ktdrym mowa w ust.
1, Wynajmujacy nalicza¢ bedzie kary umowne w wysokosci 500 zt za kazdy dzienh bezumownego
korzystania z Przedmiotu najmu.

6. Po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu Przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym wraz ze wszystkimi identyfikatorami kart dostepu i kluczami,
wydanymi Najemcy w trakcie trwania Umowy.

7. W przypadku stwierdzenia na powierzchni najmu uszkodzen, koszty napraw poniesie Najemca.

8. Najemcy nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wobec Wynajmujgcego o zwrot naktaddéw
majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb, niezaleznie od tego czy
naktady te poczynit za zgodg Wynajmujgcego czy bez takiej zgody, oraz niezaleznie od tego czy
naktady te zwiekszajg warto$¢ Przedmiotu najmu czy tez nie zwiekszajg takiej wartosci. Zgodnie
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z powyzszym, wszelkie elementy pozostawione przez Najemce w przestrzeni stanowigcej
Przedmiot najmu, nie podlegaja rozliczeniu i Najemca nie moze z tego tytutu domagaé sie od
Wynajmujgcego jakiejkolwiek zaptaty. Powyisze nie uchybia réwnoczesnie prawu
Wynajmujgcego, aby wedle swego uznania zatrzymat te elementy, ktérych Najemca nie usunat
w terminie okreslonym w ust. 3 albo zadat ich usuniecia przez Najemce albo sam je usunat na
koszt Najemcy.

§8

Rozwigzanie umowy

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢é Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku razgcego
naruszenia warunkéw najmu przez Najemce, co w szczegdlnosci bedzie dotyczy¢ nastepujgcych
przypadkéw:

a) braku zakonczenia prac budowlanych i aranzacyjnych w terminie wskazanym w § 2 ust. 2
Umowy,

b) opdinienia w rozpoczeciu dziatalnosci w Przedmiocie najmu lub zaniechania jej
prowadzenia zgodnie z warunkami wynikajgcymi z Oferty Najemcy i niniejszej Umowy,
jezeli odpowiednio okres takiego opdznienia lub zaniechania przekroczy 5 dni roboczych,
lub w przypadku powtdrnego zaniechania dziatalnosci, bez wzgledu na czas jej trwania, z
wyfaczeniem sity wyzszej,

c) sprzedazy produktow spozywczych niezgodnie z zatozeniami wskazanymi w Ofercie
Najemcy, za wyjatkiem uzyskania przez Najemce pisemnej zgody na takie dziatania,

d) braku, niesprawnosci lub uszkodzenia wyposazenia, sprzetu lub elementdw aranzacji
wskazanych w Ofercie Najemcy, jezeli Najemca pomimo wezwania od Wynajmujacego,
nie uzupetni tego braku lub nie usunie niesprawnosci lub uszkodzenia najpdziniej w
terminie 7 dni roboczych,

e) sprzedazy konsumentom wyrobdéw ,junk food”, wyrobéw alkoholowych lub innych
srodkéw odurzajgcych i niezastosowanie sie do polecenia ich usuniecia (§ 3 ust. 5-6),

f) wystgpienia negatywnych wynikéw kontroli wzgledem dziatalnosci Najemcy, w
szczegdlnosci inspekcji sanitarnej, p.poz, BHP, inspekcji pracy, a takze natozenia przez
organy administracyjne stosownych kar lub innych sankcji wzgledem dziatalnosci
Najemcy w Przedmiocie najmu,

g) niestosowania sie Najemcy do warunkdw korzystania z obiektu, w tym zwfaszcza
niestosowania sie do technicznych wymogoéw eksploatacji obiektu, warunkéw ochrony
p.poz oraz BHP oraz wszelkich innych warunkow i zasad zwigzanych z prawidtowym
korzystaniem z przestrzeni kompleksu EC1,

h) nieprzestrzegania regulaminu wewnetrznego obiektu EC1 Zachéd dla dtugoterminowych
najemcow lokali komercyjnych,

i) dopuszczenia sie przez Najemce innych dziatan, w tym zwtaszcza wobec klientéw, ktére
moga godzi¢ w dobre imie i renome Wynajmujacego,

i) wystgpienia 2-miesiecznej zalegtosci w optacaniu czynszu oraz pozostatych optat
wymienionych w § 5;
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k) wystgpienia zalegtosci w uzupetnieniu kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w § 9, w
terminie 7 dni od zawiadomienia o potraceniu naleznosci z kaucji,

[) nie doreczenia Wynajmujgcemu w terminie okreslonym w § 10 Umowy oswiadczenia o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kpc co do obowigzku
wydania Przedmiotu najmu i w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku zaptaty
sumy pienieznej do wysokosci kwoty stanowigcej szesciokrotny czynsz;

m) nie kontynuowania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w
§ 11 niniejszej Umowy.

2. W przypadku rozwigzania Umowy lub wygasniecia Umowy wszystkie zmiany i ulepszenia
przeprowadzone w najmowanych pomieszczeniach przechodzg na rzecz Wynajmujgcego pod
tytutem darmym za wyjatkiem tych, ktére sg zbedne dla Wynajmujgcego i wymagajg usuniecia
na koszt Najemcy, do czego Najemca bedzie zobowigzany.

§9

Kaucja

1. Najemca w dniu zawarcia niniejszej Umowy wnosi kaucje zabezpieczajgcg naleznosci Najemcy
wzgledem Wynajmujgcego zwigzane ze stosunkiem najmu, a takze z wypetnianiem obowigzku
Swiadczenia ustug okreslonych w Umowie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami
zawartymi w Umowie, w wysokosci odpowiadajgcej kwocie czynszu brutto za trzy miesigce w
formie kaucji pienieznej, tj. ................ zt, przelewem na konto Wynajmujgcego o numerze
231020 3352 0000 1002 0237 8693.

2. Wynajmujacy jest uprawniony do potrgcenia z powyziszej kwoty kaucji w przypadku
niezaptacenia przez Najemce jakiejkolwiek wymagalnej naleznosci wynikajgcej z Umowy, bez
kierowania do Najemcy uprzednich wezwan do zapfaty.

3. W przypadku potragcenia przez Wynajmujgcego swoich bezspornych naleznosci z kwoty kaucji,
Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1, w
terminie 7 dni od zawiadomienia o potraceniu naleznosci z kaucji.

4. Kaucja pieniezna zostanie zwrdocona Najemcy na wskazany przez niego rachunek bankowy w
terminie 30 dni od dnia zakonczenia Umowy Najmu, po uwzglednieniu wszelkich naleznych
potrgcen, oraz po protokolarnym przejeciu przez Wynajmujgcego Przedmiotu najmu od
Najemcy w stanie nie pogorszonym, niewymagajgcym poniesienia zadnych naktadéw ze strony
Wynajmujgcego. Najemca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

§10
Tytut egzekucyjny

Tytutem zabezpieczenia realizacji obowigzku zwrotu Przedmiotu najmu Najemca w terminie 14 dni
od daty zawarcia Umowy doreczy Wynajmujgcemu akt notarialny obejmujgcy oswiadczenie Najemcy
o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji:
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a) zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 4 kpc, co do obowigzku wydania Przedmiotu najmu Wynajmujacemu
w terminie 3 dni od daty uptywu okresu na jaki najem zawarto (§ 6) lub w terminie 14 dni od
daty rozwigzania Umowy z jakiejkolwiek przyczyny,

b) zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 5 kpc, co do obowigzku zaptaty Wynajmujgcemu sumy pienieznej do
wysokosci kwoty stanowigcej szesciokrotny czynsz, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, tj. do kwoty
........... zt brutto, jezeli Najemca opdzni sie z zaptatg czynszu powyzej 14 dni oraz z tym
zastrzezeniem, ze Wynajmujacy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 stycznia 2024 roku.

§11
Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia* odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzone] dziatalnosci w zakresie objetym niniejszg Umowg, z sumg ubezpieczenia/suma
gwarancyjng nie mniejszg niz 1.000.000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia.

*pod pojeciem ubezpieczenie nalezy rozumiec polise lub inny dokument potwierdzajgcy zawarcie
umowy ubezpieczenia wraz z ogdlnymi warunkami ubezpieczenia, klauzulami i wszystkimi
zatgcznikami.

2. Najemca zobowigzany jest do kontynuowania umowy ubezpieczenia przez caty okres trwania
niniejszej umowy.

3. W przypadku wypfaty odszkodowania z umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
Najemca zobowigzany jest do odnowienia sumy ubezpieczenia/sumy gwarancyjnej do kwoty
1.000.000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

4. Najemca przedtozyt Wynajmujgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej (umowy ubezpieczenia)
oraz warunki odpowiedzialnosci ubezpieczyciela w dniu zawarcia niniejszej Umowy, a w
przypadku jej wygasniecia przed uptywem okresu najmu zobowigzuje sie przedtuzy¢ lub odnowié
to ubezpieczenie co najmniej na takich samych warunkach i przedtozy¢ Wynajmujgcemu
dowody potwierdzajgce odpowiednio przedtuzenie/odnowienie ubezpieczenia, najpdiniej przez
uptywem terminu wygasniecia dotychczasowej polisy.

§12
Postanowienia koncowe

1. Wynajmujgcy gwarantuje sobie prawo do wstepu i kontroli Przedmiotu najmu, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy, za wyjgtkiem sytuacji awaryjnych, kiedy powiadomienie nie jest
konieczne.

2.  Zmiany Umowy bedg dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy.
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5. W przypadku jakichkolwiek sporéw na tle niniejszej Umowy, sgdem witasciwym do rozpoznania

takiego sporu bedzie sad wtasciwosci ogdlnej Wynajmujacego.

6. Umowa zostaje sporzagdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa

egzemplarze dla Wynajmujgcego.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki:
Zatacznik nr 1 - Oferta Najemcy wraz z zatacznikami
Zatacznik nr 2 - Dokumentacja konkursowa (ptyta CD)

a)

b)

h)

Zatqgcznik nr 1 - Specyfikacja konkursowa wynajmu i uZytkowania przez operatora
zewnetrznego powierzchni przewidzianej na prowadzenie dziatalnosci komercyjnej w budynku
zrewitalizowanego obiektu EC1 Zachdd

Zatqcznik nr 2 - Regulamin wewnetrzny obiektu EC1 Zachdd dla dfugoterminowych najemcow
lokali komercyjnych

Zatqcznik nr 3 - Formularz ofertowy

Zatqgcznik nr 4 - Wzdr umowy najmu

Zatgcznik nr 5 - Zatgcznik Techniczny

Zatgcznik nr 6 — Podrecznik dla Najemcy

Zatqgcznik nr 7 - Opis powierzchni najmu

Zatqgcznik nr 8 - Zatgcznik graficzny

Zatacznik nr 3 — Kopia polisy OC Najemcy wraz z potwierdzeniem uiszczenia sktadki
Zatacznik nr 4 — Klauzula informacyjna o zasadach przetwarzania danych
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