Zalacznik nr 1 do Zaproszenia do udziatu w postgpowaniu konkursowym na
wynajem i uzytkowanie przez operatoréw zewnetrznych powierzchni,
przewidzianych na prowadzenie dziatalnos$ci komercyjnych

w budynku rewitalizowanego obiektu EC1 Zachéd

- Kawiarnia w CNiT

Specyfikacja konkursowa wynajmu i uzytkowania przez operatoréw zewnetrznych
powierzchni, przewidzianych na prowadzenie dziatalno$ci komercyjnych
w budynku rewitalizowanego obiektu EC1 Zachod

Ninigjsza specyfikacja sktada si¢ z nastepujacych czesci:
.  PODSTAWA PRAWNA
II.  WYNAJMUJACY
I1l.  CEL KONKURSU
V. ROZLICZENIA POMIEDZY WYNAJMUJACYM A NAJEMCA (OFERENTEM)
V.  WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO TRYBU KONKURENCYJNEGO
VI.  WYMAGANY SKLAD OFERTY
VII.  OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
VIIl.  TERMIN ZLOZENIA OFERT
IX. OTWARCIE OFERT
X.  OCENA OFERT
Xl.  ZAWARCIE UMOWY
XIll.  POSTANOWIENIA KONCOWE

oraz powinna by¢ analizowana wspolnie z pozostaltymi zatacznikami do Zaproszenia:

1. Zalacznik nr 2 - Regulamin wewngtrzny obiektu EC1 Zachod dla dlugoterminowych najemcow lokali
komercyjnych

Zatgcznik nr 3 - Formularz ofertowy

Zatgcznik nr 4 - Wz6r umowy najmu

Zatacznik nr 5 - Zatacznik Techniczny

Zatacznik nr 6 - Harmonogram prac projektowych i robot adaptacyjnych

Zatgcznik nr 7 — Standard powierzchni najmu i wytyczne do projektowania

N o gk~ w N

Zatacznik nr 8 - Zatacznik graficzny

Architektura:

— Ruzut Il pietra — Rozdzielnia — zakres wynajmu

— Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego ECI1-Zachod_Rys.28 R — rzut poziomu +7,50
— Zrew.D_rzut.ll.pietra.opr.zbiorcze.zmian_(+7,5)

— 20.rew.C_przekroj_EE

— 2l.rew.B_przekroj_E'E'



23.rew.B_przekroj_ HH

Karta materiatowa B_553 — projekt warsztatowy wyposazenia

Instalacje elektryczne:

Rys 6- rozmieszczenie opraw o$wietleniowych bud Rozdzielnia
E.2.3.2.1_rozdzielnica TB R A4

E-2d Plan zasilania urzadzen elektrycznych. Poziom 7.5

Instalacje sanitarne:

rys.4 REW. C Rzut Il pietra wod- kan poz. +7,50

4.1 rew C-rzut poziomu +7,5 CO CT WL

5 rew A rzut poziomu +7,5 wentylacja

8- instalacja wysokoci$nieniowej mgly wodnej, rzut poziomu +7,50
rys.3 REW. C Rzut poz. +4,50

rys.8 rew A Aksonometria inst. wod.

rys.2 REW. D Rzut poz. +2,50

rys.10.1 REW.C Rozwini¢cie inst. kan.

8. Zalacznik 9 - Wizualizacja 3D przestrzeni Centrum Nauki i Techniki — poziom 2 budynku Rozdzielni

9. Zalacznik 10 - Zdjecia powierzchni najmu

PODSTAWA PRAWNA

1) Niniejsze postepowanie jest prowadzone na podstawie przepisoéw kodeksu cywilnego.

2) Celem postgpowania jest realizacja zatozen Studium Wykonalnosci dla Projektu pn.
,Rewitalizacja EC1 i jej adaptacja na cele kulturalno- artystyczne" dotyczace udzialu w
postgpowaniu konkursowym na wynajem i1 uzytkowanie przez operatorOw zewnetrznych
powierzchni, przewidzianych na prowadzenie dziatalnosci komercyjnych w budynkach

rewitalizowanego kompleksu ECL1.

WYNAJMUJACY

Wynajmujacym powierzchnie jest Instytucja Kultury ,,ECI Lodz Miasto Kultury" w Lodzi
(,,Wynajmujacy") dysponujgca nieruchomoscia, na ktorej realizowany jest projekt rewitalizacji bylej

elektrocieptowni EC1 na podstawie prawa uzytkowania.

PRZEDMIOT KONKURSU

1) Przedmiotem konkursu jest wylonienie Najemcy przestrzeni przeznaczonej na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej - Kawiarni (zwanej dalej ,,Przedmiotem najmu”) o Iacznej
powierzchni najmu 331,3 m?:

- powierzchnia Lokalu 91,1 m? (w tym zaplecze o pow. 32,4 m? oraz cze$¢ wydawcza o pow.
58,7 m?),



- powierzchnia Sali konsumpcyjnej — 236,7 m?,
- powierzchnia toalety dla personelu - 3,5 m?.

2) Przedmiot najmu znajduje si¢ na poziomie 2 budynku Rozdzielni Centrum Nauki i Techniki w
obiekcie EC1 Zachdd. Szczegoty odnosnie lokalizacji i rozktadu powierzchni znajduja sie w
Zataczniku graficznym, stanowigcym Zatacznik nr 8.

3) Przedmiot najmu przeznacza si¢ na prowadzenie kawiarni z ofertg gastronomiczng obejmujaca
przygotowanie 1 sprzedaz zimnych i goracych napojow, sprzedaz gotowych wyrobow
cukierniczych, oraz  przygotowanie i sprzedaz na migjscu prostych deserow i dan,
niewymagajacych gotowania ani smazenia (np. salatki, kanapki, kanapki na ciepto, desery
lodowe, etc.). Nie dopuszcza si¢ sprzedazy produktéw spozywczych w opakowaniach
jednorazowych (np. kubki papierowe i inne).

4) Oferowana powierzchnia znajduje si¢ w standardzie opisanym w Zataczniku nr 7. Aranzacja
Przedmiotu najmu pozostaje w kompetencji Najemcy, na podstawie wytycznych projektowych,
stanowigcych Zatacznik nr 7. Szczegdétowy podzial obowigzkéw, wynikajacy z uzytkowania
Przedmiotu najmu pomiedzy Najemca a Wynajmujacym, zostal okreSlony w Zalaczniku
Technicznym (Zatacznik nr 5) oraz w Regulaminie wewngtrznym obiektu EC1 Zachdd dla
dhugoterminowych najemcow lokali komercyjnych (Zalacznik nr 2). Zdjecia powierzchni najmu

stanowig Zatgcznik nr 10.

IV. ROZLICZENIA POMIEDZY WYNAIMUJACYM A NAJEMCA
(OFERENTEM)
1) Oferent w razie podpisania umowy najmu bedzie obcigzany przez Wynajmujacego
nastgpujacymi oplatami:

1. Czynsz za Przedmiot najmu ptacony miesigcznie z gory, stanowiacy iloczyn zaoferowanej
stawki za m? i powierzchni najmu, wyrazonej w m?. Stawka czynszu za 1 m? okres$lona
zostanie na podstawie wartosci zadeklarowanej przez Oferenta w Ofercie.

2. Czynsz zalezny od obrotu — 5% (zasady ustalania oraz uiszczania czynszu od obrotu okresla
wzOr umowy, ktory stanowi Zalacznik nr 4).

3. Koszty dostawy i zuzycia mediow - koszty energii elektrycznej beda okreslane na podstawie
wskazan licznika, znajdujacego si¢ na powierzchni najmu. Koszty zuzycia wody oraz jej
odbioru bgda okreslane na podstawie licznikow, ktorych koszty zakupu, instalacji,
legalizacji i poniesie Najemca.

4. Optata eksploatacyjna pokrywajaca udzial w koszcie zarzadu, utrzymania i eksploatacji
obiektu EC1 Zachod, w formie zaliczki, miesiecznie z gory w kwocie 22,00 zt netto za 1 m?

powierzchni najmu.



V. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO TRYBU KONKURENCYJNEGO

Potencjalny Najemca sktadajacy ofert¢ na wynajem powierzchni stanowigcej przedmiot konkursu

winien spetnia¢ nastepujace warunki zgodnie z uproszczonym procesem weryfikacji Oferenta:

1)

2)

3)

4)

5)

Ztozyt wypemliony Formularz ofertowy (stanowigcy Zatacznik nr 3) oraz przeszedl jego
pozytywna weryfikacje.

Od minimum 2 lat prowadzi dzialalno$¢ gastronomiczng na wiasny rachunek w formie spotki
prawa handlowego badz dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez osobe fizyczng lub osoby
fizyczne. W okresie prowadzonej dziatalno$ci dopuszczalne sg rdézne formy prowadzenia
dziatalnosci oraz przeksztatcenie formy prowadzenia dziatalnosci (np. przeksztatcenie spotki
cywilnegj w spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia). Wowczas okresy prowadzenia
dziatalno$ci w poszczegolnych formach sumujg sig.

Dziatalnos¢ gospodarcza Oferenta w zaden sposob nie wplynie negatywnie na wizerunek
Wynajmujgcego i/ lub kompleksu EC1, w ktérym potozony jest Przedmiot najmu, ani na jego
otoczenie.

Musi  posiadaé ubezpieczenie Odpowiedzialnosci Cywilnej prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz 1 000 000 PLN.

Musi wnie§¢ wadium w kwocie 2 000 zt na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze
02102033520000160202210482 z podaniem tytutu wptaty: ,,Wadium — wynajem powierzchni
(Kawiarnia w CNiT)”.

VI. WYMAGANY SKLAD OFERTY

1)

2)

Potencjalni Oferenci winni zlozy¢ ofertg na obowigzujacym Formularzu ofertowym stanowigcym
Zalacznik nr 3 do Zaproszenia do udzialu w postgpowaniu konkursowym na wynajem i
uzytkowanie przez operatorow zewnetrznych powierzchni, przewidzianych na prowadzenie
dziatalnosci komercyjnych w budynku rewitalizowanego obiektu EC1 Zachdd, wypetniajac go
zadanymi informacjami i danymi oraz przygotowac i zataczy¢ wszystkie wymagane trescia tego
formularza zataczniki.

Do Oferty nalezy zatagczy¢ dowdd uiszczenia wadium na rzecz Wynajmujgcego w kwocie

2 000 zt.

VIl.  OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1)
2)
3)

4)

Oferte nalezy zlozy¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Oferta musi by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta.

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpocznie si¢ wraz z
uplywem terminu sktadania oferty.

Oferte nalezy zlozy¢ w opakowaniu gwarantujacym zachowanie poufno$ci oraz nienaruszalnosci
oferty do terminu ich ztozenia.

Na kopercie nalezy umiescic:



5)

6)

- nazwe 1 adres Oferenta,
- dopisek: ,,Oferta na wynajem powierzchni w Centrum Nauki i Techniki (kawiarnia)”.

Oferte nalezy dostarczy¢ na nizej podany adres:

Instytucja Kultury ,,EC1 £06dzZ - Miasto Kultury" w Lodzi
Sekretariat
ul. Targowa 1/3
90-022 Lodz

Dokumenty skladane w jezyku obcym musza by¢ sktadane przez Oferentdow wraz z ich
thumaczeniem przysiegltym na j. polski.
Wszystkie strony oferty winny zosta¢ ponumerowane, parafowane oraz spigte uniemozliwiajac

jej zdekompletowanie.

VIIl.  TERMIN ZLOZENIA OFERT

1)
2)

3)

Termin sktadania ofert uptywa dnia 20.11.2017 r. 0 godz.12.00.

Oferent moze przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ ztozong przez
siebie ofert¢ pod warunkiem, ze ,,EC1 Lodz - Miasto Kultury" w Lodzi otrzyma pisemne
powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wniosek o wycofanie oferty.

Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty musi by¢ oznaczone zgodnie z
zapisem pkt. VIL4 Specyfikacji oraz dodatkowo oznaczone na kopercie ,.Zmiana” badz

»Wycofanie".

IX. OTWARCIE OFERT

1)

2)

Otwarcie ofert nastapi dnia 20.11.2017 r. o godz. 12.10 w Sali Konferencyjnej w siedzibie
Wynajmujacego, przy ul. Targowej 1/3 w Lodzi.

Po otwarciu ofert, ale przed rozstrzygnieciem konkursu, Komisja konkursowa moze wnioskowac
do Oferenta 0 dokonanie uzupetnienia przedstawionej Oferty w takim zakresie, w jakim nie

bedzie to prowadzi¢ do zmiany Oferty.

X. OCENA OFERT

1)

Informacja o ocenie ofert dokonanej przez powotang przez Dyrektora ,,EC1 Lodz -Miasto
Kultury" w todzi Komisje konkursowa zostanie przestana do indywidualnych uczestnikow
postepowania w terminie do 3 dni roboczych od dnia otwarcia ofert, poczta elektroniczng na
adres e-mail Oferenta wskazany w Ofercie. Ocena Ofert dopuszczonych do trybu

konkurencyjnego na podstawie procesu weryfikacji Oferenta, dokonana zostanie na podstawie

nastepujacych kryteriow:



Stawka miesiccznego czynszu za Przedmiot najmu w PLN/m?miesigc netto,
wskazanego w Ofercie Najemcy.

Stawka czynszu w badanej ofercie =40 = ilo$¢ pkt
Najwyzsza stawka czynszu

waga 40 % = 40 pkt (maksymalnie)

Proponowana koncepcja aranzacji Przedmiotu najmu.

Przy ocenie tego kryterium Wynajmujacy bedzie bral pod uwage nastgpujace elementy:

A. Czy proponowana koncepcja uwzglednia wlasciwosci przestrzenne wngtrza budynku
Rozdzielni Centrum Nauki i Techniki oraz charakter miejsca.

B. Czy proponowana koncepcja przewiduje Sposob aranzacji, ktoéry powinien mieé
charakter minimalistyczny, niekonkurujacy z otaczajaca przestrzenia (standard
odpowiedni do zapewnienia wysokiego poziomu estetyki, dostgpnosci, komfortu
pracy oraz bezpieczenstwa uzytkowania obiektu).

C. Czy proponowana koncepcja uwzglednia wytyczne Wynajmujacego i zawiera opis
proponowanych rozwigzan kolorystyczno- materialowych oraz rysunki pogladowe:

— rzut Kawiarni obejmujacy swym zakresem lokal oraz sal¢ konsumpcyjna, wraz z
proponowanym uktadem funkcjonalno — uzytkowym w skali 1:50;

— widok witryny Kawiarni od strony zachodniej (od strony budynku Maszynowni),
przygotowany w kolorze, w skali 1:50; na rysunku nalezy uwzgledni¢ proponowang
lokalizacje 1 wyglad szyldu;

— widoki witryny Kawiarni od strony péinocnej, potudniowej i wschodniej, w skali 1:50;
na rysunku nalezy uwzgledni¢ proponowang lokalizacje i wyglad szyldu;

— przekrdj Lokalu (wzdtuz osi przekroju E-E rys. arch), w skali 1:50;

— koncepcje proponowanych mebli stanowigcych wyposazenie Sali konsumpcyjnej, wraz z
opisem materiatéw i kolorow;

— minimum 3 wizualizacje catej przestrzeni Sali konsumpcyjnej wraz z witryng Kawiarni z
réznych ujec.

Suma punktéw przyznanych oferentowi bedzie stanowi¢ Srednia arytmetyczna sumy
punktéw przyznanych Oferentowi przez poszczegdlnych cztonkdéw komisji konkursowe;,
zaokraglona do pelnego punktu w gbére. Wyliczona S$rednia bedzie zaokraglana do
pelnych punktéw w gore.

waga 25 % = 25 pkt (maksymalnie)

Atrakcyjnos$¢ przedstawionej koncepcji oferty gastronomicznej w Przedmiocie najmu.

Przy ocenie tego kryterium Wynajmujacy bedzie bral pod uwage nastgpujace elementy:
A. Czy oferta gastronomiczna jest zr6znicowana i atrakcyjna dla potencjalnych klientow, w

szczegolnosci czy obejmuje produkty skierowane do réznych grup konsumentow (dzieci,
mtodziez, dorosli, wegetarianie, itp.) w podziale na:

— napoje zimne,




Suma punktéw przyznanych oferentowi bedzie stanowié Srednia arytmetyczna sumy

— napoje ciepte,

— desery i wyroby cukiernicze,

— przekaski zimne,

— przekaski cieple.

B. Czy oferta gastronomiczna zawiera opis zatozen cenowych (Wynajmujacy bedzie
zwlaszcza oceniat stopien konkretyzacji zatozen cenowych Oferenta, zroznicowanie
cenowe oferowanych produktow, atrakcyjnos¢ zatozen cenowych dla klientow).

C. W jakie urzadzenia i sprzgt gastronomiczny bedzie wyposazony Lokal (np. ilos¢, klasa i
wydajno$¢ ekspresow do kawy).

D. Proponowany przez Oferenta sposob obstugi klientow.

punktéw przyznanych Oferentowi przez poszczegdlnych cztonkoéw komisji konkursowej,

zaokraglona do pelnego punktu w gore. Wyliczona $rednia bedzie zaokraglana do

pelnych punktéw w gore.

waga 25 % = 25 pkt (maksymalnie)

Doswiadczenie Oferenta (okres prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej, ilo§¢ posiadanych
lokali gastronomicznych, do$wiadczenie w prowadzeniu dziatalno$ci gastronomicznej w typie
kawiarni).

Suma punktéw przyznanych oferentowi bedzie stanowi¢ Srednia arytmetyczna sumy

punktéw przyznanych Oferentowi przez poszczegdlnych cztonkéw komisji konkursowej,

zaokraglona do pelnego punktu w gore. Wyliczona $rednia bedzie zaokraglana do

petlnych punktéw w gore.

waga 10 % = 10 pkt (maksymalnie)

Suma: 100% 100 pkt (maksymalnie)

XI.

ZAWARCIE UMOWY

1)

2)

3)

Wszelkie informacje od pracownikoéw, prowadzacych postepowanie ze strony ,,EC1 Lodz -
Miasto Kultury" w Lodzi, w szczegdlnosci dotyczace oceny ofert nie stanowig obietnicy lub
zobowigzania do zawarcia umowy najmu przez Podmiot z Instytucjg Kultury EC1.

Umowa najmu zostanie podpisana w przeciggu 4 dni roboczych od daty rozstrzygnigcia
postegpowania konkursowego. Najemca najpozniej w dniu podpisania Umowy najmu ustanowi na
rzecz Wynajmujgcego zabezpieczenie w postaci kaucji w wysokosci trzykrotno$ci sumy
miesi¢cznego czynszu brutto.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 5 lat od daty podpisania umowy najmu. Wzér Umowy
najmu lokalu uzytkowego stanowi Zatacznik nr 4. W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia

umowy Oferenta, ktory przedtozyt najkorzystniejsza oferte, EC1 zatrzymuje wadium wptacone



4)

5)

przez takiego Oferenta oraz jest uprawnione do odstgpienia od zawarcia Umowy z tym
oferentem, a takze bedzie uprawnione do zadania naprawienia szkody na zasadach ogdlnych.
Wydanie Przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego w terminie
zawartym w Harmonogramie, stanowigcym zatacznik nr 6 do Zaproszenia oraz zgodnie z
warunkami zawartej Umowy.

Wadium podlega zaliczeniu na poczet optat naleznych Wynajmujacemu z tytulu zawartej

Umowy.

XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

1)

2)

3)

W trakcie postepowania ,,EC1 £6dZ - Miasto Kultury" w Lodzi zastrzega sobie wobec Oferentow
prawo do uniewaznienia cato$ci lub cze$ci postgpowania bez podania przyczyn. W takim
przypadku informacja o uniewaznieniu postgpowania jest kierowana do wszystkich. ,,EC1 £.6dz -
Miasto Kultury" w todzi zastrzega rowniez sobie uprawnienie do pozostawienia ztozonych ofert
do rozpatrzenia i niedokonania wyboru zadnej ze ztozonych ofert.

»ECl - L6dz Miasto Kultury" w Lodzi nie pokrywa oraz nie zwraca kosztow udziatu w
postgpowaniu.

»ECl - Lodz Miasto Kultury" w Lodzi dokona zwrotu wadium na rzecz Oferentéw, ktorych
Oferty nie zostaly wybrane oraz w przypadku niedokonania wyboru Zzadnej ze ztozonych Ofert.
Zwrot wadium nastapi w terminie 14 dni od rozstrzygniecia konkursu na rachunek uiszczajacego

wadium.



