Zalacznik nr 1 do Zaproszenia do udziatu w postgpowaniu konkursowym na
wynajem i uzytkowanie przez operatoréw zewnetrznych powierzchni,
przewidzianych na prowadzenie dziatalno$ci komercyjnych

w budynku rewitalizowanego obiektu EC1 Wschod

-Sklepik ,,Leonardo”

Specyfikacja konkursowa wynajmu i uzytkowania przez operatoroéw zewnetrznych
powierzchni, przewidzianych na prowadzenie dziatalnosci komercyjnych w budynku
rewitalizowanego obiektu EC1 Wschod

Niniejsza specyfikacja sktada si¢ z nastgpujacych czesci:
.  PODSTAWA PRAWNA
Il.  WYNAJMUJACY
Ill.  PRZEDMIOT KONKURSU
IV. ROZLICZENIA POMIEDZY WYNAJMUJACYM A NAJEMCA (OFERENTEM)
V.  WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO TRYBU KONKURENCYJIJNEGO
VI. WYMAGANY SKLAD OFERTY
VIlI.  OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
VIIl.  TERMIN ZLOZENIA OFERT
IX. OTWARCIE OFERT
X.  OCENA OFERT
XI.  ZAWARCIE UMOWY
XIll.  POSTANOWIENIA KONCOWE

oraz powinna by¢ analizowana wspolnie z pozostaltymi zatagcznikami do Zaproszenia:

1. Zalacznik 2 - Regulamin wewngtrzny obiektu EC1 Wschdod dla dlugoterminowych najemcow lokali
komercyjnych

Zalacznik 3 - Formularz ofertowy

Zatacznik 4 - Wzor Umowy najmu

Zatgcznik 5 - Opis powierzchni najmu

Zatacznik 6 — Szczegdtowy opis mebli wraz z rysunkami

Zatacznik 7 - Wizualizacja powierzchni najmu

N o gk~ w DN

Zakacznik 8 - Zataczniki graficzne (rzut poziomu 0 budynku N z zaznaczong powierzchnig najmu, fragment
rzutu poz. 0 budynku N z zaznaczong pow. najmu, plan sytuacyjny, instrukcja bezpieczenstwa pozarowego
rys. IBP_EC1_N_parter)

8. Zalacznik 9 - Prezentacja dot. wystawy ,,Leonardo da Vinci — Energia umystu”



PODSTAWA PRAWNA

1)
2)

Ninigjsze postgpowanie jest prowadzone na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.

Celem postepowania jest realizacja zalozen Studium Wykonalnosci dla Projektu pn.
,Rewitalizacja EC1 i jej adaptacja na cele kulturalno- artystyczne" dotyczace udzialu w
postgpowaniu konkursowym na wynajem i1 uzytkowanie przez operatoré6w zewnetrznych
powierzchni, przewidzianych na prowadzenie dziatalnosci komercyjnych w budynkach

rewitalizowanego kompleksu ECL.

WYNAIJMUJACY
Wynajmujagcym powierzchnie jest Instytucja Kultury ,,ECI Lodz Miasto Kultury" w Lodzi

(,,Wynajmujacy") dysponujaca nieruchomoscia, na ktorej realizowany jest projekt rewitalizacji bytej

elektrocieptowni EC1 na podstawie prawa uzytkowania.

PRZEDMIOT KONKURSU

1)

2)

Przedmiotem konkursu jest wytonienie Najemcy przestrzeni przeznaczonej na prowadzenie
dzialalno$ci handlowej (zwanej dalej ,,Sklepikiem”) o powierzchni 83,05 m?. Powierzchnia
najmu zlokalizowana jest na poziomie 0 budynku N w obiekcie EC1 Wschod. Szczegbdty
odnos$nie lokalizacji przedmiotu najmu oraz rozktadu powierzchni znajduja si¢ w zataczniku
graficznym, stanowiacym Zatacznik nr 8.

Dziatalno$¢ handlowa polega¢ bedzie na prowadzeniu Sklepiku zlokalizowanego bezposrednio
przy wejsciu na wystawe ,,Leonardo da Vinci — Energia umyshu”.

Wynajmujacy przyjmuje nastepujacy podziat powierzchni ekspozycyjne;j:

a) Min. 80 % powierzchni ekspozycyjnej (powierzchni przeznaczonej do eksponowania
asortymentu) musi by¢ przeznaczone na ekspozycje produktow/towardw o charakterze
edukacyjno-naukowym, zwigzanym z profilem dziatalnosci Wynajmujgcego oraz
wystawg ,,Leonardo da Vinci — Energia umystu” (w tym min. 10% pow. ekspozycyjnej
na produkty wlasne Wynajmujacego).

Moga to by¢ produkty takie jak:
- zabawki optyczne,
- gry i gadzety edukacyjno-naukowe,
- materiaty do samodzielnego sktadania, sklejenia, eksperymentowania,
- modele i makiety, zestawy konstrukcyjne,
- ksiazki i albumy,
- materiaty dotyczace audiowizualnosci: publikacje, filmy, gadzety.
b) Do 20% powierzchni ekspozycyjnej moze by¢ przeznaczone na ekspozycje produktow

typu pamiatkarskiego, turystycznego, etc.



3)

4)

5)

6)

Oferent zobowigzany jest w przedtozonej Ofercie opisa¢ asortyment jaki bedzie sprzedawat w
Sklepiku, z uwzglednieniem opisanej powyzej struktury sprzedazy.

Oferowana powierzchnia znajduje si¢ w standardzie opisanym w Zalaczniku nr 5 - Opis
powierzchni najmu. Powierzchnia bedzie wyposazona w meble. Szczegbétowy opis mebli stanowi
Zatgcznik nr 6, wizualizacja Sklepiku stanowi Zatacznik nr 7.

Najemca moze doposazy¢ powierzchni¢ najmu w meble/ elementy sklepowe, przy czym rodzaj i
ilos¢ dodatkowych mebli/ elementow sklepowych oraz ich rozmieszczenie na powierzchni najmu
muszg by¢ uzgodnione z Wynajmujgcym oraz wymagaja jego pisemnej zgody.

Warunki udzielania przez Wynajmujacego licencji w zwiazku z wykorzystaniem znakow
graficznych, zdjg¢ Wynajmujacego oraz wizerunkow eksponatow i obiektow, do ktorych
Wynajmujagcy ma prawa, bedzie regulowala odrgbna umowa licencyjna. Oferent, z ktorym
zostanie podpisana Umowa najmu bedzie uprawniony do uzywania powyzszych oznaczen

wylacznie po zawarciu umowy licencyjnej i na zasadach tam okreslonych.

IV. ROZLICZENIA  POMIEDZY WYNAJMUJACYM A  NAJEMCA
(OFERENTEM)

1)

2)

Oferent w razie podpisania umowy najmu bedzie obcigzony przez Wynajmujacego

nastepujacymi optatami:

a) Czynsz najmu za powierzchni¢ Sklepiku ptacony miesigcznie z gory, stanowiacy iloczyn
zaoferowanej stawki za m? i powierzchni Sklepiku, wyrazonej w m?. Wyjsciowa stawka
okreslona zostanie na podstawie wartosci zadeklarowanej przez Oferenta w Ofercie.

b) Ryczaltowa opfata eksploatacyjna pokrywajaca udziat w koszcie zarzadu, utrzymania i
eksploatacji obiektu EC1 Wschod oraz koszty eksploatacyjne Sklepiku miesiecznie z gory w
kwocie 1400 zt netto.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana bedzie zobowiazany takze do sprzedazy produktow

wilasnych Wynajmujacego, przy czym na potrzeby tej sprzedazy Najemca zobowigzany bedzie

przeznaczy¢ min. 10% pow. ekspozycyjnej. Oferent, w swojej Ofercie zobowigzany jest
wskaza¢ sposob, w jakim zamierza prowadzi€ tg sprzedaz. Szczegotowe warunki bgda okreslone
przez Strony w odrgbnej umowie, z tym zastrzezeniem, ze marza na produkty wilasne

Wynajmujacego, sprzedawane przez Najemce nie moze przekroczy¢ 20 %.

V. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO TRYBU KONKURENCYJNEGO

Potencjalny Najemca skladajacy ofert¢ na wynajem powierzchni stanowigcej przedmiot konkursu

winien spetnia¢ nastgpujace warunki zgodnie z uproszczonym procesem weryfikacji Oferenta:

1

Ztozyt wypeliony Formularz ofertowy (stanowiacy Zatacznik nr 3) oraz przeszedt jego

pozytywna weryfikacje.



VI.

VII.

2)

3)

4)

5)

Od minimum 2 lat prowadzi dzialalnos¢ handlowa polegajaca na sprzedazy produktow
tozsamych lub podobnych do produktow wskazanych w czesci III, pkt. 2. W okresie
prowadzone] dziatalnosci dopuszczalne sa rézne formy prowadzenia dzialalno$ci oraz
przeksztatcenie formy prowadzenia dzialalno$ci (np. przeksztalcenie spotki cywilnej w spotke z
ograniczong odpowiedzialno$cia). Woéwczas okresy prowadzenia dziatalnosSci w poszczegdlnych
formach sumuja sie.

Dziatalno$¢ gospodarcza Oferenta w zaden sposdb nie wplynie negatywnie na wizerunek
Wynajmujacego i/ lub kompleksu EC1, w ktorym potozony jest Sklepik ani na jego otoczenie.
Musi  posiadaé ubezpieczenie Odpowiedzialnosci Cywilnej prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz 500 000 PLN.

Musi wnies¢ wadium w kwocie 2 000 zt na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze
02102033520000160202210482 z podaniem tytutlu wptaty: ,,Wadium — najem Sklepiku
(wystawa Leonardo)”.

WYMAGANY SKEAD OFERTY

1)

2)

Potencjalni Oferenci winni zlozy¢ ofert¢ na obowigzujacym Formularzu ofertowym
stanowigcym Zalacznik nr 3 do Zaproszenia do udzialu w postepowaniu konkursowym na
wynajem i1 uzytkowanie przez operatoréw zewngtrznych powierzchni, przewidzianych na
prowadzenie dziatalnoéci komercyjnych w budynkach rewitalizowanego obiektu EC1 Wschad,
wypehiajac go zadanymi informacjami i danymi oraz przygotowaé i zalaczyé wszystkie
wymagane trescig tego formularza zaltaczniki.

Do Oferty nalezy zataczy¢ dowod uiszczenia wadium na rzecz Wynajmujacego w kwocie

2000 zt.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1)
2)
3)

4)

Oferte nalezy zlozy¢ pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Oferta musi by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta.

Termin zwiagzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpocznie si¢ wraz z
uplywem terminu sktadania oferty.

Oferte nalezy zlozy¢ w opakowaniu gwarantujacym zachowanie poufno$ci oraz nienaruszalnosci
oferty do terminu ich ztozZenia.

Na kopercie nalezy umiescic:

- nazwg¢ 1 adres Oferenta,

- dopisek: ,,Oferta na wynajem powierzchni - znak sprawy: Oferta na wynajem Sklepiku
(wystawa Leonardo)”.

Oferte nalezy dostarczy¢ na nizej podany adres:

Instytucja Kultury ,,EC1 L6dz - Miasto Kultury" w Lodzi
Sekretariat



5)

6)

ul. Targowa 1/3
90-022 Lodz

Dokumenty sktadane w jezyku obcym musza by¢ sktadane przez Oferentow wraz z ich
tlhumaczeniem przysiegltym na j. polski.
Wszystkie strony oferty winny zosta¢ ponumerowane, parafowane oraz spigte uniemozliwiajac

jej zdekompletowanie.

VIIl.  TERMIN ZLOZENIA OFERT

1)
2)

3)

Termin sktadania ofert uptywa dnia 25.09.2017 r. 0 godz. 12:00.

Oferent moze przed uptywem terminu do skladania ofert, zmieni¢ Iub wycofaé¢ zlozona przez
siebie oferte pod warunkiem, ze ,,EC1 Lo6dz - Miasto Kultury” w Lodzi otrzyma pisemne
powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wniosek o wycofanie oferty.

Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty musi by¢ oznaczone zgodnie z
zapisem pkt. VIL4 Specyfikacji oraz dodatkowo oznaczone na kopercie ,,Zmiana” badz

»Wycofanie".

IX. OTWARCIE OFERT

1)

2)

Otwarcie ofert nastapi dnia 25.09.2017 r. 0 godz. 12:10 w Sali Konferencyjnej w siedzibie
Wynajmujacego, przy ul. Targowej 1/3 w Lodzi.

Po otwarciu ofert, ale przed rozstrzygnieciem konkursu, Komisja konkursowa moze wnioskowa¢
do Oferenta o dokonanie uzupetnienia przedstawionej Oferty w takim zakresie, w jakim nie

bedzie to prowadzi¢ do zmiany Oferty.

X. OCENA OFERT

1)

Informacja o ocenie ofert dokonanej przez powotlang przez Dyrektora ,,EC1 Lodz -Miasto
Kultury" w Lodzi Komisje zostanie przestana do indywidualnych uczestnikow postgpowania w
terminie do 5 dni od dnia otwarcia ofert, poczta elektroniczng na adres e-mail Oferenta wskazany
w ofercie. Ocena ofert dopuszczonych do trybu konkurencyjnego na podstawie procesu

weryfikacji Oferenta, dokonana zostanie na podstawie nastgpujacych kryteriow:

1. | Stawka miesigcznego czynszu minimalnego gwarantowanego za powierzchnig
Sklepiku w PLN/m?/miesigc netto

Stawka czynszu w badanej ofercie *... = ilos¢ pkt

Najwyzsza stawka czynszu

waga 50% = 50 pkt (maksymalnie)




XI.

Atrakcyjnosc i zakres sprzedawanych produktow (proponowany asortyment w podziale na rézne
grupy docelowe, w réznych zakresach cenowych).

Suma punktéw przyznanych oferentowi bedzie stanowié Srednia arytmetyczna sumy

punktéw przyznanych Oferentowi przez poszczegdlnych czlonkéw komisji konkursowei,

zaokraglona do pelnego punktu w goére. Wyliczona $rednia bedzie zaokraglana do pelnych

punktow w gore.

waga 30% = 30 pkt (maksymalnie)

Dos$wiadczenie Oferenta (okres prowadzenia dziatalno$ci w formie sklepu, ilo$¢ posiadanych
lokali sklepowych, doswiadczenie w sprzedazy asortymentu przewidzianego do sprzedazy w
Sklepiku, prowadzenie sklepéw w instytucjach kultury lub placowkach zajmujacej si¢
upowszechnianiem wiedzy i popularyzacja nauki).

Suma_punktéw przyznanych oferentowi bedzie stanowi¢ $rednia arytmetyczna sumy

punktéw przyznanych Oferentowi przez poszczegdlnych czlonkéw komisji konkursowej,

zaokraglona do pelnego punktu w gdére. Wyliczona $rednia bedzie zaokraglana do pelnych

punktow w gore.

waga 20% = 20 pkt (maksymalnie)

Suma: 100% 100 pkt (maksymalnie)

ZAWARCIE UMOWY

1)

2)

3)

4)

5)

Wszelkie informacje od pracownikow, prowadzacych postepowanie ze strony ,,EC1 Lodz —
Miasto Kultury" w Lodzi, w szczegdlnosci dotyczace oceny ofert nie stanowig obietnicy lub
zobowiazania do zawarcia umowy najmu przez Podmiot z Instytucjg Kultury EC1.

Umowa najmu zostanie podpisana w przeciggu 5 dni od daty rozstrzygnigcia postgpowania
konkursowego. Najemca najpozniej w dniu podpisania Umowy najmu ustanowi na rzecz
Wynajmujgcego zabezpieczenie w postaci kaucji w wysokosci sumy 1-miesigcznego czynszu
brutto.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na czas od dnia wydania przedmiotu najmu (nie
pozniej niz do 06.11.2017 r.) do dnia 06.06.2018 r. Najemca zobowigzany prowadzi¢ dziatalno$é
handlowa zgodnie ze zlozona Oferta przez caly czas trwania wystawy ,,Leonardo da Vinci —
Energia umystu”, tj. od 24.11.2017 do 03.06.2018 r. Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego
stanowi Zatgcznik nr 4.

W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy Oferenta, ktory przedtozyl najkorzystniejsza
oferte, EC1 zatrzymuje wplacone wadium oraz jest uprawnione do odstgpienia od zawarcia
umowy z tym oferentem oraz bedzie uprawnione do zadania naprawienia szkody na zasadach
og6lnych.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, zgodnie z

warunkami zawartej umowy.



6) Wadium podlega zaliczeniu na poczet optat naleznych Wynajmujagcemu z tytulu zawartej

Umowy.

XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

1)

2)

3)

W trakcie postepowania ,,EC1 £6dz - Miasto Kultury" w Lodzi zastrzega sobie wobec Oferentow
prawo do uniewaznienia calosci lub czgsci postgpowania bez podania przyczyn. W takim
przypadku informacja o uniewaznieniu postepowania jest kierowana do wszystkich. ,,EC1 Lodz -
Miasto Kultury" w Lodzi zastrzega rowniez sobie uprawnienie do pozostawienia ztozonych ofert
do rozpatrzenia i niedokonania wyboru zadnej ze ztozonych ofert.

»ECl - Lodz Miasto Kultury" w Lodzi nie pokrywa oraz nie zwraca kosztow udzialu w
postepowaniu.

»ECl - L6dz Miasto Kultury" w Lodzi dokona zwrotu wadium na rzecz Oferentow, ktdrych
Oferty nie zostaly wybrane oraz w przypadku niedokonania wyboru zadnej ze ztozonych Ofert.
Zwrot wadium nastgpi w terminie 14 dni od rozstrzygnigcia konkursu na rachunek uiszczajacego

wadium.



