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Zarzadzenie nr54/2017
zdnia .5 sierpnia 2017 roku
Dyrektora ,EC1 t6dz — Miasto Kultury” w todzi

W sprawie wprowadzenia Regulaminu wewnegtrznego obiektu EC1 Zachéd
dla dtugoterminowych najemcéw lokali komercyjnych

Na podstawie §7 ust.1 pkt 4 i §8 ust.1 Statutu ,EC1 t6dz-Miasto Kultury” w todzi stanowigcego
Zatacznik do uchwaty Nr XVI1/408/15 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 pazdziernika 2015 roku
zmieniajacej uchwate w sprawie utworzenia i nadania statutu instytucji kultury pod nazwa ,EC1 tod3:-
Miasto Kultury” w todzi, oraz na podstawie § 2 ust. 2 i 7 Regulaminu organizacyjnego ,EC1 tédz
— Miasto Kultury” w todzi stanowigcego zatacznik do Zarzadzenia nr 23/2015 z dnia 27 listopada 2015
r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu organizacyjnego ,EC1 £6dz — Miasto Kultury” w todzi,

zarzadzam, co nastepuje:

§1
Wprowadzam w ,EC1 £4d? - Miasto Kultury” w todzi Regulamin wewnetrzny obiektu EC1 Zachdd
dla dtugoterminowych najemcéw lokali komercyjnych w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszego Zarzadzenia

§2
Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam kierownikowi komérki organizacyjnej wiasciwej w
sprawach zadan komercyjnych w , EC1 £4dz7 - Miasto Kultury” w todzi.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia nr 5%/2017
z dnia<sierpnia 2017 r.

REGULAMIN WEWNETRZNY OBIEKTU
EC1 ZACHOD DLA DLUGOTERMINOWYCH NAJEMCOW LOKALI KOMERCYINYCH

§1 Postanowienia ogédlne

Niniejszy dokument okresla ogélne zasady korzystania z obiektu EC1 Zachéd i infrastruktury

budynkéw i terenéw zewnetrznych, w tym wskazuje najwazniejsze zasady uzytkowania obiektu
przez Najemcéw.

Wynajmujgcy ma prawo do wprowadzania zmian w tresci regulaminu bez koniecznosci
konsultowania ich z Najemcami. O wprowadzonych zmianach Wynajmujacy powiadomi
niezwtocznie Najemcow obiektu.

Szczegotowe zasady poruszania sie po kompleksie EC1 okreéla obowigzujgcy Regulamin
Kompleksu.

§2 Definicje
Obiekt — o0znacza wszelkie budynki znajdujace sie na terenie obiektu EC1 Zachdd.

Czesci wspdlne — oznaczajg teren nieruchomosci z pominigciem lokali Najemcow oraz
powierzchni przeznaczonych do wytgcznego uzytku Wynajmujacego.

Dyrektor — oznacza Dyrektora ,EC1 t6dz — Miasto Kultury” w todzi lub dziafajgcych z jego
upowaznienia kierownikéw komorek organizacyjnych.

Lokal — oznacza przestrzeri na terenie obiektu EC1 Zachéd, do korzystania z ktorej uprawniony jest
Najemca na podstawie umowy najmu.

Najemca - oznacza podmiot prawny, ktdry jest strong umowy zawartej z Wynajmujgcym i na
mocy ktérej otrzymuje, pod okreslonymi warunkami, czasowg mozliwos¢ korzystania z
wynajmowanego w obiekcie lokalu.

Wynajmujacy — oznacza ,EC1 t6dz — Miasto Kultury” w todzi - podmiot prawny, ktéry jest
uzytkownikiem nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Targowej 1/3, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta nr LD1M/00115685/8 oraz nieruchomoéci potozonej w todzi przy ul. Tuwima
46, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1IM/00115228/7, w Sadzie Rejonowym dla
todzi Srédmiescia w todzi.

Substancja niebezpieczna — oznacza substancje lub zwigzek chemiczny, produkt, odpad,
potprodukt, ktory ze wzgledu na swoje wiasciwosci moze spowodowaé zagrozenie mienia, zycia
lub zdrowia ludzi a takze skazenie $rodowiska.

Umowa najmu - oznacza akt prawny, na mocy ktérego okreélone sg zasady korzystania
z lokalu przez Najemce. Przez Umowe najmu rozumie sig¢ rowniez wszelkie zataczniki do tej
Umowy, w tym m.in. Zatgcznik Techniczny oraz Standard powierzchni najmu i wytyczne do
projektowania , w ktérych opisany jest stan techniczny lokalu.

§3 Prawa i obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzany jest do zachowania wszelkich ogranicze wynikajgcych z postanowier
Umowy najmu oraz przepiséw prawa w szczegélnosci zobowigzan wynikajgcych z faktu, iz obiekt
zostat wpisany do rejestru zabytkow.
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Na terenie obiektu niedozwolona jest dziatalnoéé zagrazajaca mieniu, zyciu lub zdrowiu oséb
przebywajacych w obrebie obiektu.

Na terenie obiektu (wewnatrz budynkéw) niedozwolone jest palenie tytoniu i papieroséw
elektronicznych oraz uzywanie otwartego ognia.

Niedozwolone jest udostepnianie lokalu innym podmiotom, podnajmowanie, ani korzystanie z
lokalu lub z jakiejkolwiek czesci lokalu wspéinie z innymi osobami (podmiotami) bez uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w
Umowie najmu, w tym do udostepniania zwiedzajacym obiekt powierzchni uzytkowej lokalu, z
wylaczeniem czesci przeznaczonych na cele administracyjne, socjalne i magazynowe oraz w

przypadku lokali gastronomicznych dodatkowo pomieszczen stanowigcych kuchnie, chiodnie i
mroznie.

Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu na inng dziatalnos¢, bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

Z chwilg przekazania Najemcy lokalu, Najemca w petni ponosi odpowiedzialnos¢ za wyposazenie

znajdujace sig wewnatrz lokalu. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony lokalu przekazanego
Najemcy .

Najemca lokalu zobowiazany jest do wykonania dokumentacji na wszelkie instalacje, niezbedne
do funkcjonowania lokalu zgodnie z Zatacznikiem Technicznym i ztozy¢ jg do akceptacji
Wynajmujgcemu.

Najemca po akceptacji dokumentacji wykona wszelkie instalacje na wtasny koszt i we wtasnym
zakresie zgodnie z wytycznymi zawartymi w Zataczniku Technicznym.

Najemca zainstaluje liczniki poboru wody i energii elektrycznej za zgodg Wynajmujacego, jezeli
takowe nie zostaly juz przez Wynajmujacego zainstalowane.

Przez caly okres najmu Najemca zobowigzuje sie do posiadania stosownych zezwolen oraz
koncesji, o ile s3 wymagane i niezbedne do prowadzenia dziatalnosci w lokalu.

Niedozwolone jest prowadzenie przez Najemce na terenie obiektu dziatalnoéci sprzecznej
z prawem i porzadkiem publicznym, organizowania lub zezwalania na manifestacje lub
zgromadzenia o charakterze religijnym, politycznym lub zwigzkowym. Jakiekolwiek formy agitacji
politycznej lub religijnej s zabronione.

Najemca nie moze sprzedawac, ani umieszczaé na terenie lokalu i obiektu materiatéw, w celach
reklamowych badz innych, ktére w powszechnym odczuciu s3 uwazane za nieprzyzwoite lub
naruszajgce dobra osdb trzecich. Na pisemne zadanie Wynajmujacego, Najemca natychmiast
usunie z terenu lokalu lub obiektu tego typu materiaty.

Wynajmujgcy nie zezwala Najemcy na eksponowanie i przechowywanie towardw lub materiatéw,
a takze urzadzen poza najmowanym lokalem, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca nie moze podejmowac w lokalu zadnych dziatan, ktére mogg narusza¢ dobre imie
Wynajmujacego, uniemozliwia¢ lub zaktéca¢ prowadzenie statutowe] dziatalnosci
Wynajmujacego lub by¢ sprzeczne z zasadami korzystania z czesci wspdlnych, a takze zaktécacé
uzywanie pozostatych lokali na terenie obiektu,
w tym spowodowac, ze zapachy z lokalu przenikng na teren obiektu. Najemca zapobiegnie takze
emisji hatasu w lokalu, ktory bedzie zaktdcat korzystanie lub w inny sposob przeszkadzat
pozostatym Najemcom lub utrudniat prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujgcego.
Ucigzliwe diwigki oraz inne odgtosy zwigzane z pracy urzadzen Najemcy nie moga docierac na
teren czgsci wspdlnych, w tym nie moga deregulowaé dziatalnoéci pozostatych Najemcow.
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16. Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,
jakichkolwiek zmian, adaptacji, remontéw ani ulepszen.

17. Wszelkie urzgdzenia dzwigowe oraz kompaktory powinny byé uzywane w sposéb zgodny z ich
przeznaczeniem.

18. Najemca lokalu gastronomicznego zobowiazuje sie spetniac wszystkie, wymagane wtasciwymi
przepisami prawa, wymogi dotyczace jakosci produktéw przeznaczonych do konsumpcji, tym
samym wycofa¢ ze sprzedazy i usunaé z lokalu wszelkie towary, ktére nie spetniajag wymagan
okreslonych w przepisach prawa dotyczacych jakosci, takze na polecenie Wynajmujacego.

19. Najemca zobowigzuje sie do przekazania informacji o zagrozeniach dla zdrowia i zycia
wystgpujacych przy pracach wykonywanych przez jego pracownikéw na terenie »EC1 tddz-Miasto
Kultury” w todzi, w tym o zasadach postepowania w przypadku awarii i innych sytuacji
zagrazajacych zdrowiu i zyciu, wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

20. Najemca nie bedzie wnosit i nie bedzie zezwalat na wnoszenie do lokalu lub do obiektu materiatéw
tatwopalnych (wszystkie uzyte przez Najemce materiaty w procesie aranzacji wnetrza lokalu
Najemcy musza posiadac certyfikat trudnozapalnosci w stosowej klasie wymaganej przez
Wynajmujacego), substancji toksycznych, niebezpiecznych, materiatéw wybuchowych, broni i
amunicji.

21. Wynajmujacy ma prawo na terenie obiektu tworzy¢ nowe lokale o okreslonych przez
Wynajmujgcego funkcjach i przeznaczeniu.

22. Najemca na wtasny koszt zastosuje sie do wszelkich wymogow, naktadanych przez wtadze gminne,
panstwowe lub inne, obowigzujacych obecnie lub w przysztoéci w stosunku do lokali uzytkowych.

§4 Aranzacja i wyposazenie lokalu

1. Najemca zobowiazany jest do zachowania spdjnosci aranzacji lokalu, zarowno wewnatrz jak i na
zewnatrz lokalu, z projektem przedstawionym i zaakceptowanym przez Wynajmujgcego.

2. Zainstalowanie lub demontaz przez Najemce jakiegokolwiek urzgdzenia lub sprzetu w lokalu
wymaga zawsze uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Jezeli Najemca nie dostosuje standardu wystroju lokalu do ogolnej estetyki obiektu ustalonej
przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy, po uprzednim wezwaniu Najemcy do zmiany wystroju,
moze natozyc karg na Najemce lub rozwigza¢ Umowe najmu.

4. Aby nie ograniczac i nie zaktdcac dziatalnodci innych Najemcéw, Najemca zobowiazany jest do
wykorzystania wszelkich dostepnych  érodkéw technicznych celem wyeliminowania
niedogodnosci zwigzanych z dziataniem urzadzen zainstalowanych przez Najemce.

5. Nie dopuszcza sig instalowania w lokalach urzadzer lub elementéw aranzacji o masie
przekraczajacej dopuszczalne obcigzenia konstrukgji $cian, stropow, schoddw lub jakichkolwiek
innych konstrukciji obiektu. Wszelka interwencja Wynajmujgcego majgca na celu przywrdcenie
lokalu do stanu zgodnego z powyzej opisanym nastgpi na koszt Najemcy. Koszt prac zostanie
powigkszony o marze Wynajmujacego.

6. Stosowanie indywidualnych gazowych urzadzen grzewczych oraz gazu w butlach jest zabronione.

7. Najemca nie moze zainstalowaé, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zadnych odbiornikéw
radiowych oraz telewizyjnych. Instalowanie jakichkolwiek anten, na dachu oraz na elewacjach
obiektu lub wewnatrz obiektu/ 'okalu jest zabronione.

8. Najemca nie moze instalowac¢ oraz uzywac, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, jakichkolwiek
urzadzen emitujacych dzwiek.
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Nie dopuszcza sie stosowania reklam lub noénikow reklamowych naruszajacych dobre imie
Wynajmujacego, jaki i pozostatych Najemcow.

Jezeli Umowa najmu nie definiuje inaczej, Najemca zobowigzany jest do uzyskania stosowne;
zgody na montaz znaku reklamowego, logotypu.

Zmiana szyldu, montaz nowego szyldu lub montaz innych znakéw reklamowych niz uzgodnione w
projekcie aranzacji, wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5 Stan sanitarno-porzadkowy i techniczny lokalu

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu i wszystkich powierzchni dodatkowych w
nalezytym porzadku i w dobrym stanie technicznym. Prace porzadkowe powinny odbywac sie
poza godzinami funkcjonowania obiektu. W wyjagtkowych przypadkach, po uzyskaniu zgody
Wynajmujacego, Najemca moze prowadzi¢ prace, nie mniej zobowigzuje sie do ich wykonania w
sposob jak najmniej ucigzliwy dla pozostatych Najemcow i os6b zwiedzajgcych obiekt.

Jezeli lokal pozostaje w ztym stanie sanitarno-porzagdkowym, Wynajmujacy, po uprzednim
wezwaniu Najemcy, moze natozy¢ kare na Najemce lub uporzadkowaé lokal na koszt Najemcy.
Koszty wynikajace z prac Wynajmujacego zostang powiekszone o marze , ktora stanowi potrojny
iloczyn kosztéw wykonawcy Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia obstugi sprzatajacej stoliki, w szczegdlnosci jesli
znajdujg sie one na czesciach wspdlnych.

Najemcy prowadzacy dziatalnos¢ gastronomiczng zobowigzani s3 do stosowania infrastruktury
zapobiegajacej rozprzestrzenianiu i wystepowaniu gryzoni oraz insektéw oraz przeprowadzania,
jezeli zaistnieje taka potrzeba, deratyzacji lub dezynsekcji lokalu na wiasny koszt.

Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe na wywdz $mieci, przed rozpoczeciem dziatalnosci w
lokalu. Najemca bedzie pozbywat sie wszystkich émieci i odpaddéw wytworzonych lub zebranych
w lokalu na zakoriczenie dnia (lub czgsciej, jesli zazada tego Wynajmujacy). Najemca bedzie
wyrzucat Smieci i wszelkie inne odpady do wtasnych pojemnikdw, ktérych umiejscowienie wskaze
Wynajmujacy. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, na wiasny koszt, wywozu odpadow z
odpowiednig czgstotliwoscia, tak aby nie dopuszcza¢ do przepetnienia pojemnikéw

W przypadku kiedy stan techniczny elementéw aranzacji lokalu lub instalacji i urzadzen
zainstalowanych przez Najemce bedzie negatywnie wplywat na wyglad obiektu lub stan
techniczny urzadzen bedzie zagrazat funkcjonowaniu i bezpieczenistwu obiektu oraz oséb w nim
przebywajgcych lub urzadzenia beda niesprawne, Wynajmujacy ma prawo zamkniecia lokalu z
winy Najemcy bez mozliwosci dochodzenia odszkodowania przez Najemce z tego tytutu.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania w lokalu identycznej temperatury jak temperatura
panujaca wewnatrz obiektu w strefie lokalu Najemcy.

Nie dopuszcza sie zadnych zmian w instalacjach grzewczych i chtodzacych skutkujacych
zachwianiem temperatury, jak i zachwianiem wymiany powietrza.

Wszelkie instalacje wykonane przez Najemce powinny by¢ konserwowane zgodnie z przepisami
oraz wymogami producentéw. Przeglady i konserwacje instalacji Najemca wykonuje na wiasny
koszt (dotyczy instalacji wykonanych przez Najemce). Najemca zobowigzany jest do dostarczenia
Wynajmujacemu pozytywnego protokotu z przegladu instalacji w odpowiednim terminie jednak
nie pdzniej niz w terminie wymaganym: przepisami prawa, wytycznymi producenta, wytycznymi
Wynajmujacego przekazanymi na piémie Najemcy. W przypadku nie wykonania przegladu
technicznego instalacji przez Najemce, Wynajmujgcy moze zamkna¢ lokal bez prawa
odszkodowania z tego tytutu dla Najemcy lub wykona¢ konserwacje i przeglad na koszt Najemcy,
bez koniecznosci uzyskiwania sadowego upowaznienia, powigkszajac koszty wykonania przegladu
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0 marzg Wynajmujacego nie mniejsza niz 30% wartosci przegladu. Najemca zobowigzuje sie
utrzymywac lokal w nalezytym stanie, umozliwiajgcym jego prawidtowg eksploatacje oraz
dokonywac drobnych (w rozumieniu Kodeksu cywilnego) napraw na wtasny koszt.

Najemca zobowigzany do zgtaszania wszelkich napraw, zgodnie z wytycznymi zawartymi w
Zataczniku Technicznym, stanowigcym zatacznik do Umowy najmu.

§6 Ubezpieczenia

W przypadku gdy Umowa najmu nie stanowi inaczej, Najemca zobowigzany jest przez caty czas
trwania Umowy najmu posiadac stosowne ubezpieczenia OC oraz od wszelkich mozliwych szkdd i
ryzyk budowlanych w trakcie prowadzenia prac aranzacyjnych, remontowych lub budowlanych w
lokalu i czgsciach do niego przylegtych. Ubezpieczenia powinny zosta¢ zawarte z renomowanymi
zaktadami ubezpieczen z uwzglednieniem franszyz redukcyjnych i wtaczen.

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujgcemu na pierwsze wezwanie kopie polis
ubezpieczeniowych wraz z potwierdzeniem uiszczenia sktadek (dowody wpfaty). Wynajmujgcy
moze zazgda¢ zamkniecia lokalu z winy Najemcy w przypadku braku aktualnych polis
ubezpieczeniowych lub dowodéw wptat.

§7 Srodki ptatnosci, wyprzedaze

Najemcy zobowigzani s do przyjmowania wszelkich typowych sposobow ptatnosci za towary, w
tym karty pfatnicze bez zadnych ograniczen. Stosowanie ograniczen stanowi naruszenie
niniejszege regulaminu.

Najemcy powinni stosowac sie do strategii marketingowej Wynajmujacego, z tego tytutu wszelkie
wyprzedaze jak i promocje, w tym uptynnianie zapaséw magazynowych a takze sprzedaz
licytacyjna i internetowa mozliwe sg po uzyskaniu pisemnej terminowej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie powyzej wymienione dziatania Najemcy powinny by¢ zgodne z przepisami prawa.

§8 Rozpoczecie i zakonczenie dziatalnoséci

Jesli Umowa najmu nie przewiduje inaczej, rozpoczecie dziatalnoéci w lokalu oraz opuszczenie
lokalu przez Najemce mozliwe jest wytacznie w dniuio godzinie okreslonej przez Wynajmujacego.
Przedmiotowe terminy nalezy uzgodnic¢ z Wynajmujacym przynajmniej z czternastodniowym
wyprzedzeniem, o ile postanowienia Umowy najmu nie precyzuja inaczej.

Wynajmujgcy okresli termin, w tym godzine przekazania lub zwrotu lokalu w porach
pozwalajgcych na zminimalizowanie wynikajacych z tego tytutu ucigzliwosci dla innych Najemcéw
i 0sob zwiedzajgcych obiekt.

§9 Uzywanie znakéw towarowych Wynajmujacego

Zadne z postanowieri Umowy najmu jak i niniejszego zatacznika nie bedzie interpretowane jako
uprawnienie Najemcy do dowolnego uzywania znakdw towarowych Wynajmujacego.

Jezeli Najemca uzyska od Wynajmujacego zgode na postugiwanie sig logotypem Wynajmujacego,
zobowigzuje sie on umieszczaé¢ logotyp na wszystkich ogtoszeniach, tacznie z reklama, we
wlasciwej i zgodniej z wytycznymi Wynajmujgcego formie graficznej i stownej. Uzycie logotypu
Wynajmujgcego w formie graficznej niezgodnej z aktualnie obowigzujgca, narusza postanowienia
niniejszego regulaminu oraz naktada na Najemce obowigzek natychmiastowego wycofania



btednych elementéw marketingowych i reklamowych w tym obowigzek zastapienia ich
wiasciwymi.

§10 Dni i godziny otwarcia

Lokale handlowe i gastronomiczne oraz pozostate pomieszczenia pozostajg czynne dwanascie
miesigcy w roku, przez siedem dni w tygodniu chyba, ze Wynajmujacy zadecyduije inaczej.

Obowigzujgce godziny otwarcia obiektu dla klientéw wyznacza Wynajmujacy.

Lokale usytuowane wewnatrz obiektuy, czyli takie ktére nie posiadaja wejscia do lokalu
bezposrednio z zewnatrz, s3 czynne w godzinach otwarcia obiektu EC1 Zachéd, czyli od wtorku do
niedzieli w godz. 09:00-19:00, réwnoczeénie Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany
godzin funkcjonowania obiektu. Lokale posiadajace wejscie do lokalu z zewnatrz — godziny
otwarcia do ustalenia z Wynajmujacym.

Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o wydarzeniach kulturalnych organizowanych przez
Wynajmujacego z co najmniej 5 dniowym wyprzedzeniem. Wydarzenia te mogg wptynaé na
wydtuzenie godzin otwarcia obiektu dla 0séb uczestniczgcych w wydarzeniu.

Najemcy zobowigzani sg do przestrzegania ustalonych przez Wynajmujacego godzin otwarcia
obiektu, nie dopuszcza sie poza ustalonymi odrebnymi postanowieniami w Umowie najmu
zadnych odstepstw w powyzszej kwestii.

Personel Najemcy moze wejs¢ na teren obiektu odpowiednio wczesniej celem przygotowania
lokalu do otwarcia. Osoby nie bedace na liécie 0sdb uprawionych do wstepu na teren obiektu,
moga nie zosta¢ wpuszczone na teren obiektu.

W  godzinach funkcjonowania obiektu lokale powinny funkcjonowa¢ bez zaktdcen
w szczegolnosci instalacje takie jak wentylacja, klimatyzacja oraz elektryczne powinny pozostac
sprawne i dziata¢ prawidfowo.

§11 Bezpieczeristwo obiektu

Ze wzgledu na zasady bezpieczeristwa wszelkie ewentualne prace wykonywane przez Najemcow,
budowlane lub remontowe a takie zmiany aranzacji wnetrza mogg odbywacé sie na podstawie
projektow uzgodnionych uprzednio z Wynajmujacym i - jesli jest to wymagane - konserwatorem
zabytkéw. Projekty powinny byé wykonane przez osoby posiadajagce uprawnienia do
projektowania w odpowiednich branzach, podpisane i spigte w sposéb uniemozliwiajacy ich
dekompletacje. Do projektu nalezy dotaczy¢ o$wiadczenia projektantéw wraz z przynaleznoscia
do izb oraz o$wiadczenia 0séb petnionych samodzielne funkcje w budownictwie wraz z kopiami
uprawnien i dokumentami stwierdzajgcymi przynaleznoéé do izby, oraz waing sktadke OC.

Najemca ma obowigzek dostarczyé Wynajmujgcemu liste 0sob, ktore powinny mie¢ wstep na
teren obiektu w zwigzku z wykonywaniem przez Najemce Umowy najmu. W razie jakichkolwiek
zmian tych os6b Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu nowa liste.

Najemca, na czas trwania Umowy najmu, otrzyma identyfikatory karty dostepu, umozliwiajgce
poruszanie sig po obiekcie w $cisle okreslonych miejscach.

Najemca ma obowigzek uzgodnienia z Wynajmujacym kazdych indywidualnych dziatan
marketingowych Najemcy powodujacych lub mogacych spowodowac znaczne zainteresowanie
konkretnym lokalem przez osoby zwiedzajgce obiekt lub klientdw lokalu. Powyzsze dotyczy
rowniez wyprzedazy, loterii, konkursow, warsztatow, konferencji, sympozjéw, imprez a takze

koncertow.
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11.
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13.

Obowiazek uzyskania zgody Wynajmujacego na akcje opisane w powyiszym punkcie ma za
zadanie zastosowanie odpowiednich $rodkow prewencyjnych w celu uniknigcia niepozadanego i
niekontrolowanego naptywu klientéw do lokalu w krétkim okresie czasu uniemozliwiajacego
zagwarantowanie bezpieczeristwa osobom przebywajacym na terenie obiektu.

Nie dopuszcza sie i zakazuje jakiejkolwiek ingerencji Najemcy w instalacje przeciwpozarowe
obiektu. Zakazuje sie nieuzasadnionego uzycia urzadzen przeciwpozarowych przez Najemce.
Najemca ma obowigzek niezwtocznego dokonania naprawy urzgdzen przeciwpozarowych za ktére
ponosi odpowiedzialnos¢. Naprawy te dokonywane s3 na koszt Najemcy. Naprawy moze dokonaé
osoba, firma posiadajaca stosowne kwalifikacje i uprawnienia. Wynajmujacy moze wskazaé
konkretng firme do naprawy w/w urzadzen, wykonujgca konserwacje na obiekcie.

Wyjscia bezpieczeristwa oraz wyjscia ewakuacyjne nie powinny by¢ zastawiane przez towary
i urzgdzenia Najemcow.

Dostgp do tablic rozdzielczych i tablic elektrycznych nie moze by¢ utrudniony, nie dopuszcza sie
sktadowania i przechowywania zadnych towaréw oraz opakowan na drogach oraz w poblizu
tablic. Nad kazda tablica powinna zosta¢ zainstalowana oprawa awaryjna powalajaca w czasie
zaniku napigcia na prowadzenie prac lub niezbednych pomiaréw z zachowaniem zasad BHP.

Najemca ma obowigzek dostarczenia Wynajmujacemu kompletu pomiaréw instalacji elektrycznej
wraz z jednoznacznymi wnioskami. Pomiary mogg zosta¢ wykonane przez osobe posiadajacy
stosowne kwalifikacje i uprawnienia. W przypadku braku pomiaréw Wynajmujacy dokona
odpowiednich badan instalacji elektryczne; Najemcy, koszty badan, opinii ponosi Najemca. Koszty
Wynajmujacego zostang powiekszone o marze Wynajmujgcego, ktéra stanowi potrdjny iloczyn
kosztow wykonawcy Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie w sytuacjach awaryjnych (np. pozar w lokalu, przecieki z instalacji)
udostepnic lokal Wynajmujgcemu lub odpowiednim stuzbom technicznym.

Najemca ma obowigzek zawiadomienia Wynajmujgcego o wiadomych mu uszkodzeniach
urzgdzen przeciwpozarowych lub o$wietlenia w szczegdlnosci ewakuacyjnego i awaryjnego.

Najemca, ze wzglgdéw bezpieczenstwa i ochrony p.poz zobowiazany jest ztozy¢ w biurze
Wynajmujacego, dodatkowy komplet kluczy pozwalajacy na wejscie do lokalu. Wynajmujacy
zobowigzuje sie przechowywaé klucze w sposéb uniemozliwiajgcy ich uzycie przez osoby
niepowotane.

Klucze zostang uzyte przez Wynajmujgcego tylko w przypadku uzasadnionego zagroienia
bezpieczenstwa ludzi przebywajacych na terenie obiektu. O kazdym uzyciu kluczy Wynajmujacy
zobowigzuje sie na pismie poinformowac¢ Najemce. W przypadku kiedy klucze do lokalu Najemcy
nie zostang zdeponowane w biurze Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze zleci¢ pracownikom

ochrony, w razie wystapienia zagrozenia o ktérym mowa powyzej, otwarcie drzwi lokalu metoda
inwazyjna.

§12 Dostawy i zaopatrzenie

Dostawa towaréw do lokalu Najemcy moze odbywac sie jedynie w miejscach i godzinach
okreslonych przez Wynajmujgcego.

Transport towaréw na powierzchniach czesci wspolnych moze odbywac sie poza godzinami
funkcjonowania obiektu, o ile Wynajmujacy nie postanowi inaczej.

Wynajmujacy z zastrzezeniem §8 ust. 1i 2 moze na uzasadniony wniosek Najemcy wskaza¢ inne
miejsce roztadunku uwzgledniajac specyficzng dziatalnosé Najemcy.



Najemca zobowigzany jest przed rozpoczgciem dostawy, nalezycie zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem elementy budynku i wyposazenia, na drogach dostaw towaréw do lokalu.

Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wynikte podczas roztadunku towaru
i niewfasciwie prowadzonej dostawy. Najemca odpowiada roéwniez za szkody wyrzadzone przez
swojego dostawce. Najemca ma obowiazek naprawy powyzszych szkdd na wtasny koszt, przez
firmy wskazane lub zaakceptowane przez Wynajmujacego.

Drogi dostaw po zakonczeniu prac Najemcy musza zosta¢ uprzgtnigte przez Najemce
prowadzgcego dostawe towaru. Nie uprzatniecie drogi dostaw powoduje natozenie na Najemce
jednorazowej kary umownej w wysokoéci 1000 PLN.

Roztadunek towaru nie moze utrudnia¢ funkcjonowania obiektu.

Wynajmujacy udostepni Najemcy identyfikatory karty dostgpu do pomieszczeri i wind, ktérymi
odbywa sie dostawa towaréw lub wywdz od padow.

Na terenie kompleksu EC1 pojazdy moga przebywac tylko na czas roztadunku towaréw i dostaw.

§13 Czesci wspdlne

Zabrania sie uzywania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, nawet czasowo, powierzchni na
czgsciach wspdlnych do celéw witasnej dziatalnosci Najemcy.

Wynajmujgcy ma prawo zdeponowaé wszelkie przedmioty pozostawione przez Najemce na
czgsciach wspélnych i ztozy¢ je do depozytu na koszt Najemcy.

Najemca ponosi odpowiedzialnoé¢ za szkody wyrzadzone przez Najemce na czesciach wspdlnych.

Wynajmujacy zapewni porzadek i utrzymanie czesci wspolnych poprzez wynajecie firmy
sprzatajgcej, nie mniej kazdy Najemca zobowigzany jest do zachowania czystosci na terenie
powierzchni wspdlnych.

§14 Parkingi

Wynajmujacy dysponuje miejscami parkingowymi, z ktérych mogg korzysta¢ osoby zwiedzajgce
obiekt, klienci, Najemcy oraz pracownicy instytucji , EC1 t6dz — Miasto Kultu ry” w todzi.

Jakakolwiek dziatalno$¢ na terenie parkingu mozna prowadzi¢ tylko po uzyskaniu pisemnego
zezwolenia Wynajmujacego.

§15 Optaty serwisowe, niezbedne roboty i naprawy, konserwacje

Koszty opfat serwisowych

1) Jezeli Umowa nie przewiduje inaczej Najemcy zobowigzujg sie ponosi¢ wszelkie koszty napraw
serwisowych niezbednych do utrzymania lokalu oraz obiektu w nalezytym stanie. Obowiazek ten
powstaje takze wtedy, gdy niezbedna jest naprawa instalacji wspdlnej przechodzacej przez lokal
Najemcy. Najemca zobowiazuje sie zapewnié dostep celem przeprowadzenia naprawy lub
serwisu. W przypadku odmowy zapewnienia dostgpu Wynajmujacy wykona przedmiotowe
roboty na koszt Najemcy po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy o tym fakcie.

2) Do listy optat serwisowych i eksploatacyjnych zalicza sie opfaty za:

a. Zarzadzanie obiektem.
b. Naprawy remontowe czesci wspolnych i pozostatych czesci obiektu.
¢.  Ochrone i recepcje obiektu.
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Zarzadzanie parkingami obiektu.

Sprzatanie, odladzanie, odsniezanie czeéci wspdlnych.

Usuwanie odpadéw statych i odprowadzanie $ciekdw z powierzchni wspolnych.

Ptatnosci zwigzane z konserwacja instalacji przeciwpozarowych na terenie obiektu

z wytaczeniem instalacji wykonanych przez Najemcow.

Ubezpieczenie obiektu i pozostatych powierzchni wspéinych.

Dezynsekcje i deratyzacje obiektu.

Prace ogrodnicze.

Koszty zuzycia energii elektrycznej na czesciach wspolnych w tym pobdr energii

elektrycznej przez urzadzania zasilajace lokale Najemcow oraz czesci wspdlne.

. Koszty zuzycia energii niezbednej do ogrzewania czgsci wspélnych w tym pobdr energii
cieplnej przez urzadzania niezbedne do funkcjonowania lokali Najemcow.

m. Zuzycie wody na czgsciach wspdinych w tym pobdr wody przez urzadzenia obstugujace
wszelkie pozostate instalacje stuzace czeéciom wspdlnym oraz urzgdzeniom obstugujgcym
pomieszczenia Najemcdw.

n. Koszty produkcji chtodu na czeéciach wspdlnych oraz do lokali Najemcow,
o ile Wynajmujacy dostarcza chtéd do lokali.

0. Koszty utrzymania obiektu w tym czesci wspéinych wynikajace z ustawy Prawo Budowlane
i innych aktéw prawnych.

P. Koszty ulepszen i zmian wprowadzonych do obiektu i czesci wspolnych.

q. Podatki roczne na uzytkowanie wieczyste.

r. Podatki od nieruchomosci.

m o o

i o

2. Niezbedne roboty i naprawy

1)

3)

5)

Wszystkie prace zwigzane z remontem powierzchni najmu lub ich adaptacjg wykonywane sg
przez Najemce i na jego koszt, chyba, ze postanowienia Umowy najmu definiujg te zadania
inaczej. Najemcy z tego tytutu nie przystugujg zadne roszczenia po zakonczeniu najmu, w
szczegdInosci Najemca nie jest uprawniony do zgdania zwrotu kosztéw ww. prac.

Przed rozpoczeciem prac remontowych i adaptacyjnych konieczne jest dostarczenie kompletnej
dokumentacji projektowej dotyczacej prac, wykonanej przez uprawnionego projektanta
branzowego, sprawdzonej przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia wraz w ich
uprawnieniami i potwierdzonymi za zgodnos$¢ z oryginatem wpisami do izby architektow.
Dokumentacja powinna posiada¢ pieczecie rzeczoznawcéw branzowych SANEPID, PPOZ oraz
BHP. Warunkiem uzyskania zgody na prowadzenie prac remontowych jest przekazanie
przedmiotowej dokumentacji Zarzadzajacemu obiektem lub osobie przez niego wskazanej.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo nie przyjecia dokumentacji w przypadku gdy nie jest ona
kompletna. Odestanie dokumentacji Najemcy réwnoznaczne jest z wstrzymaniem prac
remontowych do czasu dostarczenia petnej zgodnej z wytycznymi Wynajmujacego dokumentacji

projektowej. Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana przez projektantdw posiadajacych
polskie uprawnienia.

Jezeli Umowa najmu nie mowi inaczej strony uzgodnig harmonogram prac. Najemca
zobowigzuije sie do realizacji prac wg uzgodnionego harmonogramu.

Najemca dostarczy wskazanemu przez Wynajmujacego koordynatorowi prac dane osobowe
wszystkich firm wykonujgcych prace remontowe wraz z danymi kierownika robdt (adres,
uprawnienia, telefon). Kierownik robét przejmujac obowigzki odpowiada za zgodnos$¢ i
poprawne wykonanie prac remontowych.

Otwarcie lokalu mozliwe jest po udzieleniu przez Wynajmujacego zgody. Zgoda na otwarcie
lokalu bedzie wydana po uzyskaniu przez Najemce pozytywnych protokotéw sprawdzen lokalu
przez odpowiednie stuzby kontroli oraz podpisaniu protokotu: »Botowosci lokalu do otwarcia”
pomigdzy Najemcg a Wynajmujgcym.



6)

8)

9)

10)

11)

12)

Czas prowadzenia prac remontowych powinien by¢ uzgodniony z Wynajmujacym. Wynajmujacy
nie wyraza zgody na wyklejanie witryn informacjami o terminie zakoriczenia prac remontowych
w innej niz uzgodnionej wczesniej pomiedzy stronami formie. Witryny powinny pozostac
zastonigte trwale i nieprzeziernie na czas wykonywania prac. W przypadku braku witryny nalezy
postawic tymczasowgq scianke ostonowa, wyszpachlowang i pomalowana.

Prace powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami BHP z uwzglednieniem przepiséw
przeciwpozarowych obowiazujacych na terenie obiektu.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo natychmiastowego przerwania prac Najemcy w przypadku
tamania zasad BHP oraz ustalefi zawartych pomiedzy stronami dotyczacych sposobu
prowadzenia prac oraz zasad przekazania zobowigzan kontraktowych.

Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania remontu przedstawic wszelkie stosowne protokoty
sprawdzen i préb instalacji podpisane przez wskazanego przez Zarzgdzajgcego obiektem
Inspektora Nadzoru — brak tych dokumentéw uniemozliwi otwarcie lokalu w uzgodnionym przez
strony harmonogramie. Wynajmujagcy moze zastosowaé wszelkie sankcje wynikajgce
Z postanowien Umowy najmu w przypadku, kiedy Najemca nie stosuje sie do uzgodnionego
harmonogramu prac i op6znia otwarcie lokalu dla Klientow z wiasnej winy.

Po zakonczeniu prac remontowych, prace te podlegajg obowigzkowemu odbiorowi, ktéry
zostanie przeprowadzony przez stuzby techniczne Wynajmujacego.

Najemca ma obowigzek udostepnic lokal Wynajmujacemu celem wykonania inwentaryzacji lub
ogledzin elementéw budynku, oraz osobom lub firmom przeprowadzajgcym prace naprawcze
na zlecenie Wynajmujacego, w razie potrzeby Najemca jest zobowigzany do umozliwienia
postawienia rusztowan.

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ personelowi technicznemu Wynajmujacego lub osobom
wskazanym przez Wynajmujgcego dostep do lokalu celem sprawdzenia nalezytego
funkcjonowania instalacji w lokalu lub sprawdzenia odczytu uktadéw pomiarowych.

§16 Personel najemcy

Najemca zobowigzany zatrudni¢ odpowiednig ilos¢ wykwalifikowanych pracownikow celem
zapewnienia wiasciwej obstugi klientéw.

Personel Najemcy powinien reprezentowa¢ Najemce spetniajgc wszelkie przyjete wymogi
uczciwosci oraz nalezytego zachowania.

Personel Najemcy powinien by¢ zatrudniony zgodnie z przepisami prawa i posiadaé odpowiednie
badania.

Nie dopuszcza sie¢ moizliwosci wykonywania pracy przez osoby chore, w szczegdinosci
na choroby zakazne.

§17 Kary

Oprdcz kar jakie przewidziane s3 w Umowie najmu zawartej z Najemca, w przypadku stwierdzenia
naruszenia postanowien niniejszego regulaminu wewnetrznego obiektu na Najemce zostanie
natozona kara umowna w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ kwoty 1000 PLN za kazde
jednostkowe naruszenie, chyba ze za takie naruszenie zostanie naliczona kara wynikajgca wprost
Z zapisow Umowy najmu.

Stwierdzenie naruszenia niniejszego regulaminu nalezy do kompetencji Wynajmujacego.
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3. lezeli na skutek naruszenia niniejszego regulaminu Wynajmujacy poniesie szkode, bedzie on

uprawniony do dochodzenia od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego do petnej wysokosci
poniesionej szkody.

ia#€] Modet
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu wewnetrznego obiektu
EC1 Zachdd dla dtugoterminowvch naiemcéw lokali komercvinvch

Bezpieczenstwo i Higiena Pracy
Pieczec firmowa Ocena ryzyka zawodowego
Strona1z2 Karta oceny ryzyka dla:....................
Obiekt: Zadanie: Lokalizacja: Bata:
L
oA Osoby - . .
Osoby . Pracownicy innych - Ogolna liczba os6b : X
Naraione: Pracownicy firih po;g'g‘;;e 1 Miodociani narazonych: Osoba zapoznajaca z oceng ryzyka:
........................... Tak/Nie Osoba nadzorujaca prace:
Tabela rvzvka
Prawdopodobieristwo: Ciezkos¢:
5 S S
4 s 1 = Bardzo nieprawdopodobne 1= Znikome urazy
3 s 2 = Mato prawdopodobne 2 = Lekkie obrazenia
3 = Prawdopodobne 3 = Powazne obrazenia
2 S S 4 = Wysoce prawdopodobne 4 = Ciezkie obrazenia
1 5 = Prawie pewne 5 = Smiertelne obrazenia
1 2 3 4 5
Prawdopodobieristwo Mate Srednie Duze
(Dopuszczalne) *(Wymaga dalszej rewizji) (Nie dopuszczalne)
1 2 3 4 5 6 T 8
Szacowanie Pozostate o 3
ZAGROZENIE Ryzyko Prawdopodo T ryzyko Odpow§edzralny e
(Pairz tabsla) s oo e K Bieiisti Ciezkosc wdrozenie ustalonych
Prawdopodo | oy e posOLyEIHIE]SZem ALy Zyid (Patrztabela) | sposobéw zmniejszenia
bieristwo MSD MSD ryzyka (imie i nazwisko)




