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Celem niniejszego dokumentu jest okreslenie uwarunkowan technicznych lokali komercyjnych EC1 Wschod

1.1. LOKALIZACJA
Kompleks rewitalizowanych poprzemystowych obiektéw najstarszej todzkiej elektrocieptowni EC-1 znajduje sig
w todzi przy ul. Targowej 1/3. Obiekt znajduje si¢ W centrum miasta. Inwestycja obejmuje dziatki potozone
w obrebie geodezyjnym S-6 o numerach ewidencyjnych 180/43, 180/44, 180/ 46, 180/47, 180/48, 180/49, 180/36,
180/39, 180/58, 180/50, 180/51, 180/52, 180/54, 180/12, 180/60, 183/33 Kompleks skiada sig z 2 czesci: EC-1
Wschéd i EC-1 Zachod. Przedmiotem postepowania konkursowego jest powierzchnia zlokalizowana w kompleksie
budynkéw EC-1 Wschod: EC1 — Wschod sasiaduje od potnocy z terenem PKP oraz dworcem kolejowym t.6dz
Fabryczna (w trakcie przebudowy); od potudnia z zabudowg ustugowq i mieszkaniowg wielorodzinng przy ulicy
Tuwima; od zachodu z zabudowg ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng przy ulicy Kilinskiego, od wschodu
z terenami o funkcji przemystowo — ustugowej.
Ze wzgledu na wymagania ochrony zabytkéw, uwarunkowania konstrukcyjne oraz planowane funkcje pomieszczen,
obiekt zostat podzielony na trzy czesci:
N — wczesniej budynek kottowni.
S1 — wezesniej budynek administracyjny i socjainy.
S2 —wezes$niej budynek hali turbin.
1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
1.3. OGOLNY CHARAKTER DOKUMENTU, UWAGI OGOLNE

1.3.1. Niniejsze opracowanie zawiera nastgpujace informacje:
a) Ogélny opis stanu Lokalu w momencie przekazania go Najemcy.
b) Okreslenie ogdinego zakresu prac i robot wykonanych lub wykonywanych przez Wynajmujgcego.
C) Okre$lenie ogoinego zakresu rob6t wykonywanych przez Najemce.
d) Zdefiniowanie granic pomigdzy zakresem prac wykonywanym przez Wynajmujgcego i Najemcg.
e) Zdefiniowanie zasad prowadzenia prac przez Najemce.

f) Zdefiniowanie zakresu kosztéw ewentualnych prac dodatkowych wykonywanych zaréwno na
zlecenie Najemcy przez Wynajmujgcego jak i na zlecenie Najemcy przez przedsigbiorstwa wskazane
lub zaakceptowane przez Wynajmujgcego.

1.3.2. Niniejszy zatgcznik okresla zakres prac zaréwno Najemcy jak i Wynajmujacego w sposob ogdiny.

1.3.3. Wynajmujgcy zobowigzuje sig doprecyzowaé niezbgdne dane zwigzane z aranzacjg Lokalu Najemcy
w terminach odpowiednich do przygotowania dokumentacji projektowej przez Najemcg i przekaze je jako
Wytyczne do projektowania” zawierajace migdzy innymi:

a) niezbedne wytyczne do sporzgdzenia Projektu Wykonawczego — oraz organizacji procesu
projektowego Najemcy

b) dostepne wydatki mediéw

C) wycigg z dokumentacii powykonawczej budynku (m.in. rzuty kondygnacji O budynku N
i przekroje, lokalizacja przytaczy i instalacji wykonanych na terenie Lokalu)

d) dopuszczalng lokalizacje, wielkosé i forme znakéw graficznych szyldu Najemcy z wykazem
materiatow, z jakich powinny by¢ wykonane.

e) Dopuszczalny sposdb zabudowy frontu lub witryny oraz wykaz materiatow jakie nalezy stosowac do
wykoriczenia witryny lub frontu lokalu.

1.3.4. Powyzsze wytyczne beda stanowity doprecyzowanie istotnych postanowien technicznych znajdujgcych
sie w Umowie.

1.3.5. O ile przedmiotowy zatgcznik nie stanowi inaczej, wszelkie uzyte w nim sformutowania sg tozsame ze
definicjami uzytymi w Umowie.
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2. ZAKRES ZABUDOWY OBIEKTU EC-1 WSCHOD

21.

2.2

23

Budynek S1 opis i lokalizacja pomieszczer :

2.1.1. Poziom -1
e  Zaplecze kuchenno-magazynowe czgsci restauracyjnej znajdujacej si¢ na poziomie +2 budynku S1.
Obszar kuchni posiada indywiduaine wejscie z zewnatrz i jest wygrodzony z pozostatej czgéci
budynku na poziomie -1 §ciankami dziatowymi do petnej wysokosci pomieszczen.
Pomieszczenia magazynowe biur, pomieszczenia magazynowe i socjalne Pubu, toalety dla
pracownikow i klientow Pubu
2.1.2. Poziom 0
e Pub - przestrzen przeznaczona do adaptacji, ktérej przypisano funkcje klubu z wydzielonym
miejscem na bar, pomieszczeniami technologicznymi, salami spotkar klientow.
e Biura - na poziomie O znajduje si¢ pierwszy poziom czeéci biurowej budynku S1
z pomieszczeniami biurowymi wraz z sekretariatem, salg spotkan, zapleczem higieniczno-
sanitarnym oraz winda obstugujgca pierwsze pigtro i piwnice budynku.
e Okragta klatka schodowa z windg na obszarze Pubu tgczaca wszystkie kondygnacje naziemne
i podziemng czes¢ péinocng budynku. Ponadto od strony zachodniej znajdujg si¢ wydzielone
pomieszczenia ochrony, dostgpne jedynie z parteru budynku N oraz wejécie do dwupoziomowego
apartamentu.
2.1.3. Poziom +1
o Przestrzen przeznaczona do adaptacji jako drugi poziom restauraciji zlokalizowanej w budynku S1.

2.1.4. Poziom +2
o Restauracja — cze$¢ restauracyjna z pomieszczeniami socjalnymi i magazynowymi. Dodatkowo na
poziomie +2 znajdujg sig¢ drink bar, tarasy widokowe z mozliwoscig lokalizacji miejsc dla klientow
w okresie letnim, pomieszczenia do adaptacii - toalety dla klientow restauraciji.

Budynek S2 opis i lokalizacja pomieszczen

2.2.1. Poziom -1
e Zaplecze magazynowe obszaru Hali Maszyn znajdujacej sie na poziomie 0 oraz antresoli Hali
Maszyn na poziomach +1i +2.
e Przestrzenie do pozniejszej adaptacji na cele sciezki edukacyjnej, zwigzanej z filmem.
2.2.2. Poziom 0
e Gltowna przestrzen pomieszczenia Hali Maszyn z gtéwnym wejsciem do budynku S2
z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi dla gosci.
e Zaplecze magazynowe dla przestrzeni Hali Maszyn, zlokalizowane w obrebie schodéw zabytkowych
we wschodniej czesci budynku.

2.2.3. Poziom +1
e Pierwszy poziom antresoli Hali Maszyn we wschodniej czesci budynku S2
« Pomieszczenia biurowe oraz zaplecze sanitarne w zachodniej czesci budynku S2

2.2.4. Poziom +2
e Zachodnia cze$é budynku to przestrzen przeznaczona na wykonczone sale konferencyjne
posiadajgca zaplecze higieniczno-sanitarne dla klientéw. Zrealizowane ruchome $ciany dziatowe
umozliwiajg  podziat powierzchni  sali konferencyjnej na mnigjsze  pomieszczenia
w zaleznosci od potrzeb. Dzigki dwém demontowalnym $cianom, sala konferencyjna moze byC
podzielona na 2 lub 3 osobne sale.
e  Drugi poziom antresoli we wschodniej czesci budynku S2
Budynek N -opis i lokalizacja pomieszczen

2.3.1. Poziom -2

e Planetarium - sala widowiskowa oferujgca 110 miejsc na widowni. Wyéwietlany obraz w jakosci 8k.
Godziny pracy Planetarium: wt.- pt. : 9:00- 19:00, so.- nd.: 10:30- 21:00. W bliskim sasiedztwie
znajdujg sie toalety oraz poczekalnia dla klientow.

e Garaz — przystosowany do przyjecia 20 samochodéw osobowych parking wraz z pomieszczeniami
technicznymi do obstugi obiektu. Wjazd do strefy garazowej odbywac sig bedzie przy pomocy windy
zlokalizowanej w potudniowo-zachodniej czesci budynku N.

2.3.2. Poziom -1

e Przestrzen przeznaczona do pézniejszej adaptacji na cele pézniejszej sciezki edukacyjnej zwigzanej
z filmem.

e Przestrzen komunikacyjna Planetarium, wraz z szatnig oraz zapleczem sanitarnym dla klientow
Planetarium

2.3.3. Poziom 0
e Przestrzen wystawiennicza oraz przestrzen gtéwnego hallu wejéciowego do EC1 Wschaod (w tym do
Planetarium), zlokalizowanego od strony dworca L6dz Fabryczna.
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e Wyspa gastronomiczna — zlokalizowana w przestrzeni gitéwnego hallu wejsciowego, przy wejéciu do
Planetarium. Catkowita powierzchnia wyspy gastronomicznej to 75 m2, z czego powierzchnia
stolikéw wynosi 50 m2. Wyspa jest przestrzenig do adaptacji przez Najemce, przeznaczong pod
dziatalno$é gastronomiczng. W powierzchnie wiicza sig rowniez zaplecze magazynowo - socjaine,
znajdujgce sig w obrebie przestrzeni najmu (75 m2), do zorganizowania przez Najemce.

e Pomieszczenia techniczne niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obiektu oraz pomieszczenia
sanitarne dla Najemcy oraz gosci.

2.3.4. Poziom +1

e Gtéwna czesé poziomu +1 to przestrzen nad czgs$cig multimediaing poziomu 0, pozostata zachodnia
cze$¢ to pomieszczenia techniczne i socjalno-sanitarne dla pracownikéw obiektu.

2.3.5. Poziom +2

e Przestrzenie przeznaczone na potrzeby Narodowego Centrum Kultury Filmowej, m.in. na
prezentacje fimowego dorobku artystycznego, spektakli, widowisk. Na te cele przeznaczone s
przede wszystkim dwa pomieszczenia - pomieszczenie 2.N.16a oraz 2.N.9d.

s Pomieszczenie 2.N.16a (494 m? bez pomieszczen towarzyszacych) posiadajgce funkcie
wystawienniczg z mozliwoscig zaaranzowania w kierunku prezentacji widowisk multimediainych
i multisensorycznych oraz teatralnych

e Pomieszczenie 2.N.9d (183 m? bez pomieszczen towarzyszgcych) petnigce rolg sali wielofunkcyjnej,
z funkcjonalnoscig filmowej sali projekcyjnej. Docelowo, w ramach planu rozwoju Narodowego
Centrum Kultury Filmowej, mozliwo$¢ aranzacji do postaci kina studyjnego.

o Przestrzen do adaptacji na cele p6zniejszych éciezek edukacyjnych, zwigzanych z filmem, w ramach
Narodowego Centrum Kultury Fimowej.

2.3.6. Poziom +3

e W czesci stanowi pustg przestrzer pomieszczen poziomu +2

e Przestrzenie uzupetniajgce dia Narodowego Centrum Kultury Filmowej. Na tym poziomie
przestrzenie bedg przeznaczone na $ciezki edukacyjne NCKF.

2.3.7. Poziom +4

e W czesci stanowi pustg przestrzeri pomieszczen poziomu +2 i +3.

o Pomieszczenia przeznaczone na cele zwigzane z dziatalnoscig Narodowego Centrum Kultury
Filmowej, w tym m.in. pomieszczenie 4.N.6 (313 m? bez pomieszczen towarzyszacych) petnigce rolg
sali wielofunkcyjnej, m.in. na potrzeby organizacji wystaw czy ekspozyciji.

« Dodatkowo w zachodniej czesci obiektu zlokalizowano zaplecze sanitarme dla os6b korzystajgcych
z pomieszczen.

2.3.8. Poziom +5
e Przestrzenn techniczna, w ktorej zlokalizowano urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu.

2.3.9. Poziom +6
e Pokoje hotelowe — 11 pokoi goécinnych wraz z patio, ogrodem zimowym i tarasem widokowym,
wewnatrz kompleksu na najwyzszym poziomie kondygnacii budynku N.

3. PRACE WYKONYWANE PRZEZ WYNAJMUJACEGO

Najemca jest zobowigzany na kazde wezwanie Wynajmujgcego do umozliwienia dostgpu do uzytkowanych
pomieszczen Lokalu upowaznionym pracownikom Dziatu Technicznej Obstugi Kompleksu EC1 dla celow:

- Dokonywania przegladéw budynkow i ich pomieszczen, wynikajgcych z Prawa Budowlanego np.: przeglagdow
okresowych.

- Dokonywania przegladéw gwarancyjnych.

- Dokonywania sprawdzen, serwiséw i przegladow technicznych i ogledzin ubezpieczycieli.

W przypadkach nagtych, takich jak prowadzenie akcji ratowniczej, ograniczenie skutkow awaril lub innych
wymagajgcych niezwiocznej interwenciji, Wynajmujacy lub jego przedstawiciele mogg wej$¢ do Lokalu poza
godzinami otwarcia w celu przeprowadzenia w Lokalu prac, lub napraw. Wejscie to bedzie dokonane
z jednoczesnym z powiadomieniem Najemcy o zaistniatej awarii.

Najemca zobowigzany jest zgodzic si¢ na wszystkie prace wykonywane przez Wynajmujgcego w Lokalu udostepniajac
Lokal Wynajmujgcemu, jesli bgdg one wymagane ze wzgledéw bezpieczenstwa lub z obowigzku przeprowadzenia
stosownych przegladoéw konserwacyjnych oraz czynnosci eksploatacyjnych.

W przypadku wystgpienia usterek budynku, Najemca zobowigzany jest zgodzi¢ sie na dokonanie przez
Wynajmujgcego: ogledzin elementéw budynku i prowadzenia prac naprawczych elementéw budynku tego

wymagajacych.

3.1. CZESCI WSPOLNE
3.1.1. Ruch samochodowy i miejsca postojowe
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a) Powierzchnie postojowe oraz parkingi obiektu beda oéwietlone i oznakowane. Ze wzgledow
organizacyjnych Wynajmujacy moze wprowadzi¢ optaty za parking lub ograniczenia dostgpu do
miejsc parkingowych. Wynajmujgcy moze udostepni¢ za optatg miejsca parkingowe do wytgcznego
uzytku Najemcy.

b) Wynajmujacy dysponuje parkingiem podziemnym do strony zachodniej, wjazd do parkingu mozliwy
jest po uzyskaniu od Wynajmujgcego specjainych zezwolen. Zjazd do parkingu realizowany jest
przez winde samochodowg przeznaczong tylko dia aut osobowych bez instalacji LPG. Obszar miejsc
postojowych wyposazony jest w czujniki spalin, instalacje sygnalizacji pozarowej oraz system DSO
(system ogtaszania alarmu).

3.1.2. Instalacie Wynajmujgcego
Wynajmuijgcy wykonat rozprowadzenie i wpigcie do sieci miejskiej wszystkich niezbednych do funkcjonowania
Najemcoéw instalacji obiektu. Wynajmujgcy umozliwia Najemcy korzystanie z instalacji wewnetrznych poprzez
przytgcza lub wykonane przez Wynajmujgcego instalacje w obrebie Lokalu. Wszelkie niezbgdne wytyczne
zwigzane z opomiarowaniem instalacji zostang przekazanie w Zatgczniku nr 9 do Umowy, tj.. ,Wytycznych do
projektowania” wraz z czescig graficzng.

3.1.3. Pomieszczenia wspoine:

a) Powierzchnie wspoine wewnetrzne wraz z pomieszczeniami komunikacji, windami, podajnikami
kuchennymi oraz windami towarowymi, pozostajg kompletnie wykorniczone i zaadaptowane.

b) Toalety ogdinodostepne pozostajg kompletnie wykonczone i przygotowanie do uzytkowania.

c) Strefa dostaw — nie przewiduje si¢ wydzielonej strefy dostaw. Wynajmujacy udostepnia miejsca
dojazdu samochodéw dostawczych do wej$¢ do budynkéw bedacymi drogami komunikacyjnymi
i miejscami dostaw do lokali Najemcow. Proponowana droga dostaw do Wyspy gastronomicznej: od
strony pétnocnej budynku N EC1 Wschéd, przez jedno z wejs¢, do miejsca przeznaczonego jako
zaplecze wyspy gastronomicznej.

d) Pomieszczenia na odpady — obiekt posiada specjainie przygotowane pomieszczenia na odpady.
Kazdy z Najemcéw powinien zadba¢ o wskazanie w formie pisemnej pomieszczenia na odpady,
w ktorym gromadzone bedg zgodnie z obowigzujacymi przepisami segregowane odpady. Odbior
odpadéw odbywa sie przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa zajmujgce sie zagospodarowaniem
odpadow. Odbiér odpadéw bedzie si¢ odbywat z miejsca do gromadzenia odpadéw statych na
zewnatrz lub wewnatrz budynku, wskazanego w ,Regulaminie wewngtrznym obiektu EC1 Wschod
dla dtugoterminowych najemcow lokali komercyjnych”,  stanowigcym zatgcznik nr o 2.
Odpowiedzialno$¢ za zapewnienie wywozu odpadow oraz optaty za odbi6r odpadéw Najemcy ponosi
Najemca. Lokale gastronomiczne zobowigzane sg do prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie ze
stosownymi przepisami.

e) Ze wzgledu na funkcjonowanie obiektu i otwarcie go dia publiczno$ci, Najemca jest zobowigzany
uzgodni¢ z Wynajmujacym godziny i dni wykonywania robét budowlanych i wszelkich pozostatych
prac instalacyjno — montazowych. Wykonawca obowigzany jest wykonywacé roboty budowlane w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ wplyw ucigzliwosci prowadzonych robo6t na uzytkownikéw obiektu.
W szczegolnoéci Wykonawca zobowigzany jest do usuwania na biezgco ziemi, gruzu
i émieci oraz podjecia wszelkich niezbgdnych $rodkow zapobiegajacych  uszkodzeniu
i trwatym pobrudzeniu pomieszczen sgsiadujgcych i pomieszczen przestrzeni wspoinych, a takze
usuniecie ewentualnych uszkodzen Iub zniszczeri spowodowanych w toku wykonywania prac
adaptacyjnych w tym takze podczas prowadzenia dostaw materiatow oraz wywozu odpadow.
W przypadku niewykonania powyzszych obowigzkéw w spos6éb nalezyty Zamawiajgcy bedzie
uprawniony do zlecenia wykonania powyzszych czynnosci podmiotowi trzeciemu, na koszt i ryzyko
Wykonawcy (wykonanie zastgpcze).

3.2. OPIS POWIERZCHNI DO WYNAJECIA

3.2.1. Uwagi og6lne dotyczace element6w i wyposazenia budynku oraz ingerencji w nie Najemcy..

a) W przypadku, gdy Najemca naruszy elementy (instalacje trawersowe, elementy nosne budynku, itp.)
wykonane przez \Wynajmujgcego, bez pisemne] zgody zobowigzany bedzie do zaptaty
Wynajmujgcemu kary umownej w wysokosci 2000 PLN za kazdy przypadek naruszenia oraz
do naprawy uszkodzonych elementéw. Wynajmujgcy, po wykryciu w/w zastrzega prawo do
bezwzglednego wstrzymania prac, oraz wykonania na koszt najemcy; ekspertyz okreslajgcych
rozmiar strat i ich wplyw na budynek, usuniecie uszkodzen, wykonanie pomiaréw potwierdzajgcych
jakos¢ wykonanej naprawy i bezpieczenstwa budynku.

b) Zabrania sie naruszania i zabudowy jakichkolwiek elementow zabytkowych (ich wykaz zostanie
przekazany w Wytycznych do projektowania). W przypadku naruszenia elementow zabytkowych
koszty kar umownych zostang powigkszone o roszczenia konserwatora zabytkéw i niezbedne
ekspertyzy.




d)

e)

Q)
h)
i)
)

k)
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Zabrania sie bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wykonywania jakichkolwiek przebi¢ oraz
bruzdowania posadzek. W przypadku naruszenia powyzszego postanowienia Wynajmujgcy bedzie
mégt wstrzymac prace Najemcy do czasu naprawy warstw posadzki. Strony ustalajg, ze w przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku naprawy powyzszych szkod
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania
odpowiednich napraw na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach wykonania zastepczego, bez
koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia.

Obowigzuje zakaz mocowania si¢ do elementow konstrukcyjnych, zakaz bruzdowania $cian
i stropow — chyba, ze Najemca uzyskat jednostkowg pisemng zgode Wynajmujacego z okresleniem
zakresu prac. Obowigzuje catkowity zakaz mocowania do blachy stanowigcy poszycie dachu.
Mocowanie si¢ do konstrukcji stalowej dachu mozliwe jest tylko i wylgcznie po uzyskaniu zgody
Wynajmujgcego.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz: bruzdowania, wkuwania sig, przebijania si¢ lub mocowania si¢ do
écian budynku bez zgody Wynajmujgcego. Najemca zobowigzany jest do uzyskania jednostkowej
pisemnej zgody Wynajmujgcego z okresleniem zakresu prac. Nie zezwala sie na wyburzenie, zmiany
jub wykonywanie podp6r pod $cianami budynku, powyzsze dotyczy réwniez stupow.

Najemca zobowigzany jest uzyskaC jednorazowa, pisemng zgode Wynajmujgcego na kazde
mocowanie sie do elementéw konstrukcyjnych budynku. Powyzsze bedzie mozliwe po
przedstawieniu przez Najemce sposobu i celu mocowania sie, w tym opisu elementéw wykonczenia
wnetrza i pisemnym uzgodnieniu ich z konserwatorem zabytkow.

Na kondygnacjach podziemnych budynkéw EC1-Wchod zabrania sie wykonywania jakichkolwiek
wiercen i otworéw w $cianach zewnetrznych.

Przygotowane przez Wynajmujgcego $ciany dziatowe w technologii suchej zabudowy nie sg
przystosowane do montazu jakichkolwiek wspornikow oraz do przenoszenia nierébwnomiernych
obcigzen.

W Lokalu nie jest mozliwa instalacja dodatkowych antresol.

Wynajmujgcy nie wyraza zgody na stosowanie przez Najemce podwieszen do pokry¢ dachowych
oraz stropow a takze na wykonywanie przez Najemce przebié pokrycia dachowego. Wszelkie koszty
napraw jakie wynikajg z uszkodzenia pokrycia dachowego lub stropu po przekazaniu powierzchni
najmu obcigzajg tylko i wytgcznie Najemceg. Mocowanie jakichkolwiek elementéw wykoriczenia
wnetrza do pokrycia dachowego lub ptyt zelbetowych wymaga pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.
Wykonywanie wszelkich prac budowlanych i instalacyjnych w pomieszczeniach bedgcych
w uzytkowaniu Najemcy oraz w Pomieszczeniach Wspéinych mozliwe jest jedynie na podstawie
dokumentacii technicznej tych prac zaakceptowanej przez Wynajmujacego

3.2.2. Elementy budynku i instalacje trawersujace Lokal Najemcy.

a)

b)

Instalacje oraz urzadzenia i elementy konieczne dia prawidtowego dziatania obiektu EC 1 —Wschod
mogg trawersowa¢ powierzchnig Lokalu, réwniez jesli nie obstuguijg tej powierzchni.

Najemca zobowigzany jest sprawdzi¢ przed rozpoczeciem procesu projektowania aranzacji wnetrza
lokalizacje, w tym rzedne, wszystkich przepustow, rur spustowych, rur kanalizacyjnych, przewodow
wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i innych statych elementéw znajdujgcych si¢ na wynajetej
powierzchni. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niescistoéci w przekazanej dokumentaciji
projektowej i powykonawcze;.

Najemca zobowigzany jest uwzglednic w projekcie sufitu podwieszanego niezbedne rewizje
umozliwiajgce dostep do instalacji ppoz. oraz wszelkich zawordw i przepustnic. Brak rewizji oznacza,
ze w przypadku kiedy bedzie to konieczne, Wynajmujacy bez konieczno$ci uzyskiwania sgdowego
upowaznienia, moze wykona¢ na koszt i ryzyko Najemcy, rewizje w suficie wykonanym przez
Najemce bez obowigzku montazu klapy rewizyjnej. Najemcy nie przystuguje z tego powodu zadne
odszkodowanie czy zadoscuczynienie.

Wynajmujacy nie zezwala na mocowanie sie Najemcy w sposéb przenoszgcy jakiekolwiek
obcigzenia do:
3.22.d.1.1. écianek dziatowych Wynajmujacego w technologii GK, chyba, ze Najemca otrzymat
pisemng zgode Wynajmujgcego,
3.2.2.d.1.2. koryt kablowych Wynajmujgcego,
3.2.2.d.1.3. instalacji wentylacyjnej w tym kanatow,
3.2.2.d.1.4. pozostatych instalacji wody, kanalizacji, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej
itp.
pod karg 5000 PLN za kazdy udokumentowany przypadek mocowania.
W przypadku naruszenia powyzszych zasad, Wynajmujacy zleci natychmiastowg rozbiérke

wykonanych nieprawidtowo prac i w razie potrzeby zleci prace naprawcze na koszt Najemcy, bez
koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia.
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e) Najemca ma obowigzek niezwlocznie i skutecznie powiadomi¢ Wynajmujgcego o wszelkich
uszkodzeniach, zdarzeniach losowych, wypadkach oraz nieprawidtowosciach w funkcjonowaniu
Lokalu oraz instalacji, w tym szkodach lub zniszczeniach, pod rygorem odpowiedzialnoséci za skutki
niedotrzymania terminu zgtoszenia roszczen ubezpieczeniowych i naprawy instalacii.

3.2.3. Konstrukcja giéwna

a) W budynku N zostaty zlokalizowane przestrzenie przeznaczone na dziatalno$¢ Narodowego Centrum
Kultury Filmowej, w tym przestrzenie wystawiennicze i ekspozycyjne oraz pomieszczenia obejmujgce
sciezki edukacyjne NCKF wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Przestrzenie te zostaty wykonane jako
wyodrebnione dylatacjami z catosci budynku skrzynie zelbetowe stojgce na niezaleznych stupach i
niezaleznych fundamentach. Pozostata cze$¢ budynku zostata wykonana w ukiadzie mieszanym,
szkieletowym z usztywnieniami w postaci szybéw windowych i klatek schodowych. Dach nad ostatnig
kondygnacjg zostat zaprojektowany jako lekki na stalowe; konstrukcji no$nej. Stropy o nieregularnych
ksztattach zostaty zaprojektowane jako piyty zelbetowe monolityczne, natomiast fragmenty stropéw
o rozpietosciach ok. 6 m i regularnych ksztattach zostaty zaprojektowane jako plyty zelbetowe typu
filigran lub plyty kanatowe sprezone — mocowanie sig do tego rodzaju stropu mozliwe jest po
uzyskaniu na piémie od Wynajmujgcego stosownych wytycznych. Sciany fundamentowe i $ciany
piwnic zostaty wykonane jako zelbetowe monolityczne. Czasza planetarium zostata zaprojektowana
jako stalowa konstrukcja osiowo symetryczna.

b) W budynku S1 w miejscu wykonanej klatki schodowej i windy usunigto na catej wysokosci istniejgce
stropy i wykonano nowe podparte na stupach. Nadbudowe nowej ostatniej kondygnacji wraz
z wykonaniem nowego dachu zaprojektowano w lekkiej zabudowie wspartej na stalowej konstrukcji
nosne;j.

C) Budynek hali turbin lub inaczej Hali Maszyn - S2 adaptowany na galerig i przestrzen eventowg wraz
z  przestrzeniami przeznaczonymi na dziatalno$¢ Narodowego Centrum Kultury Filmowej
znajdujgcymi sig na poziomie -1, pozostat bez istotnych zmian konstrukcyjnych. Ze wzgledu na
wytyczne konserwatorskie konstrukcja dachu musiata pozosta¢ bez zmian — tym samym nie
dopuszcza sie zadnej ingerencji w zabytkowe elementy konstrukcyjne budynku S2. Ponad dachem
istniejacym zostata zaprojektowania nowa konstrukcja dachu pozwalajgce na przeniesienie cigzaru
urzgdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych wraz z instalacjami.

3.2.4. Sciany zewnetrzne budynku

a) Wykonane z cegiet jako $ciany murowane, wykoriczone wediug projektu architektonicznego
uzgodnionego z konserwatorem zabytkow.

b) Sciany zewnetrzne w czesci podziemnej budynku N wykonane jako szczelinowe o gr. 60 cm
z betonu wodoodpornego,

3.2.5. Sciany dziatowe

a) Sciany dziatowe pomigdzy Lokalami do wynajgcia sg wykonane w technologii suchej zabudowy, jako
systemowe lub jako murowane.

b) Wynajmuijgcy nie jest zobowigzany do zabudowy stupow oraz elementdw konstrukcyjnych.

c) Uszczelnienia przejéé instalacyjnych, w tym uszczelnienie ppoz., bgdg wykonywane przez Najemce.
Podlegajg one kontroli ze strony inspektorow nadzoru z Dziatu Technicznej Obstugi Kompleksu
EC1Wynajmujgcego.

d) Kompleksowe wykonczenie powierzchni Lokalu - wydzielenia, $ciany i przepierzenia bedzie
wykonane przez Najemce.

3.2.6. Pokrycie dachowe lub strop kondygnacji — sposob mocowania sig do stropéw lub dachu

a) Mocowanie do stropu lub elementéw konstrukcyjnych dachu bedzie mozliwe wylgcznie po
uzgodnieniu z Wynajmujacym projektu takiego mocowania i ustaleniu indywidualnych wytycznych.
Nie we wszystkich miejscach takie mocowanie bgdzie w ogdle mozliwe.

b) W przypadku zastosowania innego niz wskazany przez Wynajmujgcego sposéb mocowania,
Najemca bedzie zobowigzany do naprawienia szkody na wiasny koszt oraz do demontazu urzgdzen
oraz zawiesi. Strony ustalaja, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Najemce obowigzku naprawy powyzszych szkod w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego,
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do  wykonania odpowiednich napraw na koszt
i ryzyko Najemcy w ramach wykonania zastgpczego, bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego
upowaznienia.

3.2.7. Posadzki wraz z wykorficzeniem

a) Wynajmujacy wykonat posadzki jastrychowe w wiekszosci pomieszczen przeznaczonych pod
wynajem.
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Rzedne i no$nosci posadzek zostang przekazane Najemcom w \Wytycznych do projektowania”,
stanowigcym zatgcznik nr 9 do Umowy.

3.2.8. Dylatacje

a)

b)
c)
d)

Najemca powinien wymagac od swoich wykonawcow rzetelnej wiedzy na temat dylatacji wykonanych
przez Wynajmujgcego. Dylatacie w zadnym przypadku nie mogg zosta¢ zablokowane przez
konstrukcje oraz elementy aranzacji wnetrza wykonane przez Najemce.

Najemca jest zobowigzany do wykoriczenia wszelkich dylatacji w lokalu zgodnie ze sztukg
budowlana.

Ze wzgledu na estetykg obiektu Wynajmujacy moze narzucié Najemcy typ oraz rodzaj listwy
dylatacyjnej.

W zadnym przypadku nie dopuszcza si¢ aby dylatacje byly blokowane przez konstrukcje lub inne
elementy aranzacji wnetrza Najemcy.

3.2.9. Witryny i drzwi

a)

b)

Zgodnie z ,Wytycznymi do projektowania’, stanowigcymi zatgcznik nr 8 do Umowy, dla kazdego
Lokalu Wynajmujgcy wyznaczy rodzaj zabudowy frontu lub granicy najmu Lokalu. W przypadku kiedy
front Lokalu nie posiada zabudowy Wynajmujgcy moze nakazac jej wykonanie jako witryne szklang
lub zamkniecie Lokalu poprzez wykonanie perforowanej zaluzji stalowej posiadajgcej stosowne
aprobaty.

Wykonanie witryny szklanej lub zaluzji stalowej w formie i kolorystyce uzgodnionej uprzednio
z Wynajmujgcym i Konserwatorem Zabytkow a takze szyldu Lokalu lezy po stronie Najemcy.
W kazdym z opisanych przypadkéw Najemca zobowigzany jest do wykonania projektow
konstrukcyjnych i przediozenia ich do akceptacji Wynajmujgcemu.

Wykonanie drzwi wewnetrznych na powierzchni najmu 0 ile nie zostaly wykonane nalezy
do Najemcy.

Sufity i stropy
W przypadku kiedy ze wzgledow higieniczno-sanitarnych lub innych konieczne bedzie wykonanie
sufitu podwieszanego w Lokalu lub jego czgéci, zostanie on wykonany przez Najemce na jego koszt
i ryzyko.
Jesli Najemca wykona sufit podwieszany, Wynajmujacy zobowigzany jest wykonac¢ dodatkowg
warstwe czujek systemu SAP wraz z niezbgdnym osprzetem i urzgdzeniami celem uruchomienia
dodatkowej instalacji.

W przypadku koniecznoéci oddymiania lub koniecznosci zainstalowania innych niz SAP urzadzen
i instalacji ppoz. Najemca uwzgledni je i opisze w projekcie sufitu podwieszanego. Dodatkowe
instalacje oraz ewentuaine przebicia zostang wykonane na koszt Najemcy przez wskazanego lub
zaakceptowanego przez Wynajmujgcego wykonawce.

Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ w projekcie sufitu podwieszanego niezbedne rewizje celem
dostepu do instalacji ppoz. oraz wszelkich zaworéw, przepustnic, klap. Dotyczy to réwniez sufitow
zamontowanych w Lokalu przez Wynajmujgcego. Brak rewizji oznacza, iz w przypadku kiedy bedzie
to konieczne Wynajmujgcy bez koniecznosci uzyskiwania sagdowego upowaznienia, moze wykonac
rewizje w suficie wykonanym przez Najemcg bez obowigzku montazu klapy rewizyjnej. Najemcy nie
przystuguje z tego powodu zadne odszkodowanie czy zado$céuczynienie.

W pomieszczeniach, w ktorych istnieje ryzyko zalania posadzki wodg, Najemca ma obowigzek
skutecznego zabezpieczenia stropu przed przesigkaniem wody odpowiednig warstwg wodoodporng
umieszczong na stropie lub posadzce pod warstwg wykoriczeniowg posadzki.

Instalacja wodociggowa
Instalacja wody w obiekcie zostata podigczona do instalacji miejskiej. Wynajmujgcy zobowigzuje sie
do dystrybucji wody. Za jako$¢ i stan wody odpowiada dostawca.
Wynajmujacy zapewnit instalacje wody w calym obiekcie. Instalacja zostata nawodniona i jest
sprawna.
Przytgcza wody nie zostaty zabezpieczone, tym samym Najemca zobowigzany jest do zainstalowania
przed przystgpieniem do poboru wody zaworéw antyskazeniowych. Brak zaworu powoduje, ze
Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce kosztami czyszczenia lub dezynfekgji catej instalacji wody na
terenie obiektu.
Lokalizacja istniejgcych na terenie najemcy uktadow pomiarowych na przylgczach wody zostanie
wskazana w ,Wytycznych do projektowania”, stanowigcych zatgcznik nr 9 do Umowy.
Zabrania sie pod karg utraty gwarangcii i kary umownej w wysokosci 2000 PLN relokowania uktadow
pomiarowych zainstalowanych przez Wynajmujacego a takze ingerowania, niszczenia, wszelkich
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préb wplynigcia na fatszowanie odczytu. Najemca, jesli zabuduje zgodnie z przekazanym projektem
uktad pomiarowy, zobowigzany jest do wykonywania stosownej rewizji umozliwiajgcej odczyt uktadu
pomiarowego i ewentualng wymiang licznika.

Przed wigczeniem sig do instalacji wykonanej przez Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest
wykonaé ptukanie instalacji, a w przypadku potrzeby badania fizykochemiczne oraz bakteriologiczne
wody.

W lokalach gastronomicznych Najemca zobowigzany jest do zainstalowania na wiasny koszt
zaworéw antyskazeniowych.

Instalacja cieptej wody w Lokalu zostanie wykonana przez Najemce na jego koszt przy zastosowaniu
podgrzewaczy elektrycznych.

W przypadku zwigkszenia wydatkéw przytgcza, wszelkie zmiany o ile bedg mozliwe do wykonania,
obcigzajg Najemce.

Cato$é instalacji przed zakryciem oraz przed uruchomieniem podlega odbiorowi przez stuzby
techniczne Wynajmujgcego.

Wszystkie rurociagi stalowe instalowane przez Najemce zostang przez niego odpowiednio
zabezpieczone przez specjalistyczne otuliny i izolacje posiadajgce stosowne certyfikaty i aprobaty.
Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia przed zamarzaniem kablem grzewczym wszystkich
wykonanych przez siebie rurociggéw wymagajacych takiego zabezpieczenia.

Wynajmujacy zastrzega prawo do okresowych odczytéw oraz kontroli wizuainej stanu uktaddw
pomiarowych.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Wynajmujgcy zapewnia piony kanalizacyjne, kanalizacjg podposadzkowg Lokali lub instalacje
kanalizacji rozprowadzong pod stropem nizszej kondygnacji. Kazdy z Najemcow ma mozliwos¢
podigczenia sie do instalacji kanalizacji w lokalizacjach wskazanych przez Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy zapewnia przynajmniej jedno przytgcze kanalizacji sanitarnej w przypadku lokali
gastronomicznych. Podejécia kanalizacyjne nie wykorzystywane przez najemce powinny zosta¢
trwale zaslepione zgodnie z wytycznymi Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest do wykonania
rewizji do kazdego z zakorkowanych pionow.

O ile jest to zasadne Najemca moze wykona¢ rozprowadzenie kanalizacji w Lokalu, zgodnie
z przekazanym projektem wykonawczym Najemcy. Wszelkie prace muszg zosta¢ wykonane
z zachowaniem wymogéw technicznych oraz zapisami art. 2.3.1.-3.2.8 niniejszego dokumentu.
Wszelkie prace zwigzane z relokacjg oraz dodatkowymi przytaczami kanalizacji muszg by¢ wykonane
przez wykonawce wskazanego lub zaakceptowanego przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.
Kazdy Najemca ma mozliwo$¢ wykonania w obrebie Lokalu toalet, o ile nie zostaty wykonane przez
Wynajmujgcego, w tym toalet dla pracownikéw jako odrgbnych wezidw sanitarnych.

W przypadku adaptacji Lokalu handlowego na Lokal gastronomiczny Najemca bedzie zobowigzany
do zainstalowania separatora tuszczu a takze do jego oprézniania, czyszczenia i dokonywania
obowigzkowych przegladow okresowych na wiasny koszt. W przypadku braku stosownych urzgdzen
zapobiegajacych przedostawaniu si¢ tluszczu do instalacji kanalizacji Wynajmujgcy bedzie mogt
zabroni¢ Najemcy prowadzenia dziatalno$ci w lokalu z winy Najemcy. W takim przypadku jesli Lokal
Najemcy zostanie zamkniety z przyczyn wynikajgcych z niedostosowania si¢ Najemcy do wymogow
Wynajmujgcego Najemca zostanie obcigzony karg umowng w wysokoéci 2000 PLN za kazdy
rozpoczety dzien, w ktoérym nie prowadzi dziatalnosci handiowej zgodnej z postanowieniami Umowy.
Dostawa i montaz urzadzen sanitarnych o ile nie zostaly zainstalowane przez Wynajmujgcego
obcigza Najemce.

Instalacja wodociggowa ppoz.
Jesli Wynajmujgcy na pismie zobowigze Najemce do wykonania pomiaréw instalacii hydrantowej
Najemca bedzie zobowigzany do ich wykonania i przedstawienia wyniku pomiaréw skutecznosci
hydrantéw Wynajmujgcemu nie pdzniej niz 2 dni robocze od dnia otrzymania stosownego wezwania.
Montaz i dostawa oraz serwis pozostalych zestawow ppoz. podczas trwania umowy obcigza
Najemce, chyba ze Wynajmujgcy postanowi inaczej.
Konserwacja sprzetu bedacego wyposazeniem szafki hydrantowej na terenie przedmiotu najmu
podczas trwania Umowy nalezy do Najemcy, chyba, ze Wynajmujgcy w tresci Umowy postanowi
inaczej.

Instalacja gazowa

Obiekty EC 1 — Wschéd nie zostaty podigczone do sieci gazowe;. Nie dopuszcza sie stosowania butli
z gazem propan butan.

EC-1 planuje inwestycje w zakresie doprowadzenia przytgcza gazowego do budynkéw EC1 Wschod.




3.2.15.
a)

b)

)

3.2.16.

b)

3.217.

b)

Rewitalizacja EC1£0dz wraz z adaptacjg na cele kulturalno-artystyczne
Instalacja wentylacji pokoi hotelowych, Lokali gastronomicznych

W celu zapewnienia odpowiednich wymian powietrza Wynajmujacy zrealizowat odpowiednio do
kazdej z powierzchni przeznaczonej pod wynajem stosowne przytacza lub mozliwo$¢ ich wykonania
zgodnie z projektem wykonawczym EC1 - Wschod i obowigzujgcymi przepisami. Wynajmujacy
wykonat  system nawiewny,  wyciggowy  doprowadzajac krécce przytgczeniowe
do granic przedmiotu najmu.

W przypadku kiedy instalacja wentylacji nie zostata rozprowadzona na powierzchni przedmiotu
najmu, Najemca zobowigzany jest do wykonania przedmiotowej instalacii zgodnie z projektem
zaakceptowanym przez Wynajmujacego. Wszelkie instalacje wykonywane przez Najemcow muszg
spetnia¢ wymogi prawa oraz by¢ wykonane zgodnie z zaleceniami SANEPID, PSP. W przypadku
wystagpienia przez odpowiednie stuzby z zgdaniem uzupetnienia lub zmiany ewentualnie przerébki
przedmiotowej instalacji, Najemca dokona niezwiocznie tych zmian na swoj koszt.

W przypadku, gdy do prawidiowego funkcjonowania pomieszczer Najemcy niezbgdna jest zmiana
projektu technologii, wszelkie prace zwigzane z jakakolwiek zmiang wynikajgca ze zmiany technologii
zostang wykonane i przeprowadzone przez Najemce i na jego koszt.

W przypadku, gdy zmiana technologii lub inne zmiany wprowadzone w lokalu obliguje Najemce do
uzyskania pozwolenia na roboty budowlane — przedmiotowe pozwolenia zostang uzyskane, na
podstawie zgody wydanej mu przez Wynajmujgcego po dostarczeniu mu niezbednych dokumentéw
i projektow, przez Najemce i na koszt Najemcy.

W szczegéinych przypadkach Najemca na swdj koszt, moze, o ile okaze sie to zasadne i mozliwe,
wykonaé otwory w stropach lub potaci dachowej wraz z niezbednymi obrobkami i wymianami oraz
konstrukcje wsporcze na dachu budynku w celu instalacji dodatkowych urzadzer lub zwigkszenia
wydajnosci przedmiotowej instalacji.

O ile Wynajmujacy nie postanowi inaczej, w przypadku kiedy Najemca zdecyduje si¢ na montaz
dodatkowych jednostek na dachu budynku, begdzie on zobowigzany do wykonania projektu
konstrukcji wsporczej pod urzadzenia. Projekt powinien zawiera¢ zestawienie sit dziatajgcych na
konstrukcje Wynajmujgcego. Projekt podiega akceptacii Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wykonania na koszt Najemcy kontroli osiggéw instalacii
sanitarnych, w szczegdlnosci instalacji wentylacji.

Instalacja ogrzewania przestrzeni komercyjnych

System ogrzewania zostat w peini zrealizowany przez Wynajmujgcego w oparciu o grzejniki
konwekcyjne, kurtyny powietrzne i wstgpnie ogrzane powietrze systemu wentylacyjnego.

W przypadku, kiedy instalacja ogrzewania nie zostata rozprowadzona na powierzchni przedmiotu
najmu zgodnie z oczekiwaniami Najemcy, Najemca zobowigzany jest do przebudowania
przedmiotowej instalacji zgodnie z projektem zaakceptowanym przez Wynajmujgcego. Wszelkie
instalacje wykonywane przez Najemcow muszg spetnia¢ wymogi prawa oraz by¢ wykonane zgodnie
2 zaleceniami SANEPID, PSP. W przypadku wystgpienia przez odpowiednie stuzby z zgdaniem
uzupetnienia lub zmiany ewentualnie przer6bki przedmiotowej instalacji, Najemca dokona
niezwiocznie tych zmian na swoj koszt.

Instalacja chtodzenia pokoi hotelowych, Lokali gastronomicznych

Pokoje hotelowe: System chiodzenia zostat w peini zrealizowany przez Wynajmujgcego w oparciu
o system VRV (split system) poprzez realizacje jednostek zewnetrznych w strefach technicznych
obiektu i jednostek wewnetrznych na wynajmowanych powierzchniach oraz wstepnie schodzone
powietrze przez centrale systemu wentylacyjnego.

Lokale gastronomiczne: Instalacja systemu chiodzenia, z wylgczeniem pomieszczen kuchni
restauracyjnych, zostata czgsciowo zrealizowana przez Wynajmujgcego w oparciu o system VRV
(split system) oraz wstegpnie schtodzone powietrze przez centrale systemu wentylacyjnego, poprzez
realizacje jednostek zewnetrznych systeméw w strefach technicznych obiektu. Najemca
zobowigzany jest do dostarczenia montazu i uruchomienia jednostek wewnetrznych systemu
chtodzenia na wynajmowanych powierzchniach zgodnie z wytycznymi Wynajmujgcego.

W pomieszczeniach przeznaczonych na kuchnie restauracyjne Wynajmujacy zrealizowat system
chiodzenia w oparciu o schtodzone powietrze przez centrale systemu wentylacyjnego nawiewane do
dedykowanych pomieszczen.

W szczegbinych przypadkach Najemca na swoj koszt, moze, o ile okaze sig to zasadne i mozliwe,
wykona¢ otwory w stropach lub potaci dachowej wraz z niezbgdnymi obrébkami i wymianami oraz
konstrukcje wsporcze na dachu budynku w celu instalacji dodatkowych urzadzen lub zwigkszenia
wydajnoéci przedmiotowej instalacji.

W przypadku, kiedy instalacja chfodzenia nie zostata rozprowadzona na powierzchni przedmiotu
najmu zgodnie z oczekiwaniami Najemcy, Najemca zobowigzany jest do przebudowania
przedmiotowej instalacji zgodnie z projektem zaakceptowanym przez Wynajmujgcego. Wszelkie
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3.2.18.

b)

c)

d)

3.2.19.

b)

c)

3.2.20.

b)

Rewitalizacja EC1 L6dz wraz z adaptacja na cele kulturaino-artystyczne
instalacje wykonywane przez Najemcow muszg spetia¢ wymogi prawa oraz by¢ wykonane zgodnie
z zaleceniami SANEPID, PSP. W przypadku wystgpienia przez odpowiednie stuzby
z zadaniem uzupetnienia lub zmiany ewentualnie przerébki przedmiotowej instalacji, Najemca
dokona niezwtocznie tych zmian na swoj koszt.

Instalacja oddymiania.

Budynki EC1 Wschod S1 i S2 nie zostaty wyposazone w indywidualny system oddymiania na
klatkach schodowych.

Jesli aranzacja lub prace budowlane Najemcy bedg wymagaly realizacji niniejszego systemu,
wszelkie instalacje wykonywane przez Najemcow muszg speinia¢ wymogi prawa oraz by¢ wykonane
zgodnie z zaleceniami PSP, tym samym w przypadku wystgpienia przez odpowiednie stuzby
z zadaniem uzupetnienia lub zmiany, ewentualnie przeroébki przedmiotowej instalacji, Najemca
dokona niezwtocznie tych zmian na swoj koszt.

Zgodnie z wytycznymi projektowymi oraz wynikami ekspertyzy technicznej dla budynku N zostata
zamontowana instalacja oddymiania w klatkach schodowych, planetarium, komunikacji przy
planetarium i na poziomych drogach ewakuacyjnych. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencii
w przedmiotows instalacje.

Zabrania sie Najemcy zastaniania przez elementy wystroju wnetrza, w tym dekoracje, wyciggow
i nawiewow oraz kratek kompensujacych zainstalowanych przez Wynajmujacego.

Instalacja sygnalizacji alarmu pozarowego SAP

Automatyczna instalacja wykrywania pozaru (SAP) zostata wykonana przez Wynajmujgcego.
Wszystkie dodatkowe elementy instalacji zostang wykonane przez Najemce na jego koszt na
podstawie projektu wykonawczego Najemcy zaakceptowanego przez Wynajmujgcego.

Dodatkowe elementy ppoz. instalacji SAP wynikajgce z uzgodnionego z Wynajmujgcym wnetrza
projektu Wykonawczego lub kazda przerobka istniejgcej instalacji, zostanie wykonana jako
rozbudowa istniejacego systemu o dodatkowe elementy, na koszt Najemcy. Prace w tym zakresie
zostang wykonane przez Najemce na jego koszt i tylko i wylgcznie przez wykonawce wskazanego
Jub zaakceptowanego przez Wynajmujgcego. Rozpoczecie wykonywania prac nastgpi po podpisaniu
stosownych zgod przez Wynajmujgcego. Najemca po wykonaniu rozbudowy systemow, dostarczy
protokoly potwierdzajace funkcjonowanie systemu, oraz dostarczy zaktualizowang dokumentacje
powykonawczg w formie papierowej oraz elektronicznej (pliki typu CAD).

Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢ w odpowiedni spos6b zgodnie z wytycznymi
Wynajmujacego czujki dymu (istniejace, jaki i nowo instalowane) SAP podczas prowadzenia robot.
Uruchomienie instalacji powoduje uruchomienie alarmu pozarowego i przyjazd jednostek PSP.
Nieuzasadnione wezwanie jednostek PSP spowoduje obcigzenie podmiotu odpowiedzialnego
wszelkimi kosztami zwigzanymi z nieuzasadnionym wywotaniem alarmu pozarowego i przyjazdem
jednostek bojowych Paristwowej Strazy Pozarnej.

Instalacja dzwiekowego systemu ostrzegania (DSO).

Ze wzgledu na fakt, ze budynek uzyskat pozwolenie na uzytkowanie, Wynajmujgcy wyposazyt lokale
w instalacje DSO, instalacja zostata wykonana przez Wynajmujgcego. Wszelkie zmiany instalacji
DSO na terenie lokalu o ile bedg zasadne zostang wykonane przez Najemce na jego koszt.

Dodatkowe elementy instalacji DSO wynikajgace z uzgodnionego z Wynajmujgcym wnetrza projektu
Wykonawczego lub kazda przerobka istniejgcej instalacji, zostanie wykonana jako rozbudowa
istniejgcego systemu o dodatkowe elementy, na koszt Najemcy. Prace w tym zakresie zostang
wykonane przez Najemce na jego koszt i tylko i wylacznie przez wykonawce wskazanego lub
zaakceptowanego przez Wynajmujgcego. Rozpoczecie wykonywania prac nastgpi po podpisaniu
stosownych zgod przez Wynajmujgcego. Najemca po wykonaniu rozbudowy systemow, dostarczy
protokoly potwierdzajgce funkcjonowanie systemu, oraz dostarczy zaktualizowang dokumentacje
powykonawczg w formie papierowej oraz elektronicznej (pliki typu CAD).

Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢ w odpowiedni sposoéb zgodnie z wytycznymi
Wynajmujgcego gtosniki DSO podczas prowadzenia robot.

Oswietlenie awaryjne.
Wynajmujgcy wykonat o$wietienie awaryjne w oparciu o adresowalne moduty opraw, zasilane
z centralnej baterii, z jednego zewngtrznego zrodfa.
Instalacja dodatkowych opraw awaryjnych powinna zostaé uzgodniona z Wynajmujgcym. Nie
dopuszcza si¢ samodzielnego wpinania opraw awaryjnych do instalacji wykonanych przez
Wynajmujgcego. Kazde naruszenie przedmiotowej instalacji (linii) Wynajmujgcego podlega karze
umownej w wysokosci 10000 PLN.
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3.2.22.

Rewitalizacja EC1 £.6dz wraz z adaptacjg na cele kulturaino-artystyczne
Telefony

Wynajmujgcy nie zapewnia przytacza telefonicznego we wszystkich Lokalach.

3.2.23.
a)

b)
c)

d)

3.2.24.

3.2.25.

b)

3.2.26.

Instalacja elektryczna

Wynajmujgcy zapewnit dostawe energii elektrycznej w ilosci opisanej w ,Wytycznych
do projektowania’, stanowigcych zatgcznik nr 9 do Umowy, oraz w projekcie powykonawczym
instalacji elektrycznej obiektu.

Wynajmujgcy nie ponosi jakiekolwiek odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawie energii elektrycznej
spowodowane przez dostawce lub site wyzszg.

Wynajmujgey rozliczy zuzycie energii elektrycznej na podstawie wskazan licznikéw lub w sposéb
ryczattowy uzgodniony z Najemca, o ile wskazania licznikéw bedg obejmowaty wigcej niz jedno
pomieszczenie (przedmiot najmu) lub urzgdzenie.

Wynajmujgcy nie wyraza zgody na ingerencje przez Najemcg w wykonane przez Wynajmujgcego
rozdzielnice elektryczne. W przypadku, kiedy przytgcza elektryczne, w tym rozdzielnice nie zostaty
wykonane zgodnie z oczekiwaniami Najemcy, Najemca zobowigzany jest wykonac instalacje wraz
z osprzetem zgodnie z zaakceptowanym przez Wynajmujgcego Projektem Wykonawczym.

Alarm przeciwwlamaniowy

Wynajmujgcy wyraza zgode na wykonanie przez Najemce instalacji alarmowej pod warunkami:

3.2.24.a.1.1. wszelkie koszty wykonania instalacji ponosi Najemca,

3.2.24.a.1.2. w budynku i na zewnatrz obowigzuje catkowity zakaz montazu syren alarmowych oraz
sygnalizatoréw optycznych,

3.2.24.a.1.3. manipulatory oraz inne elementy instalacji mogg zosta¢ zainstalowanie wewnatrz
przedmiotu najmu, nie zezwala sie na instalowanie jakiegokolwiek osprzetu na liniach
najmu,

3.2.24.a.1.4. dziatanie alarmu nie moze zakidcaé nadawania komunikatow gtosowych instalacji
DSO.

Nagtos$nienie

Realizowane jest przez Najemce w Lokalu i na jego koszt. Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢
konieczno$¢ zapewnienia priorytetu sygnatom alarmowym z instalacji DSO Wynajmujgcego, stosujac
sic do przekazanych wytycznych. Koszt modyfikacji uktadu SSP  wspdipracujacego
z nagto$nieniem w czasie alarmu pozarowego ponosi Najemca.

W przypadku lokali nie wydzielonych od przestrzeni wspélnych szczelnymi przegrodami, natezenie
dzwigku, tre$¢ ogloszen i komunikatéw a takze rodzaj muzyki nadawanej z gtosnikow, Najemca ma
obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujgcym.

Urzadzenia wspéine

Jesli Wynajmujgcy zainstaluje na dachu budynku anteng satelitarng, moze zezwoli¢ Najemcy na
podigczenie sie do sieci stabopradowej. Podigczenie do instalacji antenowej Wynajmujgcego
zostanie wykonane przez wykonawce Wynajmujacego na koszt Najemcy. Nie dopuszcza sie
mozliwoéci instalowania zadnych anten zaréwno na dachu obiektu jaki i na fasadach przez
Najemcow.

4. PRACE WYKONYWANE PRZEZ NAJEMCE

4.1.

DOKUMENTACJA PROJEKTOWA
4.1.1. Ogoine kryteria dotyczace projektow przygotowywanych przez Najemcow

a)
b)
c)

d)

Najemca moze jedynie po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujacego rozpoczg¢ prace budowlane
oraz prace zwigzane z remontem lub przebudowg wynajetych pomieszczen, z instalacjg nowych
urzgdzen i wykonywaniem instalacji,.

Najemca zobowigzany jest do przygotowania we witasnym zakresie i na wiasny koszt przed
rozpoczeciem prac w wynajetym Lokalu, kompletu dokumentacji projektowej wynajetego przedmiotu
najmu.

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ przygotowana przez osoby posiadajgce odpowiednie
aktualne uprawnienia projektowe i przynalezace do stosownych izb. Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo weryfikacji optacenia sktadek, optat cztonkowskich.

Najemca odpowiada catkowicie za przygotowang przez siebie dokumentacje, w tym réwniez za jej
wady, uchybienia i bledy. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ przed przekazaniem dokumentacji od
Wynajmujacego wszelkie niezbedne informacije i dane projektowe.

4.1.2. Dokumentacja Wstepna — uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw
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Rewitalizacja EC1 L6dZ wraz z adaptacjg na cele kulturalno-artystyczne

a) W celu uzyskania i utrzymania jednorodnego, wysokiego standardu rozwigzan architektonicznych
oraz zapewnienia weryfikacji dokumentacji oraz rozwigzan architektonicznych proponowanych przez
Najemcéw, Wynajmujacy zastrzega, o ile bedzie to wymagane przez stuzby Wynajmujgcego,
obowigzek przygotowania przez Najemce dokumentaciji wstgpnej wynajmowanego Lokalu w wersji
elektronicznej oraz wersji papierowej

b) Dokumentacja wstepna bedzie zawierac:
4.1.2.b.1.1. rzut przedmiotu najmu z wrysowang aranzacjg wnetrza, oraz opis techniczny,
4.1.2.b.1.2. zapotrzebowania na media wraz z zestawieniem dodatkowych specyficznych wymagan
Najemcy,
4.1.2.b.1.3.informacje zwigzane z przedstawicielami Najemcy: tu: architekt lub koordynator
odpowiedzialny za wielobranzowy Projekt Wykonawczy Lokalu,
4.1.2.b.1.4. 0 ile to zasadne, wstepne uwagi konserwatora zabytkow.

C) Dokumentacja wstepna nie musi zawierac:
4.1.2.c.1.1. uzgodnien branzowych rzeczoznawcow.

4.1.3. Dokumentacja Budowlana — Wykonawcza

a) Najemca zobowigzany jest w oparciu o przekazane przez Wynajmujgcego ,Wytyczne do
projektowania”, stanowigce zatgcznik nr 8 do Umowy. Koncepcje bedaca elementem oferty Najemcy,
oraz jesli Wynajmujgcy postawi taki wymog, zaakceptowang przez Wynajmujgcego dokumentacje
wstepna, przygotowac¢ Projekt Wykonawczy w zakresie analogicznym jak do uzyskania pozwolenia
na budowe, zgodnie z przepisami zawartymi w Dz. U. 2016 nr 156 poz. 1118 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo Budowlane z pézniejszymi zmianami oraz przepisami aktéw wykonawczych do
przedmiotowej Ustawy. Dodatkowo projekt powinien by¢ uzupetniony o elementy projektu wnetrz,
detale — zgodne ze szczegotowymi Wytycznymi do projektowania.

b) Projekt Wykonawczy Najemcy musi by¢ sporzadzony przez uprawnione do projektowania osoby
i uzyskaé pozytywne zatwierdzenia uprawnionych rzeczoznawcow zgodnie z obowigzujgcym
prawem i zawiera¢ nastepujgce zestawy opracowan:

4.1.3.b.1.1. architektura,

4.1.3.b.1.2. architektura wnetrz w zakresie pomieszczer dostgpnych lub widocznych dia klientéw
i publicznosci.

4.1.3.b.1.3. konstrukcja,

4.1.3.b.1.4. instalacje elektryczne i staboprgdowe,

4.1.3.b.1.5. instalacje wod — kan,

4.1.3.b.1.6. instalacje sanitame wentylacja i klimatyzacja

4.1.3.b.1.7. projekt technologii, o ile zasadne

4.1.3.b.1.8.0 ile zasadne: zamienny projekt systeméw DSO, SAP, oraz aktualizacja scenariusza
pozarowego

c) Najemca przekaze przedmiotowg dokumentacje¢ Wynajmujgcemu w minimum trzech egzemplarzach
- oryginatach nie dopuszcza sig¢ kserowania uzgodnien branzowych i podpiséw ztozonych na
dokumentacji przez osoby do tego uprawnione.

d) W przypadku kiedy zgodnie z prawem aranzacja Lokalu bedzie wymagata uzyskania pozwolenia na
budowe lub dokonania zgtoszenia, Najemca ziozy odpowiednig iloé¢ oryginainych projektow
przewidzianych postanowieniami Ustawy Prawo Budowlane do wiasciwego urzedu oraz dodatkowo
trzy egzemplarze dla Wynajmujgcego.

e) Najemca zobowigzany jest do przekazania wersji elektronicznej projektu w formacie CAD oraz PDF.

f) W opisie przedmiotowej dokumentacji wykonawczej Najemcy muszg znajdowac si¢ odniesienia do:

4.1.3.f.1. obowigzku zapewnienia dostepu 0s6b niepetnosprawnych do Lokalu,

4.1.3.f2. maksymalnej liczby uzytkownikéw Lokaly,

4.1.3£3. maksymalnego dopuszczalnego obcigzenia regatéw magazynowych,

4.1.3.f.4. miejsc pracy statej, ze wskazaniem ich lokalizacji lub braku takich miejsc,

4.1.3.f5. zastosowanych materiatow podczas prac Najemcy zwigzanych z aranzacjg wnetrza — co
najmniej trudno zapalnych.

4.1.3.£6. parametréw montowanych urzgdzen i instalacji w pomieszczeniach Najemcy np.: pobierana
moc, wielkoé¢ emitowanego hatasu i inne wazne

g) Najemca przed przystgpieniem do prac budowlanych lub prac aranzacyjnych ma obowigzek uzyskac
pisemng akceptacje Projektu Wykonawczego ze strony Wynajmujgcego, w tym branzowych
inspektorow nadzoru Dziatu Technicznej Obstugi Kompieksu EC1. Zaakceptowany Projekt
Wykonawczy bgdzie stanowit podstawg do rozpoczecia prac adaptacyjnych przez Najemce.

h) Wynajmujgcy nie ma obowigzku wydania ostatecznej zgody na prowadzenie prac Najemcy zgodnie
z projektem przedstawionym przez Najemcg, o ile Najemcy nie przedstawi stosownych uzgodnien
konserwatorskich i rzeczoznawcow oraz nie zastosuje sig do wytycznych Wynajmujgcego.

i) Najemca bedzie zobowigzany zwréci¢ Wynajmujgcemu wszelkie uzasadnione koszty poniesione
przez Wynajmujgcego w zwigzku z rozpatrywaniem wnioskéw Najemcy. Koszty te obejmujg przede
wszystkim optaty na rzecz zewnetrznych konsultantow Wynajmujgcego: architektéw budynku,
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projektantéw instalacji, projektantow generalnego wykonawcy, konsultantéw technicznych.
Wysoko$¢ przedmiotowych kosztow uzalezniona jest od zakresu niezbgdnych konsultacji jakich
wymaga Projekt Wykonawczy Najemcy.
) Wszystkie prace i roboty budowlane wykonanie przez Najemce winny speinia¢ w kazdym punkcie
wymagania i dyspozycje zawarte w zatwierdzonej przez Wynajmujgcego dokumentacji.

4.1.4. Dokumentacja powykonawcza

a) W miare postepu robét Najemcy, jednak nie pozniej niz na 35 dni przed terminem otwarcia Lokalu
dla klientébw uzgodnionym uprzednio z Wynajmujacym, Najemca przygotuje i przekaze
Wynajmujgcemu dokumentacje powykonawcza, uprzednio zatwierdzong przez wszystkie organy
administracyjne i uprawnionych rzeczoznawcow. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany
przedmiotowego terminu, tym samym zobowigzuje si¢ powiadomi¢ o tym fakcie Najemceg nie pozniej
niz w dniu rozpoczecia robot.

b) Dokumentacja powykonawcza powinna zawiera¢ miedzy innymi:

4.1.4.b.1. wykaz z oznaczeniem na rzutach i przekrojach wszelkich zmian nieistotnych w stosunku do
projektu budowlanego i wykonawczego,

4.1.4.b.2. potwierdzone przez stuzby techniczne Wynajmujgcego wszelkie protokoty z pomiarow
i odbioréw instalacii i prac w Lokalu,

4.1.4.b.3. protokoty i o$wiadczenia os6b funkcyjnych: inspektorow nadzoru Najemcy,

4.1.4.b.4. atesty, aprobaty i deklaracje zgodnosci zastosowanych materiatéw,

4.1.4.b.5. dokumentacje powykonawczg w wersji CAD i PDF.

c) W przypadku kiedy Wynajmujacy wskaze lub w przypadku kiedy okaze sig, ze Najemca wykonat
prace i roboty niezgodnie z dokumentacjg, Wynajmujacy moze zazgdac od Najemcy niezwiocznego
dokonania napraw lub przerébek w wyznaczonym przez Wynajmujgcego czasie. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcy moze wykonaé przedmiotowe prace na koszt i ryzyko
Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania sadowego upowaznienia i bez mozliwoéci dochodzenia
przez Najemce jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytutu.

d) Wynajmujgcy w zadnym wypadku nie ponosi odpowiedzialno$ci za zastrzezenia, uwagi lub zakazy
wiasne Wynajmujgcego, stuzb odbiorowych, PSP, SANEPIDU, konserwatora zabytkéw i innych,
ktore mogg pojawic si¢ podczas odbiordw, a ktére naktadatyby na Najemce obowigzek wykonania
dodatkowych robét lub dowodzityby wykonania prac niezgodnie z projektem i uzgodnieniami.

e) W zadnym przypadku Najemca nie moze przenies¢ odpowiedzialnosci za opdznienie otwarcia Lokalu

wynikajgcego z decyzji stuzb odbiorowych zaréwno miejskich jaki i inspektoréw nadzoru
Wynajmujgcego oraz zada¢ odszkodowania za straty zwigzane z przedmiotowym opo6znieniem.

42 ZAGOSPODAROWANIE LOKALI

4.2 .1. Najemca zobowigzany jest uzyskac wszelkie niezbgdne decyzje, zgody i zezwolenia prawne, ustawowe
- wynikajgce z obowigzujgcych aktow prawnych oraz wynikajgce ze specyfiki i funkcji lokalu. Wynajmujacy
nie jest zobowigzany do uzyskania w imieniu Najemcy jakichkolwiek zezwolen i koncesji.

4.2.2. Najemca jest zobowigzany do uzyskania pozwolenia na budowe od wiasciwego urzedu, jezeli zakres
prac bedzie tego wymagat, oraz pozwolenia na uzytkowanie Lokalu, je$li bedzie wymagane.

4.2.3. Najemca zobowigzany jest posiada¢ stosowne ubezpieczenie OC oraz ubezpieczenie od wszystkich
ryzyk budowlanych na czas prowadzenia prac. Najemca dostarczy kopie polis ubezpieczeniowych
Wynajmujgcemu przed rozpoczeciem prac. Strony postanawiajg, ze jest to warunek niezbgdny do
udzielenia zgody Najemcy na prowadzenie prac.

4.2.4. Jezeli Najemca nie przestrzega ktéregokolwiek z powyzszych wymogéw dotyczgcych ubezpieczen oraz
uzyskania niezbednych decyziji i zgéd na prowadzenie wiasnej dziatalnosci, ponosi petng odpowiedzialnos¢
w stosunku do Wynajmujgcego za wszelkie straty lub koszty poniesione przez Wynajmujgcego.

4.2 5. Najemca o$wiadcza, ze wszelkie prace realizowane przez Najemce zostang wykonane zgodnie
z postanowieniami prawa, warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
szczegdtowych wytycznych przeciwpozarowych przygotowanych dia obiektéw EC1 Wschad, odpowiednich
przepiséw BHP, Sanepid oraz wszelkich ustawowych przepiséw dotyczgcych handlu, ustug i gastronomii.

4.2.6. Najemca zobowiazany jest zapewni¢ odpowiednig kontrole nad wiasnymi ekipami budowlanymi,
zapewni¢ by prace adaptacyjne byly prowadzone w taki sposob, aby nie powodowaty zniszczen lub
uszkodzen wykonanych przez Wynajmujgcego instalacii jak i aranzacji. Najemca winien speini¢ wszystkie
wymogi Wynajmujgcego w zakresie wytycznych zwigzanych z aranzacjg wngtrza wynajetego lokalu.

4.2.7. Najemca, jesli wymaga tego aranzacja lokalu, zobowigzany jest scisle wspdipracowac z Wynajmujacym
w procedurze uzyskania stosownego dla danej funkcji lokalu pozwolenia na prowadzenie prac
budowlanych. Wynajmujacy o ile bedzie to zasadne moze wskazaé Najemcy podmiot odpowiedzialny za
pomoc w uzyskaniu stosownego pozwolenia na prace Najemcy. Najemca bedzie zobowigzany do
zapewnienia osoby kierujgcej pracami Najemcy.
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4.2 8. W przypadku kiedy Najemca, celowo lub niezgodnie z ustalonym pomiedzy Stronami harmonogramem,
nie przekaze Wynajmujgcemu odpowiednich do uzyskania pozwolenia na prace lub uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie lokalu Najemcy dokumentéw podlega sankcjom przewidzianym w Umowie. Niedotrzymanie
harmonograméw lub wszelkie opdznienia traktowane bedg przez Wynajmujgcego jako opéznienia z winy
Najemcy.

4.2.9. sufity znajdujace sie na powierzchni Lokalu, o ile nie zostaty wykonane, powinny zostac¢ zainstalowane
przez Najemce. Strony postanawiajg, ze jezeli Najemca zamierza ingerowa¢ konstrukcje sufitow
wykonanych w Lokalu przez Wynajmujacego lub konstrukcja sufitbw zostanie naruszona, Najemca
zobowigzany bedzie zapewni¢ jej stabilnos¢ lub odtworzy¢ sufit zgodnie ze sztukg i obowigzujgcymi
normami. Naruszenie konstrukcji sufitu przez Najemce zwalnia Wynajmujacego z odpowiedzialnosci
za wykonanie sufitu w lokalu. Nie zezwala sig na instalowanie w sufitach lub strefach obstugi klientow
o$wietlenia fluorescencyjnego.

4210. Wykonanie petnych sufitéw podwieszanych nie moze zaktécaé prac Wynajmujgcego. Najemca
musi uzyska¢ pisemng zgode na zamknigcie sufitow. Rozbiorka sufitu zamknigtego bez zgody
Wynajmujgcego zostanie wykonana na koszt Najemcy przez wykonawce wskazanego przez
Wynajmujgcego, bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienie (wykonanie zastgpcze).

4.2.11. Nie dopuszcza sie wystawiania poza lini¢ najmu zadnych elementéw Najemcy w szczegoInosci
gablot, elementow reklamowych i marketingowych.
4212. Najemca zobowigzany jest do wykonania w swoim lokalu kompletnego wykorczenia posadzek.

We wszystkich pomieszczeniach w lokalu Najemcy dostepnych dla klientow posadzki powinny zostac
wykonane z wysokiej jakosci elementéw przeznaczonych do obiektéw publicznych. Nie dopuszcza sig
stosowania plytek lub wyktadzin winylowych.

42.13. Sciany dziatowe wykonane przez Wynajmujgcego nie sg przystosowane do przenoszenia
nierwnomiernych obcigzen. Najemca zobowigzany jest wykonac przedscianki dla ukrycia w nich instalacji
oraz zamocowania elementow wystroju wnetrza.

4.2.14. Najemca zobowigzany jest wykona¢ w zabudowach, okiadzinach i posadzkach stosowne
i niezbedne otwory rewizyjne i ich zamknigcia przy wszystkich elementach wymagajgcych dostepow
serwisowych i kontrolnych, takich jak przepustnice, klapy pozarowe wraz z sitownikami, odpowietrzenia
i spusty wody na instalacji CO, uktady pomiarowe i kontrolne, zawory itp. (lista nie jest zamknigta).

4.2.15. Sciany dzialowe oraz wszelkie $ciany wewnetrzne budowane przez Najemce powinny
cechowa¢ sie odpowiednig statyka zapewniajgcq bezpieczernstwo uzytkowania Lokalu. Wszelkie $ciany
i przegrody, ktore w opinii Wynajmujgcego stanowig jakiekolwiek zagrozenie bedg musialy zostac
rozebrane przez Najemce lub przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, bez konieczno$ci uzyskiwania
sgdowego upowaznienia. W przypadku nieuzasadnionej odmowy rozbidrki przegrdd przez Najemce,
Wynajmujgcy usunie przegrode na koszt Najemcy, cena interwencji Wynajmujgcego wraz z utylizacjg
materiatow budowlanych bedzie wyliczana ryczattowo 350 PLN za kazdy metr kwadratowy przegrody.

4.2.16. Materialy, ktérych uzycie jest niedozwolone do wykonania wykoriczenia wnetrz Lokalu
widocznych lub dostepnych dla publicznosci:

a) wszelkie imitacje materiatow takich jak drewno, marmur lub inny kamien, cegta,
b) wyktadziny dywanowe przeznaczone do stosowana na zewnatrz,
c) malowane Iub niewykoriczone ptyty GK

d)  laminaty plastikowe,
e) wszelkie materialy tatwopalne, kapigce, odpadajace w czasie pozaru, wydzielajgce toksyczne
produkty rozktadu
4.217. Dopuszczalne obcigzenia uzytkowe stropow sg zgodnie z wytycznymi  zawartymi
w przekazanych przez Wynajmujgcego ,Wytycznych do projektowania”, stanowigcych zatgcznik nr 9 do
Umowy.
4.2.18. Najemca zobowigzany jest do wykonania warstw wykonczeniowych dostosowanych do rzgdnej
0,00 posadzki w czesciach wspéinych.
4.2.19. Wszelkie stupy wystepujace w liniach najmu, w szczego6inosci w linii wejécia do lokalu o ile nie

s3 to stupy objete nadzorem konserwatorskim powinny zostaé docelowo wykonczone przez Najemce.

SZYLDY, UZGODNIENIA KONSERWATORSKIE

4.3.1. Wszelkie szyldy instalowane przez Najemce podlegajg uzgodnieniom konserwatorskim.

4.3.2. Wszystkie szyldy instalowane przez Najemce muszg uzyskac akceptacje Wynajmujgcego. Kazdy szyld
zainstalowany przez Najemce nieposiadajacy takiej akceptaciji bedzie mogt by¢ zdemontowany przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia i bez prawa do
zadania odszkodowania przez Najemce z tego tytutu. Najemca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ na kazde
zgdanie Wynajmujgcego wszelkie informacie i rysunki potrzebne dla wydania decyzji zatwierdzajgcej.

4 .3.3. Wynajmujgcy nie wyraza zgody na instalowanie szyldéw, napiséw, nazw Najemcy oraz nazw firm
i innych materiatéw reklamowych na zewnetrznych elewacjach EC 1 - Wschéd.
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4.3.4. Wytyczne do montazu szyldéw zostajg przekazane przez Wynajmujgcego w Wytycznych do
projektowania.

43.5. $zyldy Najemcy mogg znajdowac sie tylko i wylgcznie w miejscach wskazanych przez Wynajmujgcego.
Najemca bedzie zobowigzany dostosowa¢ gabaryty swojego znaku reklamowego do warunkow
wskazanych przez Wynajmujgcego.

4.3.6. Wynajmujacy nie dopuszcza oznakowania lokalu Najemcy:
a) wykorzystujgcego fosforyzujacy papier, znaki z tektury, naklejki lub kalkomanie,

b) kasetonéw z podéwietlanymi literami z winylu umieszczonymi na przepuszczajgcych Swiatto
elementach obudowy,
C) jako formowanych prézniowo liter wykonanych z polimerow,

d) oznakowanie, w ktérym widoczne sg przewody elektryczne, obcigzniki lub transformatory,
4.3.7. Nie dopuszcza sie instalowania szyldéw tymczasowych.

4.3.8. Przedstawienie przez Najemce znaku Najemcy Wynajmujgcemu stanowi domniemanie, ze Najemca
uzyskat wszystkie licencje i pozwolenia niezbedne do korzystania z przedstawionego znaku handlowego.
Wynajmuijacy nie jest w zaden spos6b odpowiedzialny za brak przedmiotowych zgéd lub za ztamanie przez
Najemce prawa.

4.3.9. Najemca bedzie miat mozliwo$¢ zainstalowaé tablice kierunkowe wskazujgce droge do jego lokalu od
gtéwnego wejscia do budynku, pod warunkiem zaprojektowania ich i wykonania zgodnie z estetyka
i technologig w jakiej wykonane zostaty elementy identyfikacji wizualnej budynku. llo$¢ i miejsce montazu
tablic Najemca ma w obowigzku uzgodni¢ z Wynajmujgcym.

MONTAZ URZADZEN NA DACHACH BUDYNKOW EC-1 WSCHOD

4.4 1. Ze wzgledu na specyficzne warunki zwigzane z obcigzeniem dachu oraz trasami prowadzenia instalacji,
Najemca zobowigzany jest za kazdym razem uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujgcego na instalacje
urzgdzen na dachu budynku.

4.4.2. Najemca zobowigzany jest dostosowa¢ rozkiad obcigzen do przekazanych przez Wynajmujacego
wytycznych.

4.4 3. Obowigzkiem Najemcy jest przedstawienie projektu konstrukcji wsporczych wraz z zestawieniem
wartosci sit dziatajgcych na konstrukcje budynku Wynajmujacego. Niniejsze opracowanie powinno zostac
wykonane przez osobe z uprawnieniami i podlega uzgodnieniu i ocenie a takze aprobacie Wynajmujacego.

4.4 4. Wysokos¢ montowanych urzadzen podlega zatwierdzeniu przez Wynajmujgcego. Zakiada sie,
ze instalowane urzgdzenia nie mogg by¢ widoczne z poziomu parkingéw, chodnikow, czesci wspoinych.

OGOLNE WARUNKI ROBOT WYKONYWANYCH PRZEZ NAJEMCOW NA WLASNA ODPOWIEDZIALNOSC

4.5.1. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ i realizowa¢ na wiasny koszt i ryzyko wszelkie prace w Lokalu
niezbedne do otwarcia przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami Umowy.

4.5.2. Na wszystkie inne prace niewymienione w niniejszym opracowaniu Najemca zobowigzany jest uzyskac
zgode Wynajmujgcego.

4.5.3. Kazdy Najemca w trakcie prowadzenia rob6t aranzacji wnetrza wynajetego Lokalu dziata jako inwestor
i w zwigzku z tym jest odpowiedzialny w stosunku do oséb trzecich.

4.5.4. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ nadzér konserwatorski nad pracami w Lokalu, koszty nadzoru
pozostajg kosztami Najemcy. Ze wzgledu na fakt, ze budynki EC1 — Wschod zostaty wpisane do rejestru
zabytkéw (obiekt znajduje si¢ w obszarze ochrony prawnej Konserwatora Zabytkow, nr rejestru A/35)
prowadzenie prac bez wymaganych prawem uzgodnien z zaleceniami konserwatorskimi i nadzoru
konserwatorskiego jest zabronione.

4.5.5. Najemca zobowigzuje sig do prac zwigzanych z wykonaniem lub ingerencjg w:
4.5.5.a.1. elementy konstrukcyjne obiektu EC1 - Wschod,
4.5.5.a.2. instalacje elektryczng obiektu EC1 —Wschad,
4.5.5.a.3. instalacje przeciwpozarowg obiektu EC1—Wschad,
4.55.a.4. instalacje wod — kan oraz pozostate instalacje sanitarne obiektu EC1 - Wschod,

ze wzgledu na obowigzujgce Wynajmujgcego okresy gwarancji i rekojmi zatrudnia¢ zaakceptowanych
w formie pisemnej przez Wynajmujgcego wykonawcow Wynajmujacego, ktorzy sg odpowiedzialni za
stan wymienionych wyzej instalacji. W przypadku nie wywigzania si¢ przez Najemceg z obowigzku,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, zaptaci on Wynajmujgcemu kare umowg w kwocie 20 000PLN.
Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego Wysokosc
przedmiotowej kary.

4.5.6. Najemca zobowigzuje si¢ to terminowego przekazania Wynajmujgcemu odpowiednich projektéw
wstepnych, wykonawczych i powykonawczych wraz z uzgodnieniami i zgodnie z obowigzujgcym prawem.

4.5.7. Wszystkie urzagdzenia Najemcy powinny zosta¢ wytaczone w momencie uruchomienia instalacji SAP
zgodnie z wytycznymi Wynajmujgcego.
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4.5.8. Wszelkie instalacje powinny zostaé wykonane zgodnie z wytycznymi Wynajmujgcego.

4.5.9. Najemca zobowigzuje sie do zwolnienia Wynajmujgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci za uszkodzenia
ciata lub szkody materialne wyrzadzone wszelkim osobom lub rzeczom spowodowane posrednio lub
bezposrednio prowadzonymi pracami przez Najemceg.

W przypadku wystapienia przez jakgkolwiek osobe trzecia w stosunku do Wynajmujgcego z roszczeniami
wynikajgcymi z prowadzenia prac w lokalach lub uzytkowania lokalu przez Najemce:

» Najemca przyjmie na siebie peing odpowiedzialno$¢ za powstanie oraz wszelkie skutki powyzszych
zdarzen,

s w przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sadowego wstapi do procesu po stronie
Wynajmujgcego i pokryje wszelkie koszty zwigzane z udziatem Wynajmujacego w postepowaniu
sgdowym oraz ewentualnym postepowaniu egzekucyjnym, w tym koszty obstugi prawnej
postepowania,

« poniesie wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym pokryciem roszczen.

45.10. Najemca zobowigzuje si¢ do nieutrudniania, w tym do nieopézniania prowadzenia ewentualnych
prac adaptacyjnych pomieszczen, czesci wspolnych lub terenu przez Wynajmujgcego.

4511. W przypadku wystapienia szkéd w wyniku interwencji Najemcy, Najemca zobowigzuje si¢ do
przyjecia wszystkich kosztéw ekspertyz i wizji przeprowadzanych przez konsultantéw lub rzeczoznawcow
Wynajmujgcego.

4512 Ze wzgledu na specyficzne wymogi zwigzane z utrzymaniem gwarancji i rekojmi na wykonane

przez Wynajmujgcego prace Najemca zobowigzany jest przestrzegaC pod rygorem utraty gwarancji
i kosztow mozliwego regresu Wynajmujacego, wszelkich wytycznych dotyczacych utrzymania i konserwaciji
urzadzeri oraz elementéw zainstalowanych przez Wynajmujgcego w lokalu Najemcy. Wszystkie
zainstalowane urzadzenia, maszyny podlegajg okresowej kontroli i serwisowaniu. Jesli Umowa Najmu nie
méwi inaczej strony uzgadniajg, ze za serwis i utrzymanie w dobrym stanie technicznym zgodnie z
wytycznymi producenta urzgdzen i maszyn Wynajmujgcego w Lokalu odpowiada Najemca. Wynajmujgcy
moze w przypadku wybranych instalacji (np. ppoz.) konserwowac lub serwisowac jej elementy, koszt tych
prac bedzie refakturowany na Najemce.

45.13. W przypadku wskazania przez Wynajmujgcego nieprawidtowosci w pracach adaptacyjnych
realizowanych przez Najemcg, Najemca zobowigzuje si¢ do naprawy uszkodzen, usunigcia
nieprawidiowosci w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, nie mniej strony postanawiajg ze na
czas naprawy lub usunigcia uszkodzen wszystkie inne prace Najemcy zostang wstrzymane. Najemca nie
ma prawa dochodzenia z tego powodu zadnych odszkodowan, a termin zakonczenia prac Najemcy nie
zostanie zmieniony.

4.514. Bezusterkowy odbiér prac adaptacyjnych Najemcy przez Wynajmujgcego jest warunkiem do
rozpoczecia uzytkowania lokalu przez Najemce. Wynajmujgcy ma prawo z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy wstrzyma¢ decyzje o otwarciu lokalu dla klientéw, mimo uzyskania pozytywnych stanowisk stuzb
odbiorowych i pozytywnej decyzji PINB.

4.5.15. (dotyczy lokali gastronomicznych i innych gdzie badanie wody jest wymagane) Przed
przystapieniem do uzytkowania Najemca dostarczy Wynajmujgcemu pozytywny wynik badania wody
wykonane przez uprawnione laboratorium.

PRZEPISY TECHNICZNE

4.6.1. Wszystkie materialy i wyroby w tym urzadzenia instalowane przez Najemce powinny spetniac¢
wymagania norm i przepisow prawnych (w tym ustawy 2z dnia 16 kwietnia 2004 roku
o wyrobach budowlanych) by¢ zgodne z odpowiednimi normami oraz posiada¢ wymagane przepisami
aprobaty, certyfikaty, stosowne atesty, deklaracje, $wiadectwa i inne dokumenty wymagane na terenie RP
w szczegbinosci: ITB, UDT, CNBOP, Atesty higieniczne i dokumenty dopuszczajgce do stosowania
wewnatrz budynkéw i w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt os6b.

4.6.2. Nie dopuszcza sie wykorzystania azbestu w jakiejkolwiek formie przy pracach w Lokalu.

4.6.3. Najemcy zobowigzani s3 do przestrzegania podczas prowadzenia prac i robét zaleceri narzuconych
przez Panstwowg Straz Pozarng, PIP, wymagarn zwigzanych z ubezpieczeniem prac oraz zobowigzujg sie
stosowac przepisy BHP.

4.6.4. Kierownik robot, ktorego zobowigzany jest posiada¢ Najemca przed rozpoczeciem prac w Lokalu
przygotuje plan BIOZ oraz begdzie odpowiedziainy za bezpieczng organizacijg¢ prac.

4.6.5. Do prac organizowanych przez Najemcg mogg by¢ dopuszczeni pracownicy posiadajgcy aktuaine
wymagane obowigzujgcymi przepisami dopuszczenie do prac, a w tym badania lekarskie i dopuszczenia
do prac na wysoko$ci.

JAKOSC ROBOT

4.7.1. W kazdym przypadku Najemca pozostaje odpowiedzialny w stosunku do Wynajmujgcego za stan swoich
pomieszczen, w tym za ich prawidtowy wyglad i poprawne funkcjonowanie.

4.7.2. Przedsiebiorstwa wybrane przez Najemce, w przypadku gdy:
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a) nie posiadajg odpowiednich kwalifikacji zawodowych wymaganych od przedsigbiorstw wykonujgcych
roboty budowlane i instalacyjne,
b) nie posiadajg stosownych polis ubezpieczeniowych, obejmujgcych roboty bedace przedmiotem
umowy pomiedzy Najemca a Wynajmujgcym,
nie zostang wpuszczone na teren Lokalu przez stuzby ochrony Wynajmujgcego do czasu przedstawienia
stosownych dokumentéw wymaganych przez Wynajmujgcego.

5. WYMAGANIA SZCZEGOLNE

5.1. ROBOTY NALEZACE DO NAJEMCY, ZABEZPIECZENIA PRAC WYKONANYCH PRZEZ WYNAJMUJACEGO
5.1.1. Kazdy Najemca zobowigzany jest przed rozpoczeciem robét wyznaczy¢ osobg fizyczng lub prawng, ktéra
w imieniu Najemcy i na jego koszt zajmie sie nadzorem nad pracami realizowanymi przez Najemce.
5.1.2. Kazdy z Najemcow zobowigzany jest do wyznaczenia Kierownika robét lub jesli taka bedzie decyzja
Wynajmujgcego Kierownika budowy dla zakresu prac zgodnego z podpisang Umowa Najmu. W przypadku,
jesli koniecznym staje sie zapewnienie Inspektoréw Nadzoru, zostang oni powotani przez Wynajmujgcego
na koszt Najemcy.

5.1.3. Wykonawcy wybrani przez Najemce, powinni na wytgczng odpowiedzialnoé¢ Najemcy:
a) wykaza¢ sie odpowiednimi kwalifikacjami zawodowymi,

b) posiada¢ dowody rozliczenia sktadek i wszelkich optat ubezpieczeniowych zwigzanych z zakresem
wykonywanych robét i ryzykiem z nim zwigzanym,

C) &cisle przestrzega¢ wszelkich regulaminéw BHP oraz regulaminéw ustanowionych przez
Wynajmujgcego pod karg przerwania robot i usunigcia wykonawcy Najemcy z terenu obiektu EC1-
Wschod.

5.1.4. Najemca zobowigzany jest zapewni¢ statg ochrone lokalu podczas prac adaptacyjnych, przy czym strony
postanawiaja, ze nadrzgdnym agentem ochrony jest firma wybrana przez Wynajmujacego zapewniajgca
ochrone catego obiektu. Pracownicy ochrony Najemcy lub inne osoby przebywajace w lokalu majg
obowigzek wykonywana poleceri ochrony obiektu a w szczegéinosci polecen kierownika zmiany lub innych
0s6b zwigzanych z ewakuacjg obiektu.

5.1.5. Najemca zobowigzuje sie do skutecznego zabezpieczenia o ile jest to zasadne miejsc sgsiadujgcych
z lokalem w taki sposéb, aby unikngé zniszczen elementéw powierzchni wspéinych lub innych elementéw
budynku w nastepstwie prowadzonych robét przez Najemcg. Najemca w taki sposob zabezpieczy lokal
aby podczas wykonywania w nim prac, zadne zanieczyszczenia (np. brud, pyly) nie przedostawaty si¢ do
pozostatych czesci budynku.

5.1.6. Nie dopuszcza sie mieszania farb i innych cieczy poza lokalem, nie dopuszcza sig przygotowania
wylewek i tynkéw poza Lokalem.

5.1.7. Zabrania sie parkowania samochodéw wykonawcow w miejscach przeznaczonych dla klientow obiektu
EC1 Wschéd, o ile Wynajmujgcy nie postanowi inaczej.

5.1.8. Zakorczenie robot kazdego Najemcy w ustalonym terminie jest dla catego obiektu EC -1 priorytetem.
Najemcy zobowigzujg sie podjgé wszelkie mozliwe $rodki w celu unikniecia op6znient w realizacji prac
adaptacyjnych.

5.1.9. Najemca ma obowiazek dostarczyé przed rozpoczeciem robét na kazde zadanie Wynajmujacego
szczegOtowy harmonogram prac adaptacyjnych.

5.1.10. Wszelkie dostawy materiatow oraz prace wykonywane na terenie i w budynkach EC-1 moga
odbywaé sie jedynie w terminach zawartych w zaakceptowanym przez Wynajmujgcego harmonogramie
dostaw i prac, ktéry winien by¢ przedstawiony do akceptacji na 10 dni roboczych przed planowanym
terminem rozpoczecia prac.

51.11. Dostawy i prace wykonywane przez Najemce nie moga uniemozliwia¢ i zakiéca¢ uzytkowanie
innych pomieszczen budynkéw EC-1 oraz terenu EC-1. W przypadku
5.1.12. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do obcigzenia Najemcy kosztami odszkodowar do

wysokosci rzeczywiscie poniesionych kosztéw dla innych najemcow, w przypadku wystgpienia roszczer od
innych uzytkownikéw budynkow i terenu EC-1 za utrudnienia w ich dziatalnosci przez prace prowadzone
przez Najemcg.

5.1.13. Najemca w okresie zimowym zobowigzany jest do utrzymywania doj$¢ komunikacyjnych do
wynajmowanych pomieszczen w stanie zapewniajgcym bezpieczerstwo uzytkownikow.

5.2. WYTYCZNE PRZECIWPOZAROWE
5.2.1. BUDYNEKN

a) Z uwagi na przeznaczenie i wielko$¢ poszczegoinych przestrzeni, budynek kwalifikuje sig do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 1, ZL I, ZL V.

b) Budynek zostat zaliczony do grupy budynkéw wysokich.
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c) Wszystkie elementy instalowane w budynku powinny spetnia¢ wymogi: nierozprzestrzeniajgce ognia
i co najmniej trudno zapalne.

5.2.2. BUDYNEK S1

a) Z uwagi na przeznaczenie i wielko$¢ poszczegdinych przestrzeni, kondygnacje podziemng budynku
i parter kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL |. Pietro | i Il w tym pomieszczenia o funkcjach
biurowych kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL |ll, powierzchnie o funkcjach
gastronomicznych kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1.

b) Budynek zostat zaliczony do grupy budynkéw éredniowysokich.

C) Wszystkie elementy instalowane w budynku powinny speinia¢ wymogi: nierozprzestrzeniajgce ognia
i co najmniej trudno zapaine.

5.2.3. BUDYNEK S2

a) Z uwagi na przeznaczenie i wielko§¢ poszczegoéinych przestrzeni, kondygnacje podziemng budynku
i parter kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1. Pietro | i Il w tym pomieszczenia o funkcjach
biurowych kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill, powierzchnie o funkcjach
gastronomicznych kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.

b) Budynek zostat zaliczony do grupy budynkéw $redniowysokich.
C) Budynek S2 stanowi odrebng strefe pozarowa.

d) Wszystkie elementy instalowane w budynku powinny spetnia¢ wymogi: nierozprzestrzeniajgce ognia
i co najmniej trudno zapalne.

5.2.4. Kazdy z Najemcéw w czasie trwania okresu najmu, zobowigzany jest posiada¢ adekwatne do stanu
lokalu $rodki ochrony przeciwpozarowej, dobrane odpowiednio do ryzyka wynikajgcego ze stanu lokalu lub
zakresu prowadzonych robot.

5.2.5. Nie przewiduje sie zabezpieczen w postaci tryskaczy podstropowych. W przypadku, kiedy zasadne okaze
sie wykonanie specjalistycznych zabezpieczert przeciwpozarowych, takich jak systemy tryskaczy lub
systemy gaszenia gazami obojetnymi lub syntetycznymi ze wzgledu na specyficzne wymogi Najemcy,
Najemca bedzie zobowigzany do wykonania tych zabezpieczen na wiasny koszt, uwzgledniajgc wszelkie
wytyczne opisane w niniejszym zatgczniku, innych przekazanych przez Wynajmujgcego dokumentach
technicznych oraz w dokumentacji powykonawczej Wynajmujgcego. Strony postanawiajg, ze Wynajmujacy
udostepni Najemcy stosowne postanowienia dokumentacji powykonawczej, o ile Najemca wystgpi do
Wynajmujgcego na piémie z wnioskiem w niniejszej kwesti. Kazdy projekt zabezpieczen
przeciwpozarowych wykonanych przez Najemce powinien uzyskac aprobate Wynajmujgcego w tym jego
konsultantéw zewnetrznych. System przeciwpozarowy obiektu EC 1 — Wschéd zostat zaprojektowany
zgodnie z przepisami prawa i polskimi normami. Modyfikacja systeméw przeciwpozarowych obiektu
mozliwa jest tylko w porozumieniu z Wynajmujacym i poprzez wskazane ekipy Wynajmujgcego. Nie
dopuszcza sie ingerencji w system pozarowy obiektu przez Najemce lub jego wykonawce. Kazde
naruszenie przez Najemce jakiejkolwiek instalacji przeciwpozarowej Wynajmujgcego, skutkuje wykonaniem
ekspertyzy uszkodzen oraz ewentualnej naprawy instalacji na koszt Najemcy.

5.2.6. Minimalny koszt ekspertyzy wynosi 6000 PLN, koszt naprawy zostanie powigkszony o marzg
Wynajmujgcego stanowigcg 20% kosztéw oferty ztozonej przez wykonawcg Wynajmujgcego.

5.2.7. Wszelkie niezbedne modyfikacje instalacji przeciwpozarowych wykonanych przez Wynajmujgcego moga
zosta¢ wykonane tylko i wytgcznie na koszt Najemcy przez przedsigbiorstwa wskazane lub zaakceptowane
przez Wynajmujgcego.

5.2.8. Projekty budowlane i wykonawcze powinny zosta¢ uzgodnione przez rzeczoznawcg Pp.poz.
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy nie wyklucza analizy projektéw Najemcy przez rzeczoznawce i konsultanta
EC1 Wschdd, celem wykluczenia niezgodnosci pomigedzy projektowanym przez Najemce zakresem prac,
a wytycznymi ppoz. dla obiektu EC1 Wschdd. W przypadku, kiedy Wynajmujgcy zadecyduje, ze zasadna
jest ocena przekazanego projektu Najemcy przez rzeczoznawcg ppoz. Wynajmujgcego, Najemca zleci
przedmiotowa analize rzeczoznawcy i konsultantowi Wynajmujacego lub zwréci Wynajmujgcemu wszelkie
koszty zwigzane z analizg i oceng projektu Najemcy. Wysoko$¢ kosztéw uzalezniona jest od zakresu oraz
skali skomplikowania rozwigzan  technicznych  zawartych ~w  projektach Najemcy.

53. WYTYCZPOJE ZWIAZANE Z WYKONYWANIEM PRAC NA POWIERZCHNIACH PRZEZNACZONYCH DLA
NAJEMCOW

5.3.1. Rozpoczecie prac Najemcy mozliwe jest po przekazaniu Najemcy Lokalu zgodnie z postanowieniami
Umowy Najmu. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce jego zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, w szczegdinosci obowigzku dostarczenia wymaganych dokumentéw zaptaty
$wiadczen pienieznych wymaganych przed terminem przekazania Lokalu przed dniem przekazania Lokalu,
Wynajmuijacy bedzie mégt jednostronnie sporzadzi¢ protokot przekazania Lokalu, nawet pomimo obecnosci
Najemcy,

a Lokal zostanie uznany za przekazany. Wstgp do Lokalu bedzie mozliwy po uregulowaniu wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy. Powyzsze nie powoduje zadnej odpowiedzialnosci Wynajmujacego za
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terminy i czas w jakim Najemca powinien wykona¢ wiasne prace i aranzacje wnetrza Lokalu oraz za czas
odroczenia terminu rozpoczecia prac Najemcy. Najemcy nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu
opoéznien w przekazaniu Lokalu. Ewentuaine prace, ktére Najemca zleci Wynajmujgcemu zostang
wykonane po uregulowaniu zobowigzan opisanych w zdaniach poprzednich, o ile Wynajmujgcy nie
postanowi inacze;.

5.3.2. Przed datg przekazania Lokalu, Wynajmujacy przekaze Najemcy pakiet dokumentéw definiujgcy
lokalizacje instalacji wykonanych przez Wynajmujgcego, nie mniej Wynajmujgcy zastrzega, ze Najemca
zobowigzany jest sprawdzi¢ i potwierdzi¢ lokalizacje wszystkich instalacji przed rozpoczeciem
projektowania. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niescisto$ci w przekazanych graficznych
wytycznych do projektowania.

5.3.3. Najemca przed rozpoczeciem prac zobowigzany bedzie do przedstawiania Wynajmujacemu
o$wiadczenia kierownika budowy lub kierownika robét Najemcy w zaleznosci od ustalonych
z Wynajmujgcym zasad prowadzenia prac Najemcy wraz z kopig uprawnieri i po$wiadczeniami
przynaleznoéci do 1zby.

5.3.4. Wszystkie osoby zgodnie z obowigzujgcym prawem przebywajgce na terenie lokalu w czasie prac
budowlanych zobowigzane sg do posiadania: stosownych aktualnych badar lekarskich oraz szkolert BHP
— Wynajmujgcy ma prawo odméwi¢ wprowadzenia na teren budowy oséb nie posiadajgcych stosownych
i wymaganych prawem badarn i szkolen.

5.3.5. Wtrakcie prowadzenia prac Najemca ma obowigzek zapewni¢ na terenie lokalu odpowiedni sprzet ppoz.,
zadbac o stan hydrantéw przeciwpozarowych oraz nie blokowa¢ drég ewakuacyjnych.

5.3.6. Wszelkie prace adaptacyjne Najemcy powinny ogranicza¢ sie tylko i wytgcznie do lokalu Najemcy. Nie
dopuszcza si¢ prowadzanie prac przez Najemce poza Lokalem oraz jakiejkolwiek ingerencji w urzgdzenia
i instalacje Wynajmujgcego, konstrukcje obiektu, w warstwy wyréwnawcze, pokrycia posadzek oraz dach.

5.3.7. Granica terenu prac adaptacyjnych Najemcy jest tozsama z granicg najmu. Przed rozpoczeciem prac
adaptacyjnych o ile jest to zasadne (jedynym decydentem w przedmiotowej kwestii jest Wynajmujgcy).
Najemca jest zobowigzany w sposéb trwaly i estetyczny wygrodzi¢ powierzchnie robét zabudowg z GK
mocowang nieinwazyjnie do oktadzin posadzkowych obiektu EC 1 — Wschdéd. Zabudowa zostanie
wyklejona folig samoprzylepng z oznaczeniami Najemcy. Tres¢ oraz grafika wydrukowana na foliach
powinny zosta¢ uzgodnione z Wynajmujgcym pod rygorem usunigcia nieuzgodnionych materiatéw
reklamowych wykonanych przez Najemce na koszt Najemcy przez Wynajmujgcego i wstrzymania prac
Najemcy do czasu wykonania uzgodnionej z Wynajmujgcym przedmiotowej zabudowy.

5.3.8. Najemca zobowigzuje sie do uzywania do prac jedynie sprawnych i bezpiecznych maszyn i urzadzen
oraz sprzetu budowlanego i zabezpieczajgcego posiadajgcego aktualne Swiadectwa badan dopuszczenia
do pracy.

5.3.9. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia prac w spos6b niepowodujgcy uszkodzen w istniejgcych
elementach budynkéw oraz skutecznego zabezpieczenia miejsc wykonywania prac i drog
komunikacyjnych przed powstaniem uszkodzen. W przypadku stwierdzenia, iz w trakcie realizacji prac
nastgpito z winy Najemcy uszkodzenie elementéw obiektu EC-1, Najemca dokona na swoj koszt naprawy
lub zostanie obcigzony jej kosztami.

5.3.10. Utrzymania porzadku w czasie realizacji przedmiotu umowy oraz uprzgtniecia zanieczyszczen
powstatych w czasie prac.
53.11. Dopuszczenia do prac przy wykonywaniu przedmiotu zaméwienia jedynie wykwalifikowanych,

przeszkolonych i uprawnionych pracownikéw (tgcznie z nadzorem bezpos$rednim)  wyposazonych
w kompletny i sprawny sprzet ochrony osobistej, wymagane narzedzia niezbedne do realizacji prac oraz
niedopuszczenie do prac nieupowaznionych os6b.

5.3.12. Dostarczenia nadzorowi EC1 przed rozpoczeciem prac, o$wiadczenia podpisanego przez
uprawnionego przedstawiciela Najemcy, ze wszyscy pracownicy zatrudnieni
przy realizacji przedmiotu umowy posiadajg aktualne badania lekarskie dopuszczajgce do prac (w tym
na wysoko$ci ) i sg przeszkoleni w zakresie: przepiséw BHP i p-poz, bezpiecznego prowadzenia prac na
obiekcie EC 1 oraz posiadajg uprawnienia i kwalifikacje do wykonywania planowanych prac.
Do o$wiadczenia winna by¢ dotgczona imienna lista pracownikéw Wykonawcy uprawnionych do realizacji
prac

REGULAMIN DOSTAW | WYWOZU PRODUKTOW, MATERIALOW | SPRZETU NA BUDOWE.

5.4.1. Dostawy moga sie odbywaé w dniach i godzinach uzgodnionych z Wynajmujgcym.

5.4.2. Dostawy mogg odbywat sie tylko wtedy gdy osoba odbierajgca towar znajduje si¢ na terenie obiektu.
Wszelkie dostawy mogg by¢ realizowane poza godzinami otwarcia obiektu EC1 — Wschdd, o ile
Wynajmujgcy nie postanowi inaczej.

5.4.3. Kazdy Najemca zobowigzany jest do zapoznania kierowcéw aut dostawczych z regulaminem dostaw.

5.4 4. Dostawy do Najemcow, ktorych lokale majg dostep do korytarzy nie przeznaczonych dia publicznosci
EC1 — Wschod mogg odbywac sie w godzinach otwarcia obiektu dla publiczno$ci.
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5.4.5. Najemcy ktorzy nie majg dostepu do korytarzy nie przeznaczonych dla klientéw EC1 — Wschéd majg
obowigzek realizowania dostaw lub towarowania swoich lokali poza godzinami otwarcia EC1 — Wschéd.
Wynajmujgcy ma prawo zawrdci¢ dostawce i nie zezwoli¢ Najemcy na roztadunek towaru. Najemca nie
bedzie miat prawa zadac z tego tytutu jakiegokolwiek odszkodowania.

5.4.6. Dojscie do lokalu Najemcy mozliwe jest tylko i wylacznie poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne,
sktadowanie materiatow na powierzchni przej$¢, klatek schodowych, czgsci wspéinych jest zabronione.

5.4.7. W przypadku nie przestrzegania postanowienia ust 5.7.1, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo usuniecia
materiatéw lub sprzetu Najemcy na koszt Najemcy, bez konieczno$ci uzyskiwania sgdowego upowaznienia
a takze bez ponoszenia jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za straty lub uszkodzenia tych materiatow i sprzetu.

HARMONOGRAM | TERMINY WYKONANIA PRAC PRZEZ NAJEMCOW

5.5.1. Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustalonym pomigdzy Stronami harmonogramem,
fakt nie ustalenia harmonogramu z Wynajmujgcym nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania prac
zgodnie z terminami przekazanymi przez Wynajmujgcego.

5.5.2. W uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy moze nakaza¢ Najemcy prowadzenie prac tylko i wytgcznie
w godzinach kiedy obiekty EC1 Wschdd pozostajg zamkniete dla klientow.

OPLATY W CZASIE BUDOWY
5.6.1. Ogéine konto prorata i optata konsultacyjna.

a) Najemca bedzie zobowigzany do partycypowania w kosztach weryfikacji dokumentacji budowlanej i
wykonawczej ztozonej przez Najemce Wynajmujgcemu celem akceptacji.

5.6.2. Konto prorata zapewnia pokrycie kosztow ustug jakie zapewnia Najemcy Wynajmujgcy od daty
przekazana lokalu do dnia jego otwarcia.

5.6.3. Wszystkie koszty zwigzane z korzystaniem z mediéw podczas prowadzenia prac budowlanych bedg
rozliczane zgodnie z wskazaniem licznikéw. Jeéli stanie si¢ to konieczne wskazania licznikéw bedg
przedmiotem odpowiednich analiz Wynajmujgcego, w takim przypadku koszty korzystania z mediéw begdg
rozliczane wprost proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

5.6.4. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow éwiadczen wykonywanych przez Wynajmujacego na
rzecz Najemcy. Podane ponizej opfaty majg forme ryczattu, do przedmiotowych optat nalezy doliczyc¢
podatek Vat:

a) Kontrola dokumentacji projektowej [1000euro]

b) Koszty eksploatacyjne w trakcie prowadzenia prac, czyszczenie czgsci wspoinych, wywéz odpadow:
5.6.4.b.1. Lokale do 100 m? — ...... 5e........ Im?
5.6.4.b.2. Lokale powyzej 100 m? - ... .. 7e....... Im?
5.6.4.b.3. Lokale do 300 m2-...............8e.. Im?
5.6.4.b.4. Lokale powyzej 300 m? - ... Ge...... /m?

5.6.5. Optaty wskazane powyzej Najemca uiéci na pierwsze zadanie Wynajmujacego przed przekazaniem
Lokalu Najemcy.

56.6. Optaty te nalezne sg Wynajmujgcemu niezaleznie od innych optat.

SKLADOWANIE SPRZETU

5.7.1. Zabrania sie sktadowania sprzetu poza Lokalem Najemcy, chyba, ze Wynajmujacy udzieli Najemcy
jednorazowej zgody na pi$mie w szczegéinych przypadkach.

WYWOZ ODPADOW | GRUZU

5.8.1. Najemca jako wytworca odpadéw, zobowigzany jest do usuwania odpadéw z terenu budowy lub terenu
prac Najemcy. Strony postanawiaja, ze Najemca bedzie usuwat odpady codziennie. Nie dopuszcza sig
pozostawienia jakichkolwiek odpadéw na terenie lokalu po zakoriczeniu prac Najemcy. Miejsce
gromadzenia odpadoéw zostanie wskazane przez Wynajmujgcego, przy czym strony postanawiajg, ze
wywdz odpaddw zostanie zorganizowany przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

5.8.2. Gospodarka odpadami podczas prowadzenia prac budowlanych przez Najemcéw bedzie prowadzona
zgodnie z uzgodnieniami z Wynajmujgcym. Najemcaw szczegélnoSci obowigzany jest dba¢ o
przestrzeganie przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 roku,
Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach
(t. j z 2010 roku, Nr 185, poz. 1243 z pézn. zm.). Najemca jest wytworcg odpadow
W rozumieniu powyzszej ustawy i obowigzany jest przedstawi¢ na zadanie Wynajmujgcego protokoty
przyjecia odpadéw. Ewentualne kary zwigzane z zanieczyszczeniem $rodowiska oraz niewtasciwym
postepowaniem z odpadami naliczone w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu Umowy ponosi Najemca.
Niedopuszczaine jest skladowanie odpadéw na przestrzeniach wspéinych dostepnych dia publicznosci.

5.8.3. Odpady gromadzone przez Najemce, powinny by¢ segregowane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

21




Rewitalizacja EC1 L6dz wraz z adaptacja na cele kulturalno-artystyczne

584 . w przypadku nie przestrzegania przez Najemce postanowien zwigzanych z usuwaniem i segregacijg
odpaddéw, Wynajmujgcy moze usung¢ odpady bezposrednio z lokalu Najemcy, na koszt Najemcy, bez
koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia, nie mniej Strony postanawiajg, ze Wynajmujgcy
w takim przypadku bedzie mégt obcigzy¢é Najemce karg umowng w wysokosci jednego $redniego
miesigcznego czynszu za nieprzestrzeganie niniejszych postanowiern.

5.8.5. Spalanie $mieci na terenie obiektu EC1 — Wschdd jest surowo zabronione.

5.8.6. zabrania si¢ transportu i usuwania odpadéw korytarzami cze$ci wspéinych przeznaczonymi dia klientow
w czasie godzin otwarcia EC1 — Wschod.

5.8.7. Zabrania si¢ wynoszenia odpadéw do koszy zlokalizowanych w czesciach wspéinych Wynajmujgcego
(czesci przeznaczone dla klientéw obiektu).

5.8.8. Odpady powinny by¢ przechowywane i zamykane w odpowiednich pojemnikach zgodnie z
przeznaczeniem.

5.8.9. Przenoszenie i sprzatanie przedmiotow o wymiarach niestandardowych nalezy zgtosi¢ Wynajmujgcemu.

5.8.10. Wszelkie odpady niebezpieczne Najemca zobowigzuje sie usung¢ z terenu obiektu EC -1
Wschéd w tym z Lokalu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. W zadnym przypadku Najemca nie moze
obcigzy¢ Wynajmujgcego obowigzkiem usuwania z terenu obiektu odpadéw niebezpiecznych. Przez
odpady niebezpieczne rozumie si¢ wszelkie odpady sklasyfikowane przez Ustawodawce zgodnie
z brzmieniem obowigzujgcego aktu prawnego.

5.9. INSPEKCJA PRAC NAJEMCY WYKONANA PRZEZ WYNAJMUJACEGO

5.9.1. We wszystkich fazach inwestycji Najemcy Wynajmujacy moze kontrolowaé postep prac Najemcy,
Najemca nie moze odmoéwi¢ Wynajmujacemu przekazania informacji zwigzanych z aranzacjg lokalu, o ile
Wynajmujgcy zwréci sie¢ do Najemcy w tej sprawie na pi$mie. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu i jego
konsultantom mozliwo$¢ wejscia do lokalu celem sprawdzenia stanu technicznego oraz poprawnosci
wykonanych przez Najemce prac.

5.9.2. W celu umozliwienia Wynajmujgcemu sprawdzenia zgodnosci wykonanych robét Najemcy z
zaakceptowanym przez Wynajmujgcego projektem wykonawczym Najemcy i postanowieniami niniejszego
zatgcznika, powinien on zosta¢ powiadomiony o ich zakonczeniu. Obowigzkowym warunkiem otwarcia
Lokalu Najemcy i przystgpienia do eksploataciji jest przyjecie bez zastrzezen prac adaptacyjnych Najemcy
przez Wynajmujgcego.

5.10. ZASADY ANTYNIKOTYNOWE

5.10.1. Na terenie obiektu EC1 — Wschéd obowigzuje catkowity zakaz palenia tytoniu. Palenie
zabronione jest na wszystkich obszarach obiektu. Jednym wyjgtkiem do niniejszej zasady bedzie
wykonanie przez Najemce w obrebie lokalu zamknietego i wygrodzonego miejsca dla palgcych
zapewniajgcego warunki usuwania dymu tytoniowego zgodnie z obowigzujgcy prawem. Lokalizacja takiego
obszaru podlega akceptacji Wynajmujgcego w momencie akceptacji Projektu Wykonawczego Najemcy.

5.11. ODBIOR ROBOT

511.1. Najemca zobowigzany jest informowaé Wynajmujgcego z wyprzedzeniem nie mniejszym niz
tydzien o terminie odbioru robét instalacyjnych i o terminach prowadzenia prob ci$nieniowych. Powyzszy
termin dotyczy tez rob6t podiegajgcych zakryciu.

5.11.2. Zgoda na otwarcie i rozpoczecie dziatalnosci Najemcy w Lokalu zostanie wydana Najemcy
przez Wynajmujgcego nie wczesniej niz po:
a) Przekazaniu kompletnej dokumentacji powykonawczej wraz z oswiadczeniami kierownika robot
i architekta Najemcy.
b) Uregulowaniu wszelkich zobowigzan kontraktowych.

c) Przekazaniu protokotéw préb instalacji potwierdzonych przez stuzby techniczne Wynajmujgcego.
d) Przekazaniu o ile wymaga tego Wynajmujacy pozytywnego protokotu badania wody.

e) Bez usterkowym odbiorze prac Najemcy przez stuzby techniczne obiektu EC-1 Wschéd.

f) Stosownym oznaczeniu Lokalu w tablice BHP i PPOZ.

g) Uzyskaniu o ile jest to wymagane pozytywnych stanowisk stuzb odbiorowych oraz prawomocnej
decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

5.12. POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

5.12.1. Najemca powinien zakoriczy¢ roboty budowlane w terminach wskazanych w harmonogramie
lub Umowie Najmu, przy czym Strony uzgadniajg, ze terminy zawarte w treéci Umowy Najmu pozostajg
nadrzedne nad terminami uzgodnionymi przez Strony w jakikolwiek harmonogramach. Przedmiotowe
harmonogramy prac o ile jest to konieczne zostang dostosowane do terminéw zawartych w Umowie Najmu.

5.12.2. Jezeli przepisy prawa bedg naktadaty na Wynajmujacego a tym samym na Najemce uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie dla prac Najemcy, Najemca powinien zapewni€, aby uzyskanie pozwolenia
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wraz z wszelkim niezbgednymi koncesjami oraz stanowiskami stuzb odbyto sie przed uzgodniong pomiedzy
stronami datg.

5.12.3. Jakiekolwiek odstepstwa od zaakceptowanego przez Wynajmujacego projektu adaptacji Lokalu
stanowi naruszenie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy.
512.4. W przypadku braku zgodno$ci projektu Najemcy z wykonanymi pracami — niezbedne prace

uzupetniajgce lub modyfikujgce instalacje lub Lokal zostang wykonane przez Najemce, ktéry ponosi
wszelkie konsekwencje wynikajgce z postanowiert Umowy i odpowiedzialno$¢ za ewentualne opdznienie w
otwarciu Lokalu w terminie uzgodnionym w Umowie.
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